Zmluva o najme bytu
v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
a § 12 z&k.¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

Prenajimatel: Obec Vrbovce so sidlom 906 06 Vrbovce 43, 1CO 00 310 140
v zastupeni na zdklade Mandatnej zmluvy zo diia 5.12.2019 spoloénostou
Bytovy podnik Myjava spol. s r.o. so sidlom 8. aprila 372/1, 90701 Myjava
ICO: 31445918 IC pre DPH: SK 2020375291
V zastUpeni: Ing. Andrej Obrtlik, Ing. Eva Kréova, konatelia
Zapisany OR OS Trendin, Odd.:Sro, VI.£.18666/R
a

Najomca: Samuel Pavlus, nar. .

Zoznam 0s6b tvoriacich domécnost ndjomcu: Adriana Turéekova nar. -1 dieta

I. Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom obytného domu supisné ¢islo 933 vo Vrbovciach,  nachadzajlicej sa v
katastralnom GzemiVrbovce.

2. Prenajimatel, za podmienok dohodnutych touto zmluvou, prenechédva najomcovi do uZivania:
trojizbovy byt ¢islo 7, nachédzajlci sa na 2. podlazi bytového domu suipisné cislo 933 vchod /dalej len ,byt"/ vo
Vrbovciach.

Il. Opis bytu

1. Byt je vykurovany lokdlne a pozostdva z obytnych miestnosti, prisluSenstva, vybavenia azariadeni vzmysle
+Zapisnice o prevzati bytu”. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 64,23 m2.

2. Byt je uzivania schopny, vymalovany avsetky predmety a zariadenia nachadzajlice sa v byte st funkéné. Byt
vratane jeho prisluSenstva sa odovzdava bez zavad, ¢o je blizsie popisané v ,Zapisnici o prevzati bytu”.
lil. Doba najmu

Néjom bytu sa uzatvara s i¢innostou od 1.12.2023 na dobu uréiti do 30.11.2024

IV. Najomné a thrada za pInenia poskytované s uzivanim bytu
1. Najomca je povinny platit prenajimatelovi najomné a Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
2. Najomné za uzivanie bytu je 213,68 EUR mesacne.

3. Na thradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi mesac¢né preddavky.
Vysku mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu /dalej len ,preddavky na plnenia“/ urci
najomcovi prenajimatel vzdy na kazdy kalendarny rok /spravidla pri vytctovani za predchadzajici rok /. Ndjomca
je povinny platit prenajimatelovi mesacné preddavky na plnenia v celkovej vyske 33,32 EUR. V tejto cene su
zahrnuté mesacné preddavky na:

- dodavku studenej vody 30,82 EUR
- osvetlenie spol. priestorov v dome 2,50 EUR
- splaskova voda 0,00 EUR
- upratovanie spol. priestorov 0,00 EUR
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Né&jomné spolu s preddavkami na plnenia v celkovej vyike 247,00 EUR je ndjomca povinny platit do
posledného dna mesiaca predoslého mesiacu, za ktory sa plnenie poskytuje.

Platba sa povazuje za zaplatent diiom prijatia na Géet bytového domu.

Platby za sluzby spojené sbyvanim st platby zalohové. Tieto platby prenajimatel vydctuje v lehote do 31.5.
nasledujuceho kalendéarneho roka.

Uhrady nezahffiaju miestny poplatok za komunélny odpad a drobny stavebny odpad, ktory je ndjomca povinny
platit Obci Vrbovce na zaklade vystaveného platobného vymeru Obcou Vrbovce.

Ak najomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne avéas, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,83 EUR za kaZdy omeskany mesiac.

Ak prenajimatel vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu /to plati aj v pripade
vymeny doterajsieho zariadenia a vybavenia bytu za nové/, je opravneny po dohode s ndjomcom, upravit vysku
mesacného ndjomného o 1% obstaravacej ceny nového zariadenia.

Prenajimatel je v priebehu kalendérneho roka opravneny zmenit vyku mesa¢nych preddavkov na plnenia, ak sa
Zmenia cenové podmienky /napr. zmena cenovych predpisov/ alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre uréenie ich vy$ky /napr. zmena poctu
o0s6b byvajucich v byte/. O takejto zmene prenajimatel informuje najomcu bez zbyto¢ného odkladu.

Ak nastanl skutocnosti uvedené v odseku 7. a 8. je prenajimatel oprdvneny zmenit vy$ku najomného alebo
vysku mesacnych preddavkov na plnenia od 1. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

10. Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie ro¢nej Ghrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu najneskdr

11.

do 31. maja nasledujtceho kalendarneho roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vydctovania su splatné v lehote splatnosti uvedenej na vylctovacej
faktdre. Zmluvné strana, ktoré je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyGétovania je povinna zaplatit druhej
zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vyske 0,83 EUR za kazdy omeskany mesiac.

V. Finanéna zabezpeka
Ku driu podpisu tejto najomnej zmluvy bola uhradend finanén4 zabezpeka v hodnote 641,04 EUR.

Financna zabezpeka slizi na zabezpetenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych Ghrad spojenych s
uzivanim najomného bytu, vrétane Ghrad za elektrickd energiu, a nepodkodzovania uzivaného najomného bytu.

Po uplynuti doby ndjmu bytu bude finan¢na zabezpeka nédjomcovi vratend najneskdr do 15 dni od diia
odovzdania bytu spravcovi bytového domu, znizend o :

a) nedoplatky na ndjomnom a poskytovanych sluzbach

b) néklady na opravy poskodeného ndjomného bytu, jeho prislusenstva, vybavenia azariadenia vzmysle
¢léanku Il..

¢)  néklady na zabezpecenie hygienického nateru bytu, pokial tento néter nie je vykonany ndjomcom ku diiu
skoncenia najmu

VI. Podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

Najomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy za splnenia podmienok:

a) ndjomca dorucil v lehote 2 mesiace pred ukonéenim platnosti ndjomnej zmluvy na Obec Vrbovce pisomnu
Ziadost o prediZenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi, ktoré preukazuji splnenie podmienok pre pridelenie
bytu podfa Vieobecne zavézného nariadenia Obce Vrbovce o spésobe pridefovania najomnych bytov v obci
Vrbovce.

b)  mariadne zaplatené ndgjomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a

¢)  ma uhradené miestne dane a miestny poplatok za komunélny odpad a drobny stavebny odpad.
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2. Najomca nemé pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, ak on alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti
opakovane narGia pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo poruiuje dobré
mravy v bytovom dome.

VII. Préva a povinnosti z ndjmu

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit mu plny a
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany spi$u o odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa
opise najmd stav bytu v case jeho odovzdania ndjomcovi. ‘

2. Prenajimatel’' mé pravo na kontrolu stavu uzivaného bytu, jeho prislusenstva, vybavenia a zariadeni poéas trvania
najomnej zmluvy.

3. Najomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj uzivat plnenia,
ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené.

4. Najomca je povinny uZivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne uzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je suzivanim bytu spojené. Pri vykone svojich prav je nijomca povinny dbat, aby sa vdome
vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

5. Néjomca je povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprév v byte, starat sa o beznd ddrzbu bytu a hradit naklady
stym spojené. Drobné opravy vbyte sdvisiace sjeho uzivanim a naklady spojené sbeznou Udrzbou su
upravené §5 vlad. nariadenia ¢.87/1995 Z.z. v platom zneni. Najomca sa zavizuje, Ze sa bude o byt, ktory ma
v najme na zéklade tejto zmluvy riadne starat.

6. Ak sa ndjomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a o beznt tudrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak
urobit po predchédzajicom upozorneni ngjomcu na svoje naklady sém a pozadovat od neho néhradu.

7. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznémit prenajimatelovi potrebu tych oprév v byte, ktoré znasa
prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedé za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8. Ak prenajimatel neplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je
vykon préva ndjomcu uzivat byt ohrozeny, ma ndjomca pravo po predchédzajicom upozorneni prenajimatela
zévady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat od neho nahradu Gcelne vynalozenych nakladov.

9. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome sam alebo tf, ktori s nim
byvaju. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zévady a

poskodenia odstréanit a pozadovat od ndjomcu ndhradu.

10. Najomca nesmie vykondvat stavebné pravy ani ind podstatnd zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatela a to ani na svoje naklady.

11. Néjomca nesmie dat byt do podnéjmu bez predchadzajiiceho pisomného sdhlasu prenajimatela a taktiez
najomca nesmie ubytovat v byte tretie osoby.

12.Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu skutoénostf rozhodujucich pre uréenie
vysky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu.
VIl Skoncenie najmu
1. Najom bytu sa skonci uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby, na ktorli bol dojednany, ndjom bytu méze skonéit pisomnou dohodou prenajimatela a
najomcu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat najom mézu obe zmluvné strany.

3. Najomca moze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.
4. Prenajimatel m6Ze najom bytu vypovedat len z dévodov ustanovenych v zakone.
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5. Vypovedna lehota je tri mesiace, vypovedna lehota zacina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede prenajimatelovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel, vypovedna lehota
zadina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujdceho po doruéeni vypovede njomcovi.

6. Ucastnici sa dohodli, Ze vztah zaloZeny touto zmluvou méze skondit i odstipenim od tejto zmluvy niektorym
z Géastnikov. Odstlpit od zmluvy méze hociktory Géastnik, ak druhy Gcastnik opakovane porusuje ustanovenia
dohodnuté v tejto zmluve. Doru¢enim rozhodnutia o odstipeni od zmluvy druhému Gcastnikovi tato zmluva
straca G¢innost a ndjomny vztah sa kondi.

7. Najomca je povinny v defi skon¢enia najmu odovzdat prenajimatelovi uvolneny byt v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na opotrebenie aké je obvyklé pri riadnom uzivani a Gdrzbe bytu, inak zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvné strany spidu zépisnicu,
v ktorej sa opiSe najmi stav obytnych miestnosti, prisludenstva, vybavenia azariadeni bytu vcase jeho
odovzdania prenajimatelovi.

8. Pokial ndjomcovi nebola ndgjomna zmluva pred(zen, je ndjomca povinny k terminu skonéenia ndjmu vykonat
hygienicky nater, pricom nesie hmotnu zodpovednost za pripadne vzniknuté $kody.

IX. Osobné udaje

Najomca podpisom tejto zmluvy dava prenajimatelovi sthlas na spracovanie svojich osobnych tdajov v rozsahu
uvedenom v Gvodnej asti zmluvy, o je nevyhnutné pre riadnu identifikaciu nadjomcu na Gcely plnenia tejto zmluvy.
Najomca dava podpisom tejto zmluvy suhlas prenajimatelovi na poskytnutie jeho osobnych udajov uvedenych
v zmluve na spracovanie inym subjektom, s ktorymi uzatvori prenajimatel zmluvu o spracovani inych tdajov.

X.Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan. Ustanovenia ¢lanku IV. ods. 7., 8.
a 10. tym nie st dotknuté.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky skuto¢nosti, ktoré maju vplyv na existenciu , zmenu, pripadne zéanik vztahu
zalozeného touto zmluvou budu zasielat druhému Géastnikovi doporucenou zésielkou.
Zmluvné strany sa dohodli na doru¢ovacej adrese uvedenej v zahlavi tejto zmluvy zo strany ndjomnika ako aj
prenajimatela. Uastnici sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje za dorugent aj v tom pripade, ak si druhy Gcastnik
zasielku neprevezme v stanovenej Gloznej lehote do 10 kalendarnych dni.

3. Najomca bol obozndmeny, Ze v pripade neodovzdania bytu po uplynuti lehoty najmu (prip. po ukonceni najmu),
alebo pri neplateni ndjomného spolu s nakladmi za sluzby, bude znasat vsetky naklady spojené s vyméhanim
(sudne trovy, trovy pravneho zastlpenia .. ) pohladdvok voci nemu ztitulu neplatenia ndjmu asluZieb
spojenych s byvanim, pripadne s jeho vystahovanim z bytu.

4. Najomca bol obozndmeny s tym, Ze v ndjomnom byte je zakdzané chovat domace zvierata.

5. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zékonnika.

6. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel i ndjomca dostant po jednom vyhotoveni.

7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, jej obsahu rozumeji a na znak suhlasu
zmluvu podpisali.

Vo Vrbovciach, dria 30.11.2023

za prenajimatela za najomcu:
Mgr. Dusan Elid$, starosta Samuel Pavlus, nar.
Obec Vrbovce
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