Zmluva o najme

uzatvorena v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
platnom zneni, zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona €. 446/2001 Z. z.
0 majetku vysSich uzemnych celkov v plathom zneni, a dalSich pravnych predpisov.
(d'alej ako: ,Zmluva®)

CL I
Zmluvné strany

Prenajimatel’l: Martin Foltynek
trv. bytom: Ticha 5616/14, 901 01 Malacky

nar.: 06.03.1979
spoluvlastnicky podiel 4/9

Prenajimatel’2: Mgr. Katarina Kotrasova, r. Foltynkova
trv. bytom: Zablatska 259/78, 911 06 Trencin

nar.: 05.06.1963
spoluviastnicky podiel 5/18

Prenajimatel3: Ferdinand Foltynek
trv. bytom: Zahoréacka 1933/53, 901 01 Malacky

nar.: 24.05.1967
spoluviastnicky podiel 5/18

(dalej len ako: ,prenajimatell”, prenajimatel2“ a ,prenajimatel3“ alebo spolu ako
Lprenajimatelia®)

Najomca: Zariadenie socialnych sluzieb Pod hradom

zastupeny: Ing. Edita Kruzslikova

sidlo: 906 36 Plavecké Podhradie 19
ICO: 307 982 81

(dalej len ,najomca®)

CL I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatelia su spoluvlastnikmi nehnutelnosti zapisanych na LV €. 2700 vedenych
Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom pre k.u. Solo$nica, Obec: Solo$nica,
Okres Malacky:


https://www.google.com/maps/search/906+36+Plaveck%C3%A9+Podhradie+19?entry=gmail&source=g

a) pozemok parc. registra ,CKN", parc. €. 2042/30, o vymere 600m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie

b) pozemok parc. registra ,CKN“, parc. & 2042/41, ovymere 184 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

c) pozemok parc. registra ,CKN*, parc.¢. 2042/42, o vymere 147 m2, druh pozemku
zahrada

d) stavba, sup. €. 6, postavena na pozemku parc. €. 2042/41, druh stavby: rodinny
dom vratane schodiska

e) stavby bez supisného Cisla, nezapisané v katastri nehnutelnosti — sklad a sklenik,
umiestnené na pozemku parc. €. 2042/42

(dalej a) az e) vsetko spolu ako: ,predmet najmu®).

2. Najomca je rozpodtova organizacia zriadena Bratislavskym samospravnym krajom
Zriadovacou listinou €. 011/2009 zo dna 22.06. 2009.

Cl. 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu predmet najmu definovany v Cl. Il ods. 1
tejto Zmluvy za podmienok stanovenych touto Zmluvou. Pédorys stavby sup. & 6
postavenej na parc. €. 2042/41 tvori neoddelitelnu prilohu tejto Zmluvy.

~ Clv.
Ucéel najmu

1. Prenajimatel prenechava do najmu a najomca berie do ngjmu Predmet ngjmu na ucel:
poskytovanie socialnych sluzieb najomcom v sulade s predmetom jeho d&innosti —
Zariadenie podporovaného byvania.

2. Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
tento ucel.

CL V.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, ato od 01.12. 2023, nie vS8ak skér ako
driom nasledujucim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika na
dobu 5 rokov.

2. Vpripade, ak najomca poziada najneskér 6 mesiacov pred ukonenim doby najmu
o prediZzenie najmu, predlZuje sa doba najmu o dalSich 5 rokov. Pre odstranenie
pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze takto prediZit dobu najmu je mozné len raz.

Cl. VL.
Cena najmu

1. Najomné za Predmet najmu je 1100,00 €/mesiac (slovom: Jedentisicsto Eur
mesacne).



Mesacné najomné je splatné vopred vzdy k 15-stemu driu prislusného kalendarneho
mesiaca.

V cene ngjomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla,
elektrickej energie, TUV, odvozu komunalneho odpadu, vodného a sto¢ného, internetu
a TV. V cene najmu nie su zahrnuté naklady na upratovanie, upratovanie prenajatych
priestorov si zabezpecuje ndgjomca sam. Ngjomca nema k dispozicii pevnu linku.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel ma poénuc Januarom 2025 pravo cenu
najmu kaZdoroéne zvySit oinflaciu vyhlasena Statistickym dradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok. Prenajimatel je povinny pisomne informovat ngjomcu
o zvySeni cien. Upravené ceny su zavazné od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po
doruceni oznamenia o ich Uprave najomcovi.

Cl. VIL.
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucich zalohovych platbach za energie a sluzby
mesacne:

a) zaloha za elektricku energiu 50,00 €

b) zaloha za dodavku plynu 130,00 €

c) zaloha za vodné a sto¢né 40,00 €

d) zaloha za odvoz komunalneho odpadu 5,00 €

e) internet a TV Magio 25,00 €
SPOLU:

Celkova zalohova mesacna uhrada za energie a sluzby je vo vySke 250,00 Eur, ktora je
splatna vopred vzdy k 15-stemu diu prislusného kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel uskutoCni prvé vyuctovanie energii a sluzieb podla skutocnych nakladov
od 1.12. 2023 do 31.12.2024 podla tohto &lanku do 30. marca 2025. Dal$ie roky to bude
vzdy do 30. marca nasledujuceho kalendarneho roka. Najomca je povinny uhradit
nedoplatok do 10 dni od doruéenia vyuctovania prenajimatefom; v pripade preplatku ma
najomca narok na jeho vratenie v tej istej lehote. Pravo na reklamaciu vyuctovania
nema odkladny ucinok =z povinnosti najomcu zaplatit nedoplatok. V pripade
oneskoreného uhradenia dlznej Ciastky ma prenajimatel pravo uétovat najomcovi
zmluvnu pokutu podra Cl. IX. a droky z omeskania podla Cl. X. ods. 14 tejto zmluvy.

CL. VIII.
Spoésob uhrady najmu, energii a sluzieb

Najomca je povinny platit nadjomné a dohodnuté platby za energie a sluzby mesacne
podla Clanku VI. a VII. tejto zmluvy na ucCet prenajimatela vedeny v: Banke Unikredit,
IBAN: SK22 1111 0000 0010 2517 0019, BIC UNCRSKBX.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke najomného a zalohy za energie a sluzby za
obdobie od 01.12. do 31.12. 2023 vo vyske:

a) najomné 1.100,- €
b) zaloha za energie a sluzby 250,- €



s terminom uhrady do 15. decembra 2023 na ucet prenajimatefa.

CL IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomcu s uhradou najomného
v zmysle Cl. VIII. zmluvy, je tento povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo
vysSke 0,2% z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela
na nahradu Skody, ktorej sa modze prenajimatel domahat bez ohladu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZznikova povinnost
plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika najomcova povinnost platit urok z omeskania podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Prislusna suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet prenajimatela.

Cl. X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na ich
uZivanie podla ucelu tejto zmluvy.

Najomca znasa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
udrziavacie prace (kosenie, malovanie, odstrafiovanie drobnych porach max. do 150 € v
jednotlivom pripade, t.j. napr. vymena batérie, vymena Ziarovky, posSkodenej klucky
atd.) ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu najmu najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v predmete najmu.

Najomca nemdze zmenit dohodnuty ucCel uzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca nemdbze vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prislusného stavebného uradu, ak dalej v zmluve nie je uvedené inak.

Prenajimatel suhlasi s vykonanim rekonstrukcie kupelne v sulade s potrebami
prijimatefov socialnych sluzieb poskytovanych ngjomcom (debarierizacia, vymena
sanity, vymena odpadového potrubia z kupelne ajej napojenie na kanalizaciu),
debarierizacia vstupu do rodinného domu, t. j. uprava vstupného schodista na naklady
najomcu. Ndjomca je tiez opravneny vykonat na svoje naklady pripadné akékolvek
dalSie upravy, v pripade ak tieto budu vyzadované zo strany prisluSnych organov
v suvislosti s u€elom ngjmu.

Pripadné technické zhodnotenie nebytovych priestorov odpisuje najomca; neodpisanu
Cast technického zhodnotenia nebytovych priestorov po skonCeni najmu najomca
prevedie Prenajimatelovi najneskor v den nasledujuci po skonceni najmu. Prenajimatel
aj Najomca sa zavazuju byt vzajomne sucinni pri pravnych uUkonoch potrebnych
k naplneniu svojho zavazku podla predchadzajucej vety tohto bodu.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpelit odstranenie vad a havarii
znemoziujucich uzivanie predmet najmu na dohodnuty uéel (napr. poruchy kotla,
poruchy vodovodného systému, poruchy kurenia, prasknuté potrubie, poruchy strechy,
oprava fasady), a zabezpedit vSetky potrebné pravidelné revizie (komin, kotol a pod.).

Prenajimatel je povinny zabezpelit na vlastné naklady vymenu vSetkych okien na
stavbe sup. €. 6, ktora je sucastou predmetu najmu a to do 15 dni od dna podpisu tejto
zmluvy. Do ukonCenia prac tykajucich sa vymeny okien nie je najomca povinny hradit
najomné.

Najomca sa zavazuje, Zze predmet najmu bude uZivat dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej Cinnosti.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho ¢ast do najmu, podnajmu
alebo vypozi¢ky inej fyzickej alebo pravnickej osobe; to sa nevztahuje na uZivanie
predmetu najmu prijimatefmi socialnych sluzieb, s ktorymi ma prenajimatel uzatvorenu
zmluvu o poskytovani socialnych sluzieb a zamestnancami najomcu.

Najomca nemdzZe na predmet najmu zriadit zalozné pravo alebo tento majetok inak
zatazit.

Najomca umozni prenajimatelovi vstup do predmetu najmu v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do predmetu najmu
v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kdrenia, vody a pod.), ako aj na vykonavanie
kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny
nahlasit sa pri planovanych navstevach minimalne 48 hodin vopred.

Po skon€eni najmu ngjomca zapisnicne odovzda prenajimatelovi predmet najmu
v povodnom stave zodpovedajucom jeho primeranému opotrebeniu bez naroku na
uhradu nakladov za upravy priestorov, ktoré najomca zrealizoval v zmysle ¢lanku X ods.
5, ak sa s prenajimatefom dopredu pisomne nedohodnu inak; ustanovenie bodu 6. tohto
¢lanku nie je uvedenym dotknuté.

Ak ddjde k ukon€eniu zmluvy o najme a najomca neodovzda predmet najmu v posledny
defl najmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet nagjmu mdze vypratat prenajimatefl
na naklady a zodpovednost najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu
zodpovednost za pripadnu Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny
termin vypratania predmetu najmu oznamit najomcovi aspofi 3 dni pred planovanym
terminom uskuto€nenia vypratania.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit' a ochrarnovat sam.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi uroky z omeskania vo vySke o 5 percentualnych bodov vysSej ako
zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania
s plnenim penazného dlhu (Nariadenie Vlady SR ¢&. 87/1995). Zaplatenie uroku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnosti najomcu platit zmluvnu pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

Prenajimatelia su v zmysle tejto zmluvy zaviazani spoloCne a nerozdielne.



Cl. XL.
Skonéenie najmu

1. Tdto Zmluvu je mozné ukonéit pred uplynutim doby najmu pisomnou dohodou
Zmluvnych stran ku driu dohodnutému v takejto dohode alebo odstupenim.

2. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v nasledujucich pripadoch:

a) zacatie Likvidacie Najomcu;

b) najomca je v omeSkani s platbou najomného alebo akéhokolvek iného
penazného zavazku Najomcu voci Prenajimatelovi podfa Zmluvy po dobu
dihsiu ako tridsat (30) dni po lehote splatnosti a nezjednal napravu tohto
stavu ani v primeranej lehote, ktort mu za tymto ucelom poskytol v
pisomnej vyzve Prenajimatel;

¢) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s ucelom dohodnutym v tejto
Zmluve a nezjednal napravu tohto stavu ani v primeranej lehote, ktori mu
za tymto u€elom poskytol v pisomnej vyzve Prenajimatel;

d) Najomca v rozpore s touto Zmluvou vykona zmeny na predmete najmu bez
suhlasu Prenajimatela, ak v désledku takto vykonavanych zmien hrozi na
Predmete najmu znacna Skoda; hrozba znacnej Skody sa rozumie Skoda v
hodnote najmenej 33.000,- €;

3. Najomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v nasledujucich pripadoch:

a)

b)
C)

d)

e)

predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespésobily na uzivanie podla tejto
Zmluvy po dobu dihsiu ako 30 (tridsat) po sebe nasledujucich dni; alebo bol zni¢eny;
najomca strati sposobilost’ vykonavat ¢innost, na ktoru si Predmet najmu prenajal;
prenajimatel nezabezpe€i na vlastné naklady odstranenie vad a havarii
znemoznujucich uzivanie predmet najmu na dohodnuty ucel (napr. poruchy kotla,
poruchy vodovodného systému, poruchy kurenia, prasknuté potrubie, poruchy
strechy, oprava fasady), a/alebo nezabezpeci zabezpedit vietky potrebné pravidelné
revizie (komin, kotol a pod.), ato ani v primeranej lehote, ktori mu za tymto ucelom
poskytol v pisomnej vyzve Najomca,

Prenajimatel nezabezpedil na vlastné naklady vymenu vSetkych okien na stavbe sup.
€. 6, ktora je sucastou predmetu najmu ato ani v primeranej lehote, ktort mu za
tymto ucelom poskytol v pisomnej vyzve Najomca,

dojde k zmene vlastnika Predmetu najmu alebo niektorej jeho Casti,

Uginky odstipenia nastant dfiom kedy bolo pisomné oznamenie o odstipeni doruéené
druhej Zmluvnej strane, ktorej porusenie Zmluvy je pri€inou odstupenia od Zmluvy.

4. Tato Zmluva zanikne ak:

a)
b)

c)
d)

Predmet ngjmu bol zniceny,

rozhodnutie o odstraneni Predmetu najmu nadobudlo pravoplatnost a toto
rozhodnutie znemoziiuje uzivanie Predmetu najmu podla tejto Zmluvy,

rozhodnutie, ktoré zakazuje alebo znemozhuje dalSie uzivanie Predmetu najmu,
nadobudlo pravoplatnost,

prislusny organ nepovoli uzivanie predmetu najmu na dojednany ucel.

5. Skonéenim Zmluvy nezanikaju naroky Zmluvnych stran na nahradu $kody alebo zmluvné
pokuty podfa tejto Zmluvy ani uCinnost ustanoveni Zmluvy, ktorych ucinnost ma
vzhladom k svojej povahe trvat aj po ucinnosti tejto Zmluvy.



Cl. XII.
Zaverecné ustanovenia

Pokial tato zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zavaznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok mdze déjst’ len vzdgjomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného vSetkymi zmluvnymi stranami, alebo pokial to
vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajuce sa zmluvy sa zasielaju na adresu sidla alebo trvalého pobytu
zmluvnych stran, alebo ind adresu adresata, ktort zmluvna strana po podpise zmluvy
preukazatelne oznamila druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené v
piaty pracovny def po dni odoslania na poStovu prepravu ato aj v pripade, ak sa
o nich adresat nedozvedel. V pripade prenajimatela postacuje doru¢enie pisomnosti zo
strany najomcu ktorémukolvek z prenajimateflov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, ze ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzia
prenajimatelia a 2 vyhotovenia obdrzi najomca.

Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy je :

a. Priloha ¢&. 1 —vypis LV €. 2700
b. Priloha &. 2 — p6dorys stavby sup. €. 6
c. Priloha &. 3 — Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu

Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost drfiom
uvedenym v tejto zmluve, nie vSak skér ako je defi nasledujuci po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

V Plaveckom Podhradi, dia ................. V Plaveckom Podhradi, dfa ........ccc..cce.....

Prenajimatel 1 Najomca

Prenajimatel 3



