Najomna zmluva
0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/2.S5/2023
d’alej len ,,zmluva‘“
ktora uzatvaraju:

Prenajimatel’:

Obec Krusovce

so sidlom: Stefanikova 129, 956 31 Krusovce

v jej mene konajuci: PaedDr. Martin Zdychavsky, starosta
ICO: 00699250

DIC: 2021234589

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s. Topol'¢any
IBAN: SK55 5600 0000 0008 0218 9001

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Néjomca:

Obchodné meno: SVERCEL - DENT, s. 1. o.

So sidlom: Buznova 611/3, 956 31 KruSovce
Kore$pondenénd adresa: Buznova 611/3, 956 31 Krusovce
Zapisany v OR OS Nitra, Oddiel: Sro, V1. €. 60973/N
ICO: 55625592

DIC: 2122039579

Bankové spojenie: VUB banka, a.s., pobo¢ka Topol'¢any
IBAN:

Tel. ¢. / e-mail:

(d’alej len ako ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,,zmluvna
strana“)

L.
Predmet najmu

1.Prenajimatel’ ako vlastnik stavby nachadzajucej sa na ul. Stefanikovej v Krusovciach, zapisanej
na LV ¢&. 989, ako stavba supisné Cislo 263, popis stavby zdrav. Stredisko (d’alej aj ,,Zdravotné
stredisko®), nach4dzajticej sa na parcele reg. C KN ¢&. 1084, o vymere 720 m?, zastavana plocha
a nadvorie, v katastralnom uzemi KruSovce, (d’alej len ,,nehnutel'nost™) poskytuje:

- vylucne ndjomcovi z nehnutelnosti do ndymu nebytové priestory ato cast’ nehnutelnosti
o vymere 56,70 m? (nebytové priestory — pozostavajiice z ambulancie (3), socialnej miestnosti (4),
socialnej miestnosti (5), WC (6)),

- ngjomcovi spolocne s tretou osobou, ktord ma prenajati vedlajSiu ambulanciu, do najmu
nebytovy priestor ato ¢ast’ nehnutelnosti (nebytové priestory — pozostavajice z Cakarne (2),
chodby (8), miestnosti (9) a WC (10)),

vSetko v rozsahu vyznacenom na nékrese, ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy (d’alej spolo¢ne len
»predmet najmu*).

V ramci vyuZzivania predmetu ndjmu je ndjomca opravneny vyuzivat', pre potreby svoje a svojich
zékaznikov Cakaren (2), chodbu (8), miestnost’ (9) a WC (10) (d’alej aj ,,spolocné priestory*), tieto



spolo¢né priestory sa najomca zavézuje udrziavat’ funkéné a Cisté, ndjomca sa zavéizuje sledovat’
poskodenie a/alebo unik vody v tychto spolo¢nych priestoroch a bezodkladne ich odstranit’.
Najomca sa zavédzuje bezodkladne uhradit’ prenajimatelovi Skodu vzniknuti v spolo¢nych
priestoroch.

Sucastou predmetu najmu, ktory poskytuje prenajimatel’, ako vlastnik, ndjomcovi je i zariadenie
predmetu najmu, ktoré je Specifikované v preberacom protokole.

Uvedeny predmet ndjmu bude ndjomcom vyuzivany na prevadzkovanie ambulancie zubného
lekarstva (d’alej aj ,,ambulancia®). N4ajomca vyhlasuje, Ze na vlastné ndklady zabezpeci aby
predmet najmu spifal vietky poziadavky kladené platnymi pravnymi predpismi na
prevadzkovanie ambulancie. Z dovodu pravnej istoty zmluvné strany uvadzaji, Ze najomca je plne
zodpovedny za predmet najmu a za vSetky Skody vzniknuté na predmete najmu pocas platnosti
tejto zmluvy.

2. Prenajimatel sa zavidzuje spolo¢ne s najmom zabezpecovat pre ndjomcu poskytovanie sluzieb,
ktoré s ndjmom suvisia /elektrina, voda, plyn (vykurovanie)/.

II.
Ucel a doba najmu

1. Ugelom najmu je celoroéné prevadzkovanie ambulancie, ndjomca vyhlasuje, Ze pocas platnosti
tejto zmluvy splna vsetky poziadavky na prevadzkovanie ambulancie v zmysle platnych pravnych
predpisov SR. Té4to zmluva sa uzatvara na dobu urcita v trvani troch rokov odo dia jej G€innosti.

I11.
Vyska najomného

1. Vyska njjomného je dohodnutd v sume 637,10 € (slovom Sest’stotridsat'sedem Eur 10/100)
/ro¢ne. Vo vyske najjomného nie je zahrnutd thrada za sluZzby /elektrina, voda, vykurovanie/
spojené s uzivanim predmetu najmu obvyklym spésobom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné
platné k 31. (tridsiatemuprvému) decembru urcitého roka sa bude kazdoro¢ne, vzdy k 1. (prvému)
januaru nasledujiceho roka zvySovat o ro¢nd priemernu mieru infldcie merant v Slovenskej
republike, zverejnenu Statistickym uradom SR a to podl'a mesiaca december predchadzajiiceho
kalendarneho roka (12 mesacny priemer).

2. Odber elektrickej energie (elektriny) bude merany zvlast' v spolocnych priestoroch a zvIast
v Casti predmetu nagjmu vo vyluénom najme najomcu meradlom namontovanym v spolo¢nych
priestoroch a meradlom namontovanym v ¢asti predmetu ndjmu vo vyluénom najme najomcu.
Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi za odobratu elektrickll energiu v €asti predmetu ngjmu
vo vyluénom najme najomcu sumu urcenu ako sucin poplatku, ktory plati prenajimatel’ svojmu
dodavatel'ovi elektrickej energie za merna jednotku elektrickej energie a mnozstva elektrickej
energie nameran¢ho meradlom namontovanymi v predmete nijmu ato na zdklade vyzvy
prenajimatel’a so splatnost'ou 15 dni od dorucenia vyzvy prenajimatel’a najomcovi (pisomne alebo
e-mailom). Po uplynuti jedného roku ndjmu zmluvné strany vykonajii zac¢tovanie za skutocne
odobratu elektricku energiu na zéklade od¢itania elektromeru namontovaného v predmete najmu,
stav elektromeru ku diiu nadobudnutia ¢innosti tejto zmluvy uvedt zmluvné strany v preberacom



protokole (tento stav meradla zmluvné strany pouziju ako zéklad pre odpocet mnozstva elektricke;j
energie spotrebovanej ndjomcom).

Najomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi za odobrati elektricki energiu v spolo¢nych
priestoroch odplatu urcent ako pomerni Cast' nakladov prenajimatela na elektricki energiu
odobratt v spolo¢nych priestoroch (spotreba je merand elektromerom, stav elektromeru ku dnu
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy uvedu zmluvné strany v preberacom protokole) vSetkymi
najomcami spolo¢nych priestorov podl'a vymery prenajatej podlahovej plochy ato na zéklade
vyzvy prenajimatel’a so splatnostou 15 dni od dorucenia vyzvy prenajimatel’a ndjomcovi (pisomne
alebo e-mailom). Po uplynuti jedného roku najmu zmluvné strany vykonaji zuctovanie odplaty za
odobratu elektricku energiu.

Na zaklade vyzvy prenajimatela sa najomca zavdzuje elektromery bezodkladne spristupnit’
prenajimatelovi. Cena za 1 kWh odobratej elektrickej energie bude rovnaka aku uhradil
prenajimatel’ svojmu dodavatelovi elektrickej energie za predmetné obdobie.

3. Odber plynu bude merany meradlom - plynomerom. Néjomca sa zavédzuje platit
prenajimatel’ovi za odobraty plyn sumu urcenu ako sucin poplatku, ktory plati prenajimatel
svojmu dodavatelovi plynu za mernt jednotku plynu a mnozstva plynu nameraného meradlom
namontovanymi v predmete ndjmu a to na zdklade vyzvy prenajimatela so splatnostou 15 dni od
dorucenia vyzvy prenajimatela ndjomcovi (pisomne alebo e-mailom). Po uplynuti jedného roku
najmu zmluvné strany vykonaju zuctovanie za skuto¢ne odobraty plyn na zéklade od¢itania
plynomeru namontovaného v predmete najmu, stav plynomeru ku ditu nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy uvedi zmluvné strany v preberacom protokole (tento stav meradla zmluvné strany
pouziju ako zéklad pre odpocet mnozstva plynu spotrebované¢ho ndjomcom).

Na zaklade vyzvy prenajimatela sa najomca zavédzuje plynomer bezodkladne spristupnit’
prenajimatelovi. Cena za 1 m* odobratého plynu bude rovnak4 ak(i uhradil prenajimatel’ svojmu
dodavatel'ovi plynu za predmetné obdobie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dodanie vody do predmetu ndjmu sa ndjomca zavizuje zaplatit’
prenajimatel’ovi odplatu ur¢enti ako pomernu €ast’ vodného za vodu spotrebovant v nehnutel'nosti
(spotreba je merand vodomerom, stav vodomeru ku diiu nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy
uvedu zmluvné strany v preberacom protokole) vSetkymi ndjomcami Casti nehnutel'nosti podla
vymery prenajatej podlahovej plochy a to na zéklade vyzvy prenajimatel’a so splatnostou 15 dni
od dorucenia vyzvy prenajimatel’a najjomcovi (pisomne alebo e-mailom). Po uplynuti jedného roku
najmu zmluvné strany vykonaji za¢tovanie odplaty za dodanie vody.

IV.
Splatnost’ najomného

1. Ngjomca sa zavizuje zaplatit’ najomné za prvé tri mesiace najmu vopred do 15 dni odo dia
ucinnosti zmluvy na ucet prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve. Najomné za d’alSie tri mesiace sa
najomca zavizuje zaplatit' prenajimatel’ovi tri mesiace vopred na ucet prenajimatel’a uvedeny
v tejto zmluve do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

Pri platbe ndjomného sa ndjomca zavizuje uviest’ variabilny symbol — Cislo tejto zmluvy.

2. V pripade omeskania zo strany ndjomcu sa tento zavézuje zaplatit' prenajimatelovi roky
z omeskania vo vyske uvedenej v § 3 nar. vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obc¢. zék. v zneni neskorsich predpisov.



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predc¢asného skoncenia tejto zmluvy (napr. odstipenim
od zmluvy) je prenajimatel’ opravneny pouzit’ preplatok na njjomnom prednostne na uthradu
zaviazkov najomcu vzniknutych z tejto zmluvy voci prenajimatelovi a ndhradu skod na predmete
najmu. Preplatok na najomnom, resp. jeho zostatok, vyplati prenajimatel’ ndjomcovi na jeho ucet
uvedeny v tejto zmluve az po thrade vSetkych vyssie uvedenych zaviazkov najomcu, resp., po ich
zapocitani s ¢ast'ou preplatku.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit’ sluzby spojené s ndjmom, Specifikované v ¢lanku I. bod 2.
tejto zmluvy.

Osoba zodpovedna za prenajimatel’a na odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu, komunikaciu
s ndjomcom a odsthlasenie uprav predmetu ndjmu je - PaedDr. Zdychavsky, starosta obce, tel. €.
038/5311530, e-mail: starosta@krusovce.sk.

2. Najomca za zavézuje:

- zaplatit’ najomné a sumy za odobratu elektricka energiu a plyn a za dodanie vody v dohodnutom
termine a v dohodnutej sume,

- uzivat’ predmet najmu riadne a na dohodnuty ucel,

- uvolnit’ predmet ndjmu v deni skon€enia ngjmu a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi v povodnom stave
(okrem tuprav vopred odstihlasenych pisomne prenajimatel’'om),

- dodrziavat’ v predmete ndjmu zaviazné pravne predpisy tykajuce sa bezpecnosti a ochrany zdravia
pri préci, hygieny a ochrany majetku pred stratou, poskodenim, zni¢enim, neopravnenym pouzitim
alebo zneuzitim a protipoziarne predpisy,

- zapojit’ sa do systému zberu komunalneho odpadu v obci v stlade so zdkonom o odpadoch
a prisluSnymi vSeobecne zavdznymi nariadeniami obce,

- neposkytnut’ bez predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a predmet ndjmu do uzivania
tretej osobe,

- informovat’ prenajimatel’a o kazdom poskodeni, zdvade alebo havarii v predmete ndjmu,

- nahradit’ bezodkladne prenajimatel’ovi vSetky Skody vzniknuté pocas ucinnosti tejto zmluvy na
predmete najmu,

- ozndmit’ prenajimatelovi bezodkladne a pisomne aktkol'vek zmenu tykajicu sa tejto zmluvy
a/alebo najomcu, napr. zmenu sidla, zmenu alebo zénik opravnenia na vykon ¢innosti, zmenu
predmetu podnikania (¢innosti), zmenu obchodného mena, zmenu konatel'a, zmenu nazvu, vstup
do likvidacie alebo vstup do konkurzu a pod.,

- spristupnit’ prenajimatelovi predmet ndjmu za ucelom vykonania kontroly zo strany
prenajimatel’a bezodkladne na zéklade vyzvy prenajimatela,

- udrziavat’ predmet ngjmu a okolie predmetu ndjmu v Cistote. Na zdklade Ziadosti prenajimatel’a
bezodkladne vy¢istit’ predmet ndjmu a/alebo jeho okolie. Pri predmete ndjmu umiestnit’ nadobu
na odpad a zabezpecit’ jeho pravidelné zneSkodnenie,

- na vlastné naklady zabezpegit’ aby predmet najmu spinal vietky poziadavky kladené platnymi
pravnymi predpismi na prevadzkovanie ambulancie, upravy predmetu najmu s tym stvisiace je
najomca opravneny vykonat az po predchadzajicom suhlase prenajimatel’a, takéto Upravy
predmetu najmu sa po skonCeni platnosti tejto zmluvy stavaji vlastnictvom prenajimatel’a
a najomca vyslovene suhlasi s bezodplatnym prevodom ich vlastnictva na prenajimatel’a.



3. Osobou zodpovednou zo strany ndjomcu za prevzatie a odovzdanie predmetu najmu vratane
zariadenia a klIiCov od prisluSnych dveri predmetu ndjmu a osobou opravnenou komunikovat’
s prenajimatel'om je MUDr. Jozef Svercel, tel. ¢. , e-mail:

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred odovzdanim predmetu najmu nijomcovi vyhotovi
prenajimatel’ fotodokumentaciu stavu predmetu ndjmu, ktora bude rozhodujuca pri posudzovani
stavu predmetu ndjmu v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.

VL.
Skoncenie najmu

1. Najomny pomer kon¢i uplynutim doby, na ktoru je tato zmluva uzatvorena alebo skor, v zmysle
nasledujtcich ustanoveni zmluvy.

2. Prenajimatel’ m6ze ukoncit’ ndjom aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, a to aj odstupenim
od zmluvy, ak ndjomca neuziva predmet ndjmu riadne, alebo ho uziva v rozpore s uc¢elom, na ktory
si ho prenajal v zmysle tejto zmluvy (prevadzkovanie ambulancie) alebo v pripade porusenia
ustanovenia tejto zmluvy najomcom. Odstipenie od zmluvy je ucinné diiom jeho dorucenia
najomcovi. Zmluvna strana moze vypovedat tuto zmluvu pisomne bez uvedenia dévodu
s vypovednou lehotou jeden rok vzdy k 31. decembru.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti a oznamenia v zmysle tejto zmluvy budu dorucované
na adresy zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve. Zmluvné strany sa dohodli na fikcii dorucenia
spocivajucej v doruceni zasielky dilom jej vratenia odosielatelovi ako nedorucenej alebo
nedorucitelnej alebo diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom, v pripade, ze zasielka
nebude riadne prevzatd adresatom v lehote jej prevzatia.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, ndjomca dostane 1 a prenajimatel’ 1 vyhotovenie.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndjomca po skonceni ndjmu neodovzda prenajimatel’ovi
predmet najmu v den skoncenia najmu, ma prenajimatel’ pravo vypratat’ tieto priestory na nédklady
najomcu a na naklady najomcu ulozit’ veci ndjomcu, ktoré sa v predmete najmu nachédzaju, do
depozitu. Tieto ndklady sa ndjomca zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi bezodkladne po doruceni
vyzvy prenajimatela na ich thradu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze toto ustanovenie zmluvy
zostava v platnosti aj po skonceni platnosti zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ ndjomca po skonceni ndjmu neuvedie predmet najmu
bezodkladne do povodného stavu, je prenajimatel’ opravneny uviest’ predmet ndjmu do pdvodného
stavu na naklady n4jomcu, ktoré sa ndjomca zavdzuje uhradit’ prenajimatel'ovi bezodkladne po
doruceni vyzvy prenajimatela na ich Uthradu najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, ze toto
ustanovenie zmluvy zostava v platnosti aj po skonceni platnosti zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ najomca po skon¢eni najmu neodovzda prenajimatelovi
predmet ndjmu v lehote urcenej prenajimatel'om, ndjomca sa zaviazuje uhradit’ mesacné najomné
(53,09 €) navySené o sumu 600,- € podl'a skutocnej doby uzivania predmetu najmu. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze zhodnotenie a/alebo Gpravy predmetu najmu vykona ndjomca len na zéklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, naklady s tym spojené zndSa nédjomca,
najomca suhlasi s tym, Ze tieto naklady mu nebudu vratené prenajimatel'om ani pri skonc¢eni ndjmu



z akéhokol'vek dovodu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze toto ustanovenie zmluvy zostava v platnosti
aj po skonceni platnosti zmluvy.

5. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su v upravené v tejto zmluve, sa riadia
ustanoveniami zak. NR SR ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi SR.

6. Zmluvu je mozné zmenit len jej pisomnymi dodatkami, podpisanymi obidvomi zmluvnymi
stranami.

7. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom dorucenia fotokopie rozhodnutia predsedu Nitrianskeho samospravneho kraja o povoleni
prevadzkovania zdravotnickeho =zariadenia, ambulancie zubného Ilekarstva, obchodnou
spolo¢nostou SVERCEL - DENT, s. r. 0. prenajimatelovi, nie viak skor ako diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia prenajimatelom.

8. Zmluvné strany vyhlasujt, ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, urcite a zrozumitel'ne a na
znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

V KruSovciach, dna 28.11.2023 V Krusovciach, dia 28.11.2023
Prenajimatel”: Néjomca:

Obec Krusovce SVERCEL - DENT, s. r. o.
PaedDr. Martin Zdychavsky, starosta, v. 1. MUDr. Jozef Svercel, konatel’, v.r.



