Yt f1re Je

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zdkona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
zmien a doplnkov a § 720 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v platnom zneni
zmien a doplnkov

Prenajimatel’;
bytom:
¢.0P:

Jan Jalovecky, nar.” [

" PSC 984 01

bankové spojenie:
¢islo uStW/IBAN:
(dalej len ,,prenajimate

a
Njjomca: Okresny stid Ludenec

s0 sidlom: Dr. Herza 14, 984 37 Ludenec

1C0: 00165778

DIC: 2021228363

bankové spojenie:

¢islo uCtu/IBAN:

zastiipeny: JUDr. Miroslav Racko, predseda stidu

(dalej len ,,prenajimatel™ a spolu s ndgjomca d'alej len ,,zmluvné strany*)

uzatvorili tito zmluvu o néjme nebytovych priestorov(dalej len ,,zmluva)

¢L1

Uvodné ustanovenia

1. Okresny sud Ludenec pripravuje celkovil rekondtrukciu budov na ul. Dr. Herza 14
vIufenci apo dobu rekonftrukcie mé zdujem vyuZivat priestory vo vlastnictve

prenajimatel'a. Okresny sid realizuje vyber dodavatel’a stavebnych préc formou verejného
obstarivania.

2. Jan Jalovecky nar.24.01.1958, bytom Ludenec - Opatova, Ul. Paragutistov 411/1 je
vilunym vlastnikom arealu na Filakovskej ceste 287 v Luenci

CL Il

Predmet a Géel zmluvy

1. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi do dogasného odplatného uZivania predmet
najmu, ktory tvoria priestory na Fil'akovskej ceste 287 v Ludenci v rozsahu 2 076 m>
nasledovne:

* administrativna budova stp. &. 287 nachddzajiica sa na parcele 6154/4 o celkovej
podlahovej ploche 1350 m?

° dielne, sklady, budovy sip. &. 287 nach4dzajtice sa na na parcele &.6154/22 o celkovej
podlahovej ploche 726 m”,

(d’alej spolu len ,predmet najmm*).




. Néjomea sa zavizuje predmet ndjmu od prenajimatela do docasného uZivania prijat,
uZivat’ ho v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a zaplatit’ prenajimatelovi
za uZivanie predmetu najmu najomné vo vyske dobodnutej v tejto zmluve.

. Predmet najmu je podrobne popisany v prilohe &.1 tejto zmiluvy - ,,Popis predmetu
podn4jmu® a tato tvori neoddelitel'nti su€ast’ tejto zmluvy. Sti¢astou zmluvy je i priloha £.2
~ schéma a dispozitné rieenie predmetu najmu ktord tvori neoddelitelni silast’ iejto
zmluvy.

. Najomca tymto vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto zmluvy riadne oboznimil so stavom
predmetu ndjmu, tento stav mu je dobre znimy apredmet najmu v tomto stave od
prenajimatel’a prebera do do¢asného uZivania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet nidjmu za
Uéelom vytvorenia a zabezpeGenia riadnych podmienok pre vykon stdnictva —
prevadzkovania budovy Okresného stidu Ludenec.

CL i

Doba najmu

1. Této zmluva sa uzatvéra na dobu uritli a to od 1.méaja 2020 do 30.aprila 2022.

. Termin ukondenia najomného vztfahu moéZe byf posunuty na neskor§i v zivislosti od
ukondenia II. etapy Obnovy rekonStrukcie Okresného sidu Lucenec, andjomca ma
prednostné pravo uzavretia najmu na toto d’al§ie obdobie. Potrebu d'alSicho predizenia
ndjmu je povinny nijomca ozndmif prenajimatelovi 2 mesiace pred uplynutim doby
najmu.

Gl v
Najomné a spdsob jeho thrady

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je povinny platit’ prenajimatelovi za uZzivanie
predmetu najmu najomné vo vySke 4,20 BEur/m*mesiac, tj. vo vyike 8:719,20 <€ Eur
{(slovom: osemtisicsedemstodevétnast 20/100 euro) mesalne. '

. Nédjomca je povinny uhradzat' ndjomné mesatne so splatnostou vZdy do 15.dfia toho-
ktorého kalendarneho mesiaca

. Pefia¥ny zavizok nijomcu zaplatit prenajimatelovi ndjomné, plateny prostrednictvom
banky, je splneny pripisanim sumy nijomného na iéet prenajimatel’a

CLV
Sluzby poskytované spolu s ndgjmom

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v nijomnom nie st zahrnuté tGhrady za sluZby stvisiace
s uZivanim predmetu najmu, najmi dodavky plynu, elektrickej energie, pitnej vody,
vodného astoného aani nékilady za iné shuzby, poskytovanie ktorych je spojené
§ najmom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze thradu za dodavku plynu, elektrickej energie, vodne a
stofné je podndjomca povinny platit priamo prenajimatelovi ato na zéklade faktiry
vystavenej prenajimatelom. Zalohy bud( uhraddzané formou preddavku vzdy do 15.dila
toho-ktorého kalenddrneho mesiaca priom mnoZstvo spotrebovanej elektrickej energie



bude merané elektromerom nachddzajucim sa na vstupe do objektu aod celkovej
spotrebovanej energie bude odpocitand energia merani podruZnym elektromerom do
priestorov ktoré nie st predmetom zmluvného vztahu. Zilohové platby budi uhradzané
v tychto vyskach:

elekiricka energia  1.100 € (jedentisicsto euro)

plyn 1.500 € (jedentisicpit'sto euro)

voda 120 € (jednostodvadsat’ euro)

Stav elektromeru, plynomeru avodomeru bude odpoditany ku ditu zalatia tohto
zmluvného vztahu obidvomi zmluvnymi stranami a podpisany protokolarne v protokole,
ktory tvori prilohu &.3 tejto zmluvy, ktora je jej neoddelitelnou sidastou.

ClL Vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca je povinny po dobu trvania nijomného vztahu zaloZeného touto zmluvou starat’
sa 0 predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara, chrénit predmet najmu pred

poskodenim, znienim, zneuZitim audrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie,

2. Najomca je povinny na vlastné néklady zabezpegit' beznil tidr¥bu predmetu najmu vritane
drobnych oprav.

3. Ndjomca je oprivneny vykonavat stavebné ainé zmeny predmetu najmu len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ sa zaviizuje zdrat’ sa konania, ktorym by ruil njomeu pri u¥ivani predmetu
najmu najmé sa to tyka inych prevadzok nachadzajticich sa v objekte a to najmi tym, Ze
tieto by boli nadmieru hluéné, pripadne by obmedzovali ndjomeu v uZivani plochy uréene;j
na parkovanie, ktora sa nachéddza vo dvore objektu, pritom prenajimatel’ sa zavizuje, Ze
tieto priestory dvora poskytne najmid ndjomcovi za udelom parkovania osobnych
motorovych vozidiel zamestnancov n4jomcu. V pripade, e tito buda pri uzivani tohto
priestranstva obmedzovani alebo rufeni zo strany inych najomcov alebo ingch osdb
prenajimatel’ sa zaviizuje zaplatit’ zmluvnd pokutu vo vyike 15 % z ceny najmu po dobu
obmedzovania a rusenia pohybu. Prenajimatel’ sa zavizuje umonit pristup motorovym
vozidlom na parcelu & 6154/19 a6154/21 k.. Ludenec v blizkosti administrativnej
budovy ato vylulne sudcom a zamestnancom siidu pritom plocha na parkovanie bude
vyznacend a bude zabezpedené parkovanie v podte minimalne 10 dut v prednej Casti dvora
Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpedit’ nerusené parkovanie po zmenach v inych ndjomnych
vztahoch do dvoch mesiacov od podpisu tejto zmluvy t.j. do 30.6.2020..

. Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat' pravy na predmete najmu tak, aby tento vyhovoval
potrebam néjomcu a zodpovedal $tandardom pri vykone sudnictva. Tieto upravy nesmu
menit’ charakter predmetu najmu, statiku predmetu nédjmu, jeho étovnd hodnotu a nesmi
byt na tarchu jeho likvidity. Najomca sa zavézuje umoZnit’ prenajimatelovi resp. jeho
zastupcom na poZiadanie pristup k predmetn najmu za G&elom jeho kontroly a preverenia
dodrZiavania zmhwvnych podmienok nijmu ndjomcom. Prenajimatel’ sa zavizuje
vykonavat’ kontrolu predmetu ndjmu vdy za tdasti povereného zamestnanca najomeu.

- V pripade vzniku $kody na predmete najmu je ndjomea povinny bez zbytoiného odkladu
preukazatel'ne informovat’ o vzniku 3kody prenajimatela.



CL vl
Zodpovednost' za skodu

. Néjomca sa zaviizuje pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skoddam na predmete najmu;

inak v plnej vyike zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

- Najomca zodpoveda prenajimatelovi za kazdé poskodenie predmetu najmu, pokial toto
poskodenie spdsobil néjomea a jeho zamestnanci. Nijomca zodpovedd aj za Skody na
predmete najmu spdsobené tretimi osobarni, ktoré sa zdr¥ujii v predmete najmu v sitlade
s pokynmi ndjomeu alebo s jeho vedomim. Vsetky 8kody, za ktoré zodpoveda néjomca, je
ndjomcea povinny odstranif alebo zabezpetit' ich odstranenie na vlastné ndklady.

- Néjomea zodpoved4 prenajimatelovi za kodu spdsobenti porusenim svojich povinnosti
podla tejto zmluvy v pinom rozsahu Jej vyiky.

. Ziadna zo zmluvnych strin nezodpoveds za skodu, ku vzniku ktorej doglo pbsobenim
vy$8ej moci, pripadne okolnost'ami vyluCujicimi zodpovednost’ za $kodu. Pod vyrazom
»VySiia moc* sa na dely tejto zmluvy povazujii akékol'vek pripady, ktoré nie st zavislé od
vole zmluvngch strin aani ich zmluvné strany neméZu ovplyvnit, napriklad Zivelné
pohromy, vojna, mobilizécia a podobne.

CL. v
Skoncenie najmu

- Njomny vztah podra tejto zmluvy zanika:

a. uplynutim doby ndjmu podfa &lanku IIT. ods. 1 tejto zmluvy;

b. pisomnou dohodou zmluvnych strdn a to diiom uvedenym v pisomnej dohode;
¢. vypovedou prenajimatel’a podFa bodu 2. tohto &ldnku tejto zmluvy;

d. vypoved'ou ndjomeu podla bodu 3. tohto ¢lanku tejto zmluvy;

- Prenajimatel je opravneny vypovedat’ tito zmluvu, ak :
a. ndjomca u¥iva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou;
b. nijomca mesk4 s platenim najomného viac ako 30 kalendarnych dni;

¢. najomca me¥ka s platenim tihrad za dodavky elektrickej energie, plynu, vodné a stod¢né
viac ako 30 kalend4rych dni.

. Najomca je opravneny tito zmluvu vypovedat, v pripade Ze prenajimatel’ ho obmedzuje
pri uZivani nehnutePnosti, ktoré sa predmetom tohto najmu, ako aj nehnutelnosti, ktoré nie
st predmetom nijmu ale ndjomea ich uiva ako 3j vpripade, Ze priestory nebudf
prevadzky schopné z dévodov zavinenych na strane prenajimatel’a, napr. nebude
zabezpefena dodavka médii, energii po tito dobu nie je povinny nijomca hradit najomné.
Pokial' pdjde len odofasné znemoZnenie prevadzky v désledku okolnosti ktoré
prenajimatel’ neméZe ovplyvnif tento vypovedny déved nemé¥e byt zo strany najomcu
uplatneny.

. Najomca je opravneny tito zmhuvu vypovedat’, ak sa predmet najmu stane ako celok bez
zavinenia ndjomeu nespdsobilym na obvyklé uZivanie.

- V¥povednd lehota je 2 mesiace apotita sa od prvého diia mesiaca nesledujiiceho po

doru€eni vypovede. Vypoved musi maf pisomnt formu a musi byt doruens druhej
zmluvnej strane, inak je neplatna.



6. Zmluvné strany sa dohodli, %e po skondeni ngjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou
je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadmutim na obvyklé opotrebenie a to v lehote najneskdr do 15 kalenddrnych dni odo
dita skonéenia ndjomného vzfahu zaloeného touto zmluvon. Zmluvné strany st povinné
0 tejto skuto€nosti spisat Protokol o odovzdani aprevzati predmetu ndjmu, ktory bude
tvorit’ suCast’ tejto zmluvy.

CL. IX
Ostatné dojednania

l.Zmluvné strany a vlastnik objektu t.j. prenajimatel’ sa dohodli, ¥e akékolvek zmena
vlastnickych vzt'ahov ohPadom nehnutel'nosti, ktoré st predmetom ndjmu nema vplyv na tieto
zmluvné dojednania.

CL X
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost diiom J&j podpisu poslednou zo zmluvnych stran
a iWinnost’ dfiom jej zverejnenia v zmysle vieobecne — zdvéiznych pravnych predpisov.

2. Zmluvné vzfahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
Obtianskeho zdkonnika v platnom zneni a ostatnych vSeobecne zaviznych prévnych
predpisov SR.

3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo séast platné alebo G&inné alebo
neskor stratia platnost’ alebo (iginnost, nie je tym dotknutd platnost’ alebo ti¢innost ostat-
nych jej ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo nedc¢innych ustanovent tejto zmluvy a na
vyplnenie medzier sa pouZije privna fiprava, ktord, pokial’ je to pravne mo¥né, sa o naj-
viac priblizuje zmyslu a tidelu tejto zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto zmhuvy zmhivné
strany tato otdzku brali do tivahy.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, z ktorych ka*dy ma platnost originihy,
priCom dva rovnopisy sil uréené prenajimatelovi a dva TOVNOpISy najomcovi.

5. Obsah fejto zmluvy je moZné menit len formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi zmluvnymi stranamj.

6. Zmluvné strany vyhlasujt, ¥e tito zmluvu uzavreli na zéklade slobodnej véle, tito zmluva
nebola uzavretd v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvné strany si ju
riadne preditali, jej obsahu porozumeli a na znak siihlasu Ju podpisuji.

7. Zmluvné strany sa dohodli, e zmluvna strana, ktord sa rozhodla dorudit svoj pisomny
prejav véle druhej zmluvnej strane, je povinni odovzdat’ svoj pisomny prejav véle druhej
zmhuvnej strane alebo zaslat svoj pisomny prejav vdle na adresu druhej zmluvnej strany
uvedenit v zéhlavi tejto zmluvy. Zmluvné stranty sa dohodli, Ze v pripade, %e zmluvna
strana doporuceni postovi zasielku od druhej zmluvnej strany z akéhokolvek ddvodu
neprevezme, povaZuje sa tdto zisielka za dorudent uplynutim desiateho diia po jej
odovzdani na po$tovii prepravu bez ohladu na to, &i bola skutone dorudena adresatovi.



Prilohy: Popis predmetu ndjmu
Schéma a dispozi¢né riedenie predmetu najmu.
Protokol
_ 30 -0k~ 2020 . 30 -0i- 202
VIuCencidia.................... VLulencidiia.............. e
JUDr. Miroslav Ragko, predseda OS LC Jan Jalovecky




