Zmluva o podnajme nehnutel’nosti
¢. 1114/2023

Najomca: Mesto Zvilina, SO sidlom Mestsky urad: Namestie obeti komunizmu 1,
011 31 Zilina, ICO: 00321796, bankové spojenie: SK37 5600 0000 0003
3035 3001
v jeho mene konajuci: Mgr. Peter Fiabane, primator
(d’alej tiez len ako ,,ndjomea‘)
a

Podnajomca: EvOIlAnd, s.r.o., Lichardova 2802/13, 010 01 Zilina, ICO: 55059155
(d’alej tieZ len ako ,,podnajomca“),
v zastipeni: Andrej Kvasnica

uzavreli podl’a ustanovenia § 663 a nasl. z.¢. 40/1964 zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov tito podnajomni zmluvu, a to takto:

Clanok 1
Preambula

(1)N4jomca vyhlasuje, Ze je opravnenym uzivatel'om nehnutel'nosti a to parc.¢. KN-C 248/4-
zastavana plocha a nadvorie, o vymere 465 m2, zapisanej na LV & 465 m2, vedenom
Okresnym tradom  Zilina, katastrdlny odbor, pre k.. Zilina ako aj
parc. €. KN-C 248/7, zastavand plocha a nddvorie, o vymere 43 m2, zapisanej na L'V €. 7941
vedenom Okresnym tradu Zilina, katastralny odbor, pre k.. Zilina (d’alej tieZ aj ako
,hehnutelnosti®).

(2)N4jomca je opravnenym uzZivatelom nehnutelnosti na zaklade Né&jomnej zmluvy
¢. 461/2021 uzatvorenej v zmysle ustanovenia § 663 anasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov zo dria 8.10.2021 medzi prenajimatelom
EMIS-EM, s.r.o., Kalov 356, 010 01 Zilina a nagjomcom (d’alej len ,, n4jomna zmluva®).

- Néjomca ziskal nehnutelnosti do uZivania za GCelom umiestnenia a prevadzkovania
Kreativneho trhoviska, ktoré sa nachadza medzi ul. Horny val a J. M. Geromettu.

(3)Vzhl'adom k tomu, Ze najomca vytvoril Kreativne trhovisko medzi ul. Horny val aJ. M.
Geromettu v stlade s €. VII. ods. 4 ndjomnej zmluvy je opravneny dat’ do podnédjmu tretim
osobam aj bez predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a vytvorené trhové miesta
v ramci tohto projektu Kreativneho trhoviska.

Clanok 2
‘Predmet zmluvy

(1)Predmetom tejto zmluvy je podndjom &asti nehnutelnosti bliZsie $pecifikovanych v ¢l. L.
ods. (1) tejto zmluvy a to v celkovom rozsahu vymery 5/10m2 ako trhové miesto €. 13
vytvorené podl’a situdcie priestorového usporiadania Kreativneho trhoviska, umiestneného



medzi ul. Horny val a J. M. Geromettu, ktora tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy so vSetkym
prislusenstvom trhového miesta €. 13, (d’alej len ,,predmet podndjmu®).

(2)N4jomca prenechdva podndjomcovi za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve

predmet podngjmu, aby ho do€asne uZival poCas podujatia ,,Adventné trhy 2023 konaného
v diioch od 2.12.2023 do 30.12.2023 v priestoroch Kreativneho trhoviska.

(3)Ugelom podnajmu je predaj vyrobkov l'udovych remesiel a potravin z miesta na trhovom

mieste &. 13 kreativneho trhoviska a to po&as podujatia ,,Adventné trhy 2023 a to:
- sortiment predaja podndjomcu: ndapoje a potravinarske vyrobky.

(4)Podngjomca tymto vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu podndjmu, ten mu je

znamy, a to z jeho fyzickej obhliadky a v tomto stave vysSie uvedeny predmet podndjmu
prevezme do podndjmu diiom zadiatku dojednanej doby podndjmu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pri preberani predmetu podnajmu, ako aj pri jeho odovzdani sa spiSe preberaci
protokol, z ktorého po jednej képii obdrZia obe zmluvné€ strany.

Cl4nok 3
Vznik, doba a ukonc¢enie podnajmu

(1)Podnajom sa uzatvara na dobu ur€itu od 2.12.2023 do 31.12.2023.

(2) Podnédjom zalozeny touto zmluvou skonéi:

- uplynutim doby podndjmu

- dohodou zmluvnych stran

- vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez udania dévodu s 10 diiovou vypovednou

lehotou; vypovedna lehota zagina plynit’ od prvého diia nasledujiiceho po dni, kedy bola
vypoved’ doruéend druhej zmluvnej strane

- zru$enim podnajomcu

- zadnikom podndjomcu

- zénikom predmetu n&jmu

- odstupenim néjomcu od zmluvy

(3)N4jomca mdZe jednostranne odstipit’ od zmluvy v pripade:

a.
b.
&

i.

porus$enia zmluvnych povinnosti zo strany podndjomcu,

ak podndjomca neuhradi ngjomné,

ak podndjomca na prenajatej nehnutelnosti vykonava bez suhlasu najomcu zmeny,
v ddsledku ktorych hrozi ndjomcovu zna¢na Skoda,

ak podn4jomca d4 prenajati nehnutel'nost’ do podndjmu alebo inej dispozicie (uZivania) bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu ndjomceu,

ak podnajomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet podndjmu alebo strpi jeho uzivanie
takym spdsobom, Ze ndjomcovi vzniké Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda '
podnéjomca predmet podndjmu uZiva na iny ako dohodnuty tcel podla ¢lanku 2 ods. 3
zmluvy

podndjomca predava iny nez dohodnuty tovar

podnéjomca napriek opdtovnému upozorneniu ngjomcu bezodkladne neodstrani nedostatky
v oblasti hygienickych, poZiadanych, technickych a bezpe¢nostnych predpisov
podnédjomca porusuje ustanovenia tejto zmluvy inym zédvaznym spésobom.

(4)Odstipenie je G&inné diiom, ked’ prejav vdle ndjomcu o odstiipeni bude doru€eny podndjomcovi.

Podnijomca je povinny predmet ndjmu vypratat’ a odovzdat’ do 24 hodin od dorucenia odstiipenia




od zmluvy, v opaénom pripade podnajomca v plnom rozsahu berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze
tak urobi najomca na naklady podndjomcu.

(5)Podnajomca sa zavidzuje diiom skonCenia ndjmu vratit najomcovi predmet ndjmu v stave,
zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania, s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.
V opa&nom pripade je povinny uhradit’ ndjomcovi naklady na tie opravy a préce, ktorymi sa predmet
najmu uvedie do stavu, v akom ho podnjomca prevzal a to do 30 dni od odovzdania predmetu
podnajmu. To isté plati aj o Casti nehnutelnosti, na ktorej je predmet nijmu umiestneny.

(6)Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak neddjde k vyprataniu predmetu podnajmu bezodkladne po
ukon&eni podnajmu, je podndjomca povinny uhradit’ ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 200 €
a najomca je zaroveil opravneny a podnajomca to v plnom rozsahu berie na vedomie a sthlasi s tym,
vypratat’ predmet najmu aj sim na néklady podndjomcu.

~ Clanok 3
Finan¢né podmienky

(1) Najomné

1.1. Najomné je stanovené dohodou zmluvnych strdn vo vyske celkom 10,- eur (slovom desat’
eur) za obdobie dna 2.12.2023.

1.2. Vcene nigjmu su zahrnuté aj vsetky thrady spojené s podndjmom, tj. za sluzby
poskytované v suvislosti s uzivanim predmetu podndjmu (odber elektrickej energie, odber
vody, odvoz odpadu).

1.3 Né&jomné podla bodu 1.1 tohto Elanku predstavuje sumu, ktorti podndjomca uhradi
jednorazovo na uget najomcu €. SK37 5600 0000 0003 3035 3001, variabilny symbol - islo
podnajomnej zmluvy, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., najneskér diilom u¢innosti
zmluvy. Uhradu ndjomného vykona podndjomca na uet najomceu, alebo do pokladne MsU
v Ziline. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad tthrady ndjomného prevodom na ucet
najomcu sa za defi thrady ndjomného bude povaZovat’ defi odoslania ngjomného z uctu
podnéjomcu.

(2)Podn4jomca v plnom rozsahu berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v pripade pred¢asného
ukondenia ndjomného vztahu sa ndjomcovi pomernd cast’ ndjomného nevracia.
Podndjomca ma pravo na vratenie pomernej Casti ngjomného len v pripade ukonCenia
n&jomného vztahu z ddvodu pred€asného ukondenia predaja pocas podujatia Adventné trhy
2023 v stlade s nariadeniami vydanymi Uradom verejného zdravotnictva SR, Uradom vlady
SR, prislusnymi ministerstvami SR resp. inymi oprdvnenymi orgdnmi Vv suvislosti
s aktualne vyhldsenou situdciou ohladom ochorenia COVID-I9. VySka ndjomného bude
podnajomcovi alikvotne zniZend podl'a poctu dni ukon¢eného podujatia.

(3)V pripade, Ze podndjomca je v omeSkani so zmluvne dohodnutou platbou najomného,
nijomca ma pravo zaslat’ mu vyzvu na uhradu nedoplatku a ziroveni od podndjomcu
poZzadovat thradu zmluvnej pokuty za kazdu zaslant vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvna pokuta
je splatnd do 15-tich dni odo diia dorugenia vyzvy na thradu nedoplatku. Pre pripad
omeskania nijomcu so zaplatenim ndjomného si ndjomca bude uplatiiovat’ trok
z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy deri omeskania.



Clénok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(1)Podnajomca je povinny uzivat’ predmet podndjmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju
na predmet podndjmu a v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto Zmluve.

(2)Podnajomca sa zavizuje uzivat predmet podnajmu riadnym spdsobom, udrziavat’ predmet podnjmu
v dobrom technickom stave a pri vykone svojich prdv nezasahovat’ do prav susediacich nijomcov,
resp. vlastnikov.

(3)Podnsjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete podnajmu nevznikla Skoda.

4)Podnajomca sa zavdzuje pri uzivani predmetu podndjmu dodrZiavat’ bezpeénostné a hygienické
J je p p podnaj p g
predpisy a udrziavat’ v okoli predajného stanku Eistotu a poriadok.

(5)Podnajomca pri predajnej &innosti je zodpovedny za ochranu pred poZiarmi v zmysle Zakona €.
314/2001 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov a to hlavne zabezpecit:

e Skolenie zamestnancov v stanku,

e poziarne poplachové smernice,

e hasiaci pristroj s platnou reviziou.

(6)Podnajomca je podla zdkona &. 79/2015 Z.z. o odpadoch povinny zabezpeCit’ spravne vytriedenie
a zhodnotenie odpadu z podnikatel'skej &innosti, tj. odpadu, ktory vznikd pri bezprostrednom
vykone &innosti tvoriacich predmet podnikania (napr. obaly zkrabic, plastu, neobaly
apod.) prostrednictvom osoby opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a tohto zdkona. Néjomca si
vyhradzuje pravo skontrolovat’ plnenie tejto zdkonnej povinnosti.

(7)Najomca zabezpeéi nadoby a vyvoz zmesového komunalneho odpadu. Ndjomca je povinny zberné
nadoby plnit’ iba odpadom, na ktory je nddoba uréend, odpad riadnym spésobom ulozit’ do zbernych
nadob a tieto uzatvorit a okolie udrziavat' v &istote. Prikladanie akéhokol'vek odpadu k
zbernym nadobam sa povaZuje znelistovanie okolia nadob, ktoré bude sankcionované v zmysle
platnej legislativy. N

(8)Podnajomca moze dat’ predmet podndjmu do podnajmu inej osobe len s predchadzajiicim pisomnych
stihlasom najomcu.

(9) Podnijomca je povinny dodrziavat’ dobu predaja denne od 8.00 hod. do 20.00 hod., maximélne vSak
do 22.00 hod.

(10) Najomca je opravneny poZzadovat pristup k predmetu podndjmu, ako aj k nehnutelnosti, na
ktorej je predmet podnajmu umiestneny za uelom kontroly, €i podndjomca uziva predmet ndjmu
riadnym a dohodnutym sp6ésobom.

(11) Podnijomca je opravneny bezodplatne odoberat’ elektricki energiu za ulelom vyuZitia
elektrickych zariadeni potrebnym na prevadzku predaja.

(12) Najomca musi zabezpelit' pouzivanie papierového a kompostovateného riadu - taniere,
pohare, pribory, servitky a obalov.

(13)  Podnijomca zodpoveda za $kodu, ktori spdsobi na predmete podndjmu jeho neprimeranym
uzivanim, alebo poruenim zdviznych ustanoveni prisluSnych pravnych predpisov. V rovnakom
rozsahu zodpoveda aj za $kodu, ktori na predmete podnajmu spdsobia osoby, ktoré sa na predmete



podnajmu zdrZziavajii so sthlasom podndjomcu alebo sa tam zdrziavaju v pri€innej stvislosti
s ucelom najmu.

(14)  Podnijomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil na predmete podnajmu
sam alebo ktoré spdsobia osoby, ktoré sa na predmete podnajmu zdrziavaju s jeho sithlasom alebo sa
tam zdrZiavaji v pri¢innej stvislosti s uéelom podnajmu. Ak sa tak nestane, ma ndjomca pravo po
predchadzajiicom upozorneni podndjomcu zdvady a poSkodenia odstranit’ apozadovat’ od
podndjomcu néhradu nakladov vynalozenych na odstranenie tychto zavad a poSkodeni.

(15) Podnéijomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit’ ndgjomcovi potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat’ nijomca a umoZnit’ mu vykonanie tychto ako aj inych nevyhnutnych oprév, inak
podnajomca zodpoveda za Skodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti ndjomcovi vznikla.

(16)  Najomca je povinny odovzdat’ podndjomcovi predmet podndjmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zabezpe&it' podndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
podndjmu. N4jomca je povinny zdrZat’ sa konania, ktorym by rusil podndjomcu pri riadnom uZivani
predmetu podndjmu.

17 Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ podnajomcovi vietky zmeny tykajice
sa jeho identifikaénych idajov, pripadne inych skutonosti, ktoré mézu mat’ vplyv na sifinnost’
medzi zmluvnymi stranami.

Clanok 5
Zavereéné ustanovenia

(1) Tato zmluva sa mdze menit’ len vzajomne odstthlasenymi pisomnymi dodatkami.

(2) Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu a G&innost’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia,

pri¢om vzmysle § 47a zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zédkonnik, musi byt zmluva pred
nadobudnutim G¢innosti zverejnena.

(3)Podnéjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu.

(4)Podnijomca sa zavizuje dodrziavat' ustanovenia zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich predpisov a nadvizujicej vyhlasky €. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi.

(5)Dorugenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorudenie pisomnosti doporuéene postou s doruéenkou, doru€enie kuriérom alebo osobné
dorugenie prisludnej zmluvnej strané. Za deii dorucenia pisomnosti sa povaZzuje aj def, v ktory
zmluvna strana, ktora je adresidtom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’ alebo, v ktory mérne
uplynie najmenej desat'diiova ilozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poSte, dorucovanej poStou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zésielke doru¢ovanej postou zmluvnej strane, preukdzatel'ne
zamestnancom posty vyznalend poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval®, ,,adresét je neznamy* alebo
ind pozndmka podobného vyznamu. Pre potreby doruCovania prostrednictvom poSty sa pouziji
adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych udajoch zmluvnych strén v Givode tejto zmluvy,
ibaZe odosielajiicej zmluvnej strane adresat pisomnosti ozndmil novi adresu trvalého pobytu, sidla,
pripadne ini adresu urent na doruSovanie pisomnosti; v takomto pripade je pre dorufovanie
rozhodujica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.



(6) Tato zmluva bola vyhotoven4 v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel
obdrzi dve a najomca jedno vyhotovenie.

(7)Prenajimatel’ a najomca vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, ur€ite, zrozumitelne a bez
tiesne.

(8) Zmluvné strany sa dohodli na vyligeni aplikdcie § 676 ods. 2 zakona &. 40/1964 Zb., Ob&iansky
zakonnik na zmluvny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou.

(9)Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vézne a bez omylu, nebola uzavreta
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stthlasu zmluvu podpisuju.

(10)Zmluvné strany sa zavizuju zaistit' vetkymi moznymi prostriedkami, aby nedochadzalo
ku korupénym konaniam v ramci zmluvnych vztahov. Zmluvné strany prehlasuju, Ze
zastavajt pristup nulovej tolerancie ku korupcii na vSetkych trovniach a vyzaduji od
svojich vlastnych zamestnancov a zmluvnych partnerov konanie v stlade s protikorup&nymi
zékonmi.

V Ziline, diia

Za niinmmen - Za podndjomcu:

Mgr. Peter Fiabéne
primator
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