
Zmluva o nájme bytu č. 5

Pľenajímateľ: obec Hoľná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
IČo: 003l l553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Číslo účtu: SK98 0200 0000 0048 l l80 6858

Nájomca: Veronika Rusnáková
91624 Hoľná Streda726

uzavľeli

Čll
Pľedmet nájmu

l. Prenajímateľ je ýlučným vlastníkom nehnuteľnosti vobci Horná Stľeda _ nájomný
bytový dom č. 726, parcela č.3ll v k. ú. Homá Streda.

2 . Prenaj ímateľ pľenecháva náj omcovi do užívan ia 3 - izboý byt č. 5 na 1 . poschodí, ktoý
pozostáva z 3 obytných miestností a pľíslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie _ kúpeľňa, WC' úloŽný priestor naptizemí). Podlahová plocha bytu je 68,89
m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v protokole o prevzati bytu č. 5,
ktoý tvorí neoddelitel'nú pľílohu č.l tejto zmluvy.

3. Nájomcasa obozniímil so stavom prenajímaného bytuč. 5, byt bezzávad, pľebeľá
do svojho uŽívania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnosť uvedenými

v evidenčnom liste, ktory tvorí neoddeliteľnú pľílohu č. 2 zmluvy. Nájomca a tieto
osoby majú popri pľáve užívat' byt aj právo uživať spoločné priestoľy a spoločné
zariadenia domu, ako aj pouŽívať plnenia' ktoľých poskytovanie je spojené s užívaním
bytu.

Čt. n
Doba nájmu

l. Nájomný vďah vzniká dňom 1.l2.2o23 auzatvára Sa na dobu uľčitú do 30.l l.2024.
Nájomca má pľednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, že dodrŽiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne závilzného nariadenia
obce Horná Streda č. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanovení zákona č. 44312010 Z. z. v znení neskorších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne poŽiadať
pľenajímatel'a o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu bý'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K teľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný by uvoľnit' a odovzdať ho
prenajímateľovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pľičom



r

nesie Zodpovednost'Za spôsobené škody a je povinný uhľadiť pľenajímatel'ovi náklady

a tie opravy a práce, ktorými sa byt uvedie do stavu' v akom ho nájomca prevzal.

3. Nájomca prehlasuje, Že po skončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inej

bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

čt. ltl
Náiomné a ostatné úhrady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uŽivanie bytu mesačne nájomné vo výške2|3.33€.

V tom: nájom zabylove priestoľy 154,31€' príspevku do fondu opráv 24,37€. príspevku

na poistné bytoveho domu 2,65 € (zá|oha) a výška úhľady za plnenie spojené s uŽívaním

bytu elektrická energia - spoločne priestory 2,- € (zá|oha), vývoz fekálií 30,- €

(zálohovo). Prenajímateľ má právo výšky pľíspevkov kaŽdoročne upľaviť o mieľu

inflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za pľedchádzajúci kalendárny rok.

Fond prevádzky. údľŽby a opľáv sa tvorí v zmysle zákona č. 44312010 Z' ,., 5l8, ods'3.

2. Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopred do25.dňapľedchádzajúcehomesiaca.

3' Nájomné je moŽne uhľadit' bezhotovostným bankovým pľevodom na číslo účtu:

SK98 0200 0000 0048 l180 6858' variabilný symbol 72605 alebo do pokladne

pľenajímatel'a.

4. V prípade. Že nájomcanezap|atí nájomné alebo pľeddavky za sluŽby spojené s uŽívaním

bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný pľenajímatel'ovi zaplatit' poplatok

z omeškania vo výške 2,5 % z dlŽnej Sumy Za kaŽdý deň omeškania, minimálne

vo výške l.- €.
5. Pľenajímatel' je povinný do25. mája nasledujúceho roka urobit'vyúčtovanie skutočných

nákladov za predchádzajuci ľok a doručiť ho nájomcovi. Splatnost' vyúčtovaného

nedoplatku' ľesp. pľeplatku je l0 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.

Za vývoz fekálií pľenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady vždy do 25. mája

nasledujúceho roka za predchádzajúci ľok. Poplatok bude rozúčtovaný

na základe skutočneho odberu vody. '

6. Pľenajímateľ má právo zvýŠit'výšku nájomneho azáIoh za s|užby, ak je preto dôvod

vyplývajúci zo zmeny predpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgánov, prípadne

iných odôvodnených skutočností. ktoré bezpľostľedne súvisia s výpočtom nájomného

a zálohza sluŽby. Zmenuvýšky nájomného a preddavkov môŽe prenajímatel'realizovať

od l. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktoľá vytvoľí právo prenajímateľa

na vykonanie zmeny' Tieto Zmeny sa neuskutočnia skôľ ako bude nájomca na túto

Zmenu upozornený anazák\ade uzavretého dodatku k nájomnej zmluve.

7. Finančná záruka na splácanie nájomného a úhĺad za pripadné poškodenie bytu

vo výške 536.04 € bola uhĺadená pri podpise zmluvy o nájme bytu č. 5

zo dňa 3O.|I'2022. Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančnázábezpeka. alebo jej

čast'(po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zartadeni bytu) vrátená nájomcovi

bankovým pľevodom na účet nájomcu, ktorý oznámi prenajímateľovi do l0 pľacovných

dní od ukončenia nájomnej zmluvy'
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8 Nájomca je povinný uzatvotit zmit

:]ffiľ:n":l:T:Tú;"'.ä-;g;"l'lläJľffi :[TTj:L",ň::'"::

čr. lv
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udržiavat'byt v stave. v akom bytprevzal
';'.ilffi'.x'Jl':",:ľ:ľ:ľfiľ'"'ä#j,1."'1ľ;T.'l:Iľ::ľIiTiľľTäTliil:

do evidenčného listu 
J-__- ý

o dľobné opľavy v byte súvisiace sjeho uŽívaním hľadilo väčšie opravy v byte Je najomca povinný oznámit,|'na 
vlastné náklady

odkladu a umoŽnit''u ĺ"t' 
"'*""."'.' inak zodpou.oro"nuj'matel'ovi 

bez zbytočného
povinnosti vznikla

o nerušit'ostatných nájomcov pľi výkone ich užívatel.ských právo nevykonávat' v byte staveb;é 
" 

*a,"i"u"n ;;'d'#' p..a.nádzajúceho písomného;H''" 
nájomcu' Ich realizácĺu.ĺ.'i*uyn, o"."r."í' *vinností vyplývajúcich z nájmuo nie je opľávnel

zat'ažit';'"o"",l'oäl,',ľ,]'rx';,;:'"1.]11t jisnonovat' s predmetom nájmu a nesmie ho

i'JJ:J':;*ĺť*ľľ:ľĹxffi ::tTääf Tľ":ä|il'fi lľi*í:*tĺ
povinnýuhľadit'prenajímat.''*''"ui'''Ľľ]]_1 V opačnom prípade je nájomca
do pôvodnél,o riuuu. s prihliadnu ,,;:':yr;:r'"ä;:;":'áce súvisia... 

"'Jo."ím byu

J*ľ:e'äiľ'ľ""1ľ'äľä*íi''"deniach'o;:;;;ä,;.ľľ;Tľ:"1fi'ĺ:i::ľ
pľenajímat.l' ľ.1uo po predchá"",'1jľ",1rJ':äľ"Ji:1:*1u b';;;;';estalo. má

;ilffffi :''ľ; 
1p:il:tr'""ľ*T.::,l1l* ä*ffi ,::. ; 

" 
ä::v pľedmetnom byte ' ylrorušIllKov domácnosti, ktoľí s ním br

umoŽnit' pľístup pľenajímatel'ovi do bbytu a dodľŽiavan.
ohlasovaĺ, ;;T*tŕli:ľľs 

ciel'om prekontrolovania technického stavu

na ohlasovou oi'ĺu.ov pľenajímatel,a 
s platnými predpismi ochľany pľed poŽiaľmi

hasičského u )a"n urneho zboru u *u 
nu ohlasovňu požiarov oL..rneío-.]udit.l'rtuu

poplachovými smernicami ovom Meste nad Váhom v sĺlade . |ozĺu.no_

iľ:J':xä :".ľJľi;i:i:il -'m;ĺľ:: .xffichej 
tľávy, kľovín a ľôznych

nezak]adat'únikové cesty, pozĺu*" i.hnické zariadenia -hydranty - hadicové 
^ri'..arriu u)Joä.u,,.' aby tieto ;;'' ľräooxä,ľ;ľ". 

prístľoje'

o

a

a

o



=

dohliadat'' aby pľenosne hasiace pľístroje, hydľanty _ hadicové zariad,enianeboli použité
na ine účely, ako sú určene

dodľŽiavat'pri manipulácii s horl'avými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
protipoŽi arnej bezpečnosti

bezodkladne' najneskôr do l dňa, nahlásit'prenajímatel'ovi poistnú udalosť na predmete
nájmu a pľedloŽit'podklady vzt'ahujúce sa na poistný pľípad

Nájomca:
o zodpovedá v plnom rozsahu za protipoŽiamu ochľanu predmetu nájmu a zaväzuje sa

vykonávat' potrebné opatrenia pre jej zabezpečenie, nájomca preberá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z predpisov o ochľane zdraviaa bezpečnosti pri práci a ochľane
majetku

o zodpovedá za škodu. ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti. ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

Čl. v
Povinnosti pľenaj ímatel'a

Prenajímatel' je povinný:
o umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon pľáv spojených s užívaním

predmetu nájmu a zabezpečit' pre nájomcu riadne plnenie sluŽieb, s ktoými je predmet
nájmu spojený

o všetkY opľavy ľea|izovať po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

CI. VI
Zánik nájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknút':
l. Písomnou dohodou medzi pľenajímatel'om a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.

3. Písomnou výpoved'ou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca
nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola výpoveď doručená prenajímatel'ovi'

4' Po pľerokovaní v obecnom zastupitel'stve a so súhlasom staľostu obce písomnou
výpoveďou nájmu prenajímatel'om' ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu' najmä tým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhĺadu za poskytované s uŽívaním bytuzadlhšie
ako tri mesiace

o

o

o



c) alebo ten, kto s ním býva,napriek písomnej výhľade hľubo poškodzuje prenajatý
byt a jeho príslušenstvo, spoločné pľiestory a spoločné zariadeniav dome

d) využiva prenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne poľušuje pokojné b;ývanie
ostatných nájomcov, ohĺozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mravy v dome

e) neuŽívabytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac
0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú

na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kratšie ako
15 dní)

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola výpoveď doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou prenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.
1, písm. c) - g) a ods. 2 _ 6.

čl vu
Záverečné ustanovenia

l. Zmluvu je moŽné meniť a dopĺĺať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pľe pľípad zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavrieť takyto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Yďahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záväznými právnymi noľmami, ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pľičom jednu zmluvu obdrŽí
nájomca a dve prenajímateľ.

4. Zmluvné strany pľehlasujú, že zmluva bola uzatvorená na zák|ade ich slobodnej vôle,
zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

3 0 Í{0lJ.20n 3 0. llotl 202J

V Hoľnej Strede dňa V Hoľnej Stľede dňa.

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Rusnáková

*
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Pľotokol o pľevzatí bytu č. 5 v bytovom dome č,.726

Prenajímateľ: obec Horná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová' staľostka obce
tČo: oo:l t553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: SK98 0200 0000 0048 l l80 6858

Nájomca: VeronikaRusnáková

Nájomca podpisom potvrdzuje , že saoboznámil so stavom prenajímaného bytu č. 5
v bytovom dome č.726,bytbez závadpľeberá do svojho užívaniaspoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 5: 3- izbový s balkónom na l. poschodí, podlahová plocha bytu 68,89 m2
- chodba 7,96 m2
- obývacia izba .............'........ 1 8, l 0 m2
- kuchyňa ............12,16 m2
- spálňa ...............l5,O4 m?
- izba ...9,86 m2
- kúpeľňa ..............3,52 m2
- WC ..2,25 m2

Inventúrny súpis bytu a pivnice je súčasťou tohto protokolu.

J'0. ľ0t{ ?0H

V Hornej Strede dňa................. V Hornej Stľede dňa
J 0 ilotl 20?J

' Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Rusniĺková
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INVENTURNY SUPIS
Bytorý dom, Horná Streda č.726

Vchod do bytového domu - pred dveľami

Zádverie

Upratovačka

lks
Točka na studenú vodu lks
V lks

lks

Chodba pri pivniciach

Bočný vchod

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

lks
Svietidlo lks
Zvonček so zvončekmi do lks

lks
Svietidlo lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové 8ks

V 3ks
Svietidlo 4ks

V nac lks
Svietidlo lks

lks
PI lks
Elektromerňa lks
Svietidlo 2ks
V 2ks
Núdzové svetlo lks
Zvonček 2ks

lks
Svietidlo 2ks
Núdzove svetlo 2ks

nacV 3ks
Zvonček 3ks



Druhé poschodie

h lks
Skľiňa TV anténu lks

vneV lksZvonček
3ksV
3ks

Svietidlo
3ksNúdzové svetlo 2ks
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INVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Hoľná Streda č.726

Byt č. 5 - 3 izbovy s balkónom, 1. poschodieĺ1
I

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa

Svietidlo 2ksV 4ks
Dvere vchodové do lks
Skľinka - ističe lks

telefón lks
Zvonček lks

V lks
Ventilátoľ lks
Svietidlo lksWC misa kombi lks
Kotol IMMERGAS lksU malé lks
Batéria lks
Vodomer lks
Dvere lks

dvoV lks
Svietidlo 2ks
Vaňa lks

o lks
Batéľia vaňová lks
Batéria 1ks
Zásuvka 2ks
Točka lksV lks
Radiátor re 1ks
Ventilátoľ lks
Dveľe lks

Radiátor s hlavicou lksV lks
-zásuvka 3ksDrez lks

linka lks
D lks
Svietidlo nad u linkou lks

komS lks
Potľavinová skľinka lks



obývacia izba

Spálňa

Izba

Vodomeľ: m3

V Hornej Stľede dňa
3 0 tt|0ll.2025

Nájomca: Veľonika Rusnáková

Prenajímatel': Bc. Simona Bičanová, staľostka obce

Radiátoľ s hlavicou lksTermostat
lks
lksDvo -zásuvka
4ksZásuvka na rnternet
lksnaZásuvka anténu lksDvere
lks

lksDvo -zásuvka
3ks

hlavicouRadiátoľ s teľmoľe
lksDvere
lks

V
lkszásuvka
3ksRadiátoľ s hlavicou lksDveľe
lks

OI{N

*
*

* *)



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.726

Pivnica č.5

V Hornej Strede dň" ĺ..0..|lp.ľ,.?02J

Nájomca: Veľonika Rusnáková

Prenajímatel': Bc. Simona Bičanová, staľostka obce .

Svieti dlo

lksV
lksDvere

lks

ORN

*
*

*,

o
*



EVIDENČľÝ LIsT

(mimo užívatel'a
Ú o osobách v

Výmera sadzba - €lm2 2,24 e

užívatel'aMeno Veronika Rusnáková slo 5IicaU ca íslodomu 726 Poschodie Ia miesto I9 6 24 Homá Streda

P.č Meno a pľiezvisko Dátum
naľodenia

Pomeľ
k

I

P.oznámka

2
3

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 7
2 izba l8 l0
3 K

6I I
4 S l5 04
5 K a

J
6 Izba 9 86
7 WC

m
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Zásaťly

Pre údÉbu domov a bytov

CI. I

Úvodné ustanovenia

] äĺľľ,*r'n' 
zásad jestanovenie postupu, podmienok údržbylrájomných bytov

' :ľ, ;:"!TH[T ľ ?.:'ľ'ä'u;',i i"u' 
reŽ i m o m, k t o ľé vym ed z uj e V š e o be c ne

ct. il
Rozdelenie údľžby

:ľ{ii!ii!:ľ:ľŕi{ľ':#*j;lruŤ,::;1Ttiľ',äl,ďľ,ff äJstredkúrenia(až2' UdrŽba bytových p'ĺ"'''ä"' i','"ä.' na vlastné ,áú^dy zabezpečuje každý užÍvatel,

čl lll
Finančné krytie opľáv a údňby

1' IJdržbu spoločĺych priestorov zabezpečuje obec HoT*.s,.." da (ažna prípady, ked,
jednotlivec noškodj ili;;;;É:l.| n.iä*".""i nä ralaaartechnických prehliadokdomov' ktoľé sa 

'ľľo1u."ujú io"".nyÁ pru.ouníLää obce raz.oen"-ulĹuo na základenahl ásenia domo vého ao'"Áil..'ľi 
",o 

.,ír'';ä;;ä"du opráv p..aÁein gho domu.2' Udržbu v bytoch je povinný hľadit, užívatel'bytu sám. Jedná sa o práce;
Sanitárne zariadenia:

- upevnenie uvol'neného umýv adla, zácho{ovej misy, drezu, výlevky, vane- opľava' výmena vytokového ventilu - kohútika- oprava' výmena sifonu- opľava batéľie
- výmena tesnenia
- opľava, výmena dvierok pri obmuľovanej vani
: :ffi;,xx:T;ľ"nodpadovýJro. ' or,u len do kana'izačného stúpadla- oprava' ",'*"'lj*:#:ľä:1;Hľ:ľľ;ľľ-:lĺ;il; J,::ľ"

Elektrické zaľiadenie- oprava' výmena vypínačov všetkých 
.dľuhov, poistiek a ističov všetkých dľuhov,zásuviek' tlačidiel' objímok''uo-näĹooého 

a signálĹ"!"elr" zariadenia,ueíturr. tlačidlapľi vchode, transťoľmä'o.u, 
'uon!.tu i miestnej'b"i".*' 

"o 
patľí k bytu
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- oprava osvetl'ovacích telies. pľípadne výmena ich jednotlivých súčastíPlynové a elektrické spoľáky a vaľiče, ľadiátoľy:
- opľava horákov
- opľava' výmena
- opľava' výmena 

r:ľ,:::::'J"tľľľJ ĺ]ää;- opľava platničiek a pečúcej .ĺrv- výmena prívodneho k;;ň äffi hadice- výmena plechu, p"tatá-uäffiä:!'cej 
ľúry

ohľievače vody' plynové, pľietokove a elektrické zásobníky:- oprava a údrŽba,P^Ilnoué]lo k";l;. 
"p."va ventilov a pák

frĽÍL 
rúľ a kolien;;;Ĺ;"ä 

'oä"fiäxffi:ľv 
a páky, ľegulačnéh o zariadenia

- vykonanie ochľanných náterov- oprava termostatu

Kovanie a zámky:- opra.va' výmena kl.uky. štítka, tlačidlzámkov, vloŽiek d" 
'á.k";,-li';;;ľ"'poštovej 

schľánky, medzi dveľových spojov'

okná a dvere

vaňa smaltovaná
batériavaňová
batéria drezová
batéria umývadlová
umývadlo
drez antikorový
záchodová mis
splachovac ia nádrž

Životnost' j ednotli vých zariadení

.Tľiľ oľľaya' zasklievanie okienVymena časti obloŽ.nia okenny.ĺ pu.up",ou

Podlahy:
- oprava uvol'nených dlaždÍc- upevnenie, výmena prahu- upevnenie, náhľada iodlahových líšt

ZtVotnost'pľedmetov:

20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
20 rokov
30 rokov
20 ľokov
20 rokov

20 ľokov
l0 ľokov

zabudované osvetlbvacie telesozásuvka STA v byte
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Životnosť j ednotlivých pľedmetov:
spoľák
zdĺoj tepla. uŽívaný j ednotlivých náj omcom
oytu na vykurovanie

Životnost' j ednotlivých predmetov:

dveľe vnútoľné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schľánka
okná

V Hoľnej Strede dňa
3 0, ilotl 202J

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

15 ľokov

20 ľokov

50 ľokov
50 rokov
20 rokov
25 rokov
40 ľokov

V Hornej Strede dňa
5 0. Íllol{ 20H

Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude dochádzat' k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodárnosti s finanč"rl'i n1"9|ľiedkami, |oki;i ""ď;;;á; ĺä,nu nich opľaviťa po opľave budú funkčne schopné plniľ suo; ilä;ií sa táto forma. K výmene budedochádzat', ažv prípade, z" rurĺii"ňe'uz nebude možné opravit,'

Rusnáková


