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1.2

Ndjomna zmluva

uzatvorend podla ustanovenia § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom

€.116/1990 Zb. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov
(dalej ako ,,zmluva“)

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Obec Sucha nad Parnou

Sidlo: 919 01 Sucha nad Parnou 68
Zastupena: Ing. Martin Gloncdk, starosta obce
ICO: 00 313 009

DIC: 2221175695

IBAN: SK74 5600 0000 0010 2475 7002

(dalej ako "Prenajimatel”)

Ndjomca: Fyziotréning LS, s.r.o.

Sidlo: Sucha nad Parnou 162, 919 01 Sucha nad Parnou
Zastupena: Livia Lukacova

ICO: 55343 775

IBAN: SK04 1100 0000 0029 4415 5199

(dalej ako "Ndjomca*“)
(spolu dalej ako "zmluvné strany”)

Clanok II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti stavby domu so supisnym cislom 69 nachdadzajlicej
sa na v katastralnom Uzemi obce Suchd nad Parnou na pozemku parcela registra C katastra
nehnutelnosti ¢. 22/2, druh pozemku ,zastavané plochy a nadvorie”, zapisanej na Okresnom
urade Trnava, katastrdlny odbor na liste vlastnictva ¢. 1300.

Prenajimatel za nizsie uvedenych podmienok prenajima najomcovi ¢ast nehnutelnosti -
nebytovych priestorov ako predmet zmluvy (ndjmu), ktorym je nebytovy priestor ¢. 12
a spolo&né priestory o podlahovej ploche spolu 27,57 m? na 2. nadzemnom podlaZi predmetnej
stavby. Vizualizacia na ktorej je vyznaceny predmet najmu je Prilohou €. 1 zmluvy.

U¢elom najmu je, vzmysle uznesenia obecného zastupitelstva ¢. 24/2023, poskytovanie
sluZieb rehabilitacie pacientom po operaciach pohybovych casti pacientov. Prendjom casti
pozemku definovaného v bode 2. tohto ¢lanku bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom Obce
Suchd nad Parnou dria 8.6.2023 uznesenim ¢. 24/2023 v sulade s § 9 zdkona NR SR ¢. 138/1991



Zb. o majetku obci v platnom zneni. Toto uznesenie obecného zastupitelstva tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy ako Priloha €. 2.

4. Najomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny s technickym stavom prenajatych priestorov a vtomto
stave ich bez vyhrad preberd do uzivania.

Clanok I11.
Doba najmu

Prenajimatel dava ndjomcovi do prendjmu predmet najmu na dobu neurcitu.

Clanok IV.
Cena za ndjom

1. Cena za prendjom je vo vySke 3,00€ za m2/1mesiac, t. j. spolu 82,71€ za kalendarny mesiac pri
vymere predmetu najmu podla bodu 1. ¢l. I. (slovom osemdesiatdva eur a sedemdesiatjeden
centov) (dalej ako ,,Najomné“).

2. Najomca sa zavazuje uhradzat mesaéné Najomné na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom
bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy v indentifikacii
prenajimatela v lehote splatnosti faktuary.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Povinnosti prenajimatela:
a) ma zabezpecovat Udrzbu a opravy predmetu najmu, na ktorych vykonanie nie je povinny
Najomca;
b) poskytnat ndjomcovi, neruseny a neprerusovany pristup do predmetu najmu.
d) prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatého nebytového priestoru za Giéelom
vykonania kontroly, ¢i najomca uziva predmet v sulade Ucelom a spésobom dohodnutym v tejto
zmluve

2. Povinnosti ndjomcu:
a) ma vykonavat bezna Gdrzbu a opravy predmetu najmu s nakladmi do 500 EUR bez DPH na
jednotliva udrzbu alebo opravu na vlastné naklady tak, aby nedochadzalo k znehodnocovaniu
predmetu najmu viac ako v rozsahu bezného opotrebenia;
b) bez zbytoéného odkladu musi oznamit Prenajimatelovi potrebu vykonania oprav alebo
udrzby predmetu najmu, ktorych naklady presahuju ¢iastku 500 Eur na jednotlivd Gpravu, alebo
opravu, ktoré ma znasat Prenajimatel;
c) nesmie vykonavat akékolvek stavebné lpravy predmetu najmu bez predchadzajiceho
pisomného povolenia prenajimatela a akéhokolvek iného opravnenia potrebného na ich
vykonanie ( napr. ohlasenie stavebnych Uprav a pod.)



2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial budd pri kontrole predmetu ndajmu prenajimatelom
zistené technické zavady resp. neopravnené stavebné Upravy predmetu ndjmu, ktoré vykonal
najomca, najomca je povinny na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela uskutoénit bez
zbytocného odkladu opravy, prace, vymeny alebo odstranenia, ktoré bude prenajimatel
v pisomnej vyzvy pozadovat. Pokial ndjomca nesplni vyzvu prenajimatela podla tohto bodu
tejto Zmluvy, prenajimatel pozadované opravy, vymeny, resp. odstranenia vykona sam alebo
prostrednictvom tretej osoby, pricom sa najomca zavizuje uhradit prenajimatelovi na
poziadanie akékolvek preukazatelné a dévodné vydavky vzniknuté prenajimatelovi, a to do 10
dni odo dia predloZenia nakladov prenajimatela, ktoré mu vznikli v suvislosti s realizaciou prac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude spolu s Uhradou ndjomného uhradzat
Prenajimatelovi aj zalohu za sluzby spojené s najmom — energie za plyn, elektrinu, vodu

a sto¢né (dalej len ,sluzby spojené s najmom*) vo vyske 20,00€ (slovom dvadsat Eur) za
kalendarny mesiac, ktoré je Prenajimatel vo¢i Najomcovi povinny vyuctovat po tom, ako
Prenajimatelovi vyuctovanie poskytne doddvatel danej sluzby. Spésob a lehota Uhrady zalohy za
sluzby spojené s najmom su identické ako sp6sob a lehota Uhrady ndjomného podla ¢lanku 1V,
bod 2. tejto zmluvy.

Ndjomca zodpovedad za vsetky Skody spdsobené v suvislosti s uzivanim predmetu najmu
Najomcom, a to aj v dosledku Cinnosti alebo konania jeho zamestnancov alebo tretich osob.

Najomca je povinny udrzZiavat predmet nidjmu a jeho vybavenie v Cistom stave. Upratovanie
predmetu najmu je povinny zabezpedit v plnom rozsahu na svoje naklady Najomca.

Najomca nesmie umiestnit Ziadne oznacenia, plakety, alebo realizovat Ziadne reklamy na
vonkajsej strane predmetu ndjmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela, inak
je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit.

Oznacenia Najomcu, ktoré budi umiestnené na vonkajsej strane predmetu ndjmu musi schvalit
Prenajimatel vopred pisomne. Vsetky naklady spojené s ndvrhom, vyrobou a montazou takychto
oznaceni budd hradené Najomcom.

Najomca nie je opravneny prenechat predmetu ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe.
Bez pisomného suhlasu prenajimatela nesmie ndjomca umoznit uZivanie alebo previddzkovanie
predmetu ndjmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni resp. inej zmluvy o spolo¢nom
podnikani. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy v désledku
¢oho ma prenajimatel pravo ukoncit tejto najomny vztah v 1-mesacnej vypovednej lehote.

Najomca sa zavazuje poskytnut Prenajimatelovi do patnastich (15) dni od uzavretia tejto Zmluvy
zdbezpeku, ktora sa rovna Ndjomnému, v plnej vyske, za tri (3) kalendarne mesiace (dalej len
,Zdbezpeka”), inak je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit. Zabezpeka bude
Ndjomcom uhradena na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, pricom Prenajimatel
je povinny po pripisani sumy rovnajlcej sa Zabezpeke na Ucet Prenajimatela vystavit Najomcovi
danovy doklad. Pri uzavreti tejto Zmluvy je Zabezpeka vo vyske 248,13 EUR.



10. Prenajimatel je opravneny pouzit Zabezpeku na zapoditanie so splatnymi pohladavkami vodi
Ndjomcovi z dévodu neplatenia Ndjomného, z dévodu sposobenej Skody na predmete najmu a
jeho prislusenstve alebo jeho zariadeni alebo v suvislosti s inymi pohladdvkami suvisiacimi s
uzivanim predmetu najmu.

11. V pripade, Ze Prenajimatel pouZije Zabezpeku, Najomca je povinny poskytnut Prenajimatelovi aj
opakovane dalSiu Zabezpeku v takej vyske, aby sa spolu s nevyCerpanou Zabezpekou rovnala
sume urcenej podla tohto ¢lanku bodu 10. tejto Zmluvy, a to v lehote patnastich (15) dni odo dna
pisomného oznamenia Prenajimatela o zapocitani Zadbezpeky alebo jej Casti, inak je Prenajimatel
opravneny od tejto Zmluvy odstupit. V oznameni o zapocitani Zabezpeky Prenajimatel uvedie
okrem vysky zapocitanej Zabezpeky a/alebo jej Casti aj Specifikdciu pravneho titulu, na ktory
zapocitanie realizoval.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Zze Zabezpeka a/alebo jej nevyéerpana Cast sa ku driu zaniku tejto
Zmluvy zapocditava na pripadné pohladavky Prenajimatela voc¢i Ndjomcovi, ktoré vznikli do zaniku
tejto Zmluvy. Po skonceni ndgjomného vztahu podla tejto Zmluvy je Prenajimatel povinny vratit
Najomcovi celt vysku zabezpeky, pripadne nevyéerpanu ¢ast Zabezpeky najneskor do 10 dni odo
dna, ked Najomca vypratal predmet najmu a Zmluvné strany si vysporiadali ndroky suvisiace s
najomnym vztahom, ak sa Zmluvné strany nedohodli inak.

Clanok VI.
Ukoncenie zmluvy

1. Ndjom zanika vypovedou, odstipenim alebo obojstrannou dohodou.

2. Prenajimatel mbze pisomne vypovedat zmluvu, ak ndjomca:

a) uZiva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrZuje ustanovenia tejto
zmluvy,

b) viac ako 2 mesiace meska s platenim uhrad podla ¢lanku Ill. zmluvy, t. j. ndjomného alebo sluzieb
spojenych s ndjmom,

c) alebo osoby, ktoré s nim uZivaju prenajaty priestor, napriek pisomnému upozorneniu od
prenajimatela hrubo porusuju pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

d) prenechad prenajaty priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu inému, bez sthlasu prenajimatela,

e) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal.

f) bez udania dévodu

3. Ndjomca moze pisomne vypovedat zmluvu, ak :

a) strati spbsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohodnuté uZivanie,

c) prenajimatel odovzdal ndjomcovi nebytovy priestor v stave nesposobilom pre dohodnuté uZivanie a
nebolo dohodnuté inak.

4. Vypovedna lehota su 3 mesiace, s vynimkou bodu 8 ¢l. V. tejto zmluvy , kedy je vypovednd doba 1
mesiac. Vypovedna lehota sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.



Clanok ViI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva je vypracovand v 2 rovnopisoch a kazda zmluvna strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

2. Zmluva nadobuda platnost okamihom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost driom, ktory
nasleduje po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu pripajaju
svoje vlastnorucné podpisy.

Priloha €. 1 — Vizualizacia predmetu ndjmu
Priloha €. 2 — Uznesenie obecného zastupitelstva v Suchej nad Parnou ¢. 24/2023 zo dria 8.6.2023

V Suchej nad Parnou, 1. 12.2023 V Suchej nad Parnou, 1.12.2023

Prenajimatel: Najomca:
Ing. Martin Gloncak, starosta v.r. Livia Lukacovd, Fyziotréning LS, s.r.0., v.r.
prenajimatel najomca



Priloha €. 1 — Vizualizacia predmetu najmu
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Priloha €. 2 — Uznesenie obecného zastupitelstva v Suchej nad Parnou ¢. 23/2023 zo dria 8.6.2023

Uznesenie €. 24/2023

Obecné zastupitelstvo v Suchej nad Parnouschval uje prendjom majetku obce, ktorym je
nebytovy priestor ¢. 12 a spolo¢né priestory v pomernej vymere spolu vo vymere 27,57 m2
v budove vo vlastnictve obce supisné Cislo stavby 69, nachadzajlcej sa na parcele registra C KN
¢. 22/2, druh pozemku ,zastavané plochy a nadvorie”, nachadzajiceho sa v obci Sucha nad
Parnou, katastralne uUzemie Suchd nad Parnou, zapisaného na Okresnom urade Trnava,
katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 1300 na Ucel poskytovania rehabilitacie pacientom po
operaciach pohybovych ¢asti najomcovi, ktorym je spolo¢nost Fyziotréning LS, s.r.o., 919 01
Suchd nad Parnou 162, ICO: 55 343 775 v cene mesaéného najmu 3,00 € za m2, t. . spolu 82,71
€ mesacne na dobu neurciti z dévodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c)
zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci schvalovaného trojpatinovou vacésinou vsetkych
poslancov, ktorym je zabezpecovanie poskytovania rehabilitacnych sluZieb a podla § 17 bodu 1.
pism. k) Zasad hospoddrenia s majetkom obce Sucha nad Parnou zo dna 28.6.2011, ktorym je
najom Casti obecnych stavieb o rozlohe mensej ako 100 m2.

Zamer prendjmu bol zverejneny pocas plynutia doby trvajicej najmenej 15 dni pred
schvalovanim prenajmu nehnutelnosti obecnym zastupitelstvom v Suchej nad Parnou na
uradnej tabuli a na webovom sidle obce.

Hlasovanie: Pritomni 6 poslancov
Za 6 poslancov
Proti 0 poslancov
Zdrzal sa 0 poslancov

Uznesenie ¢. 23/2023 bolo prijaté.




