NAJOMNA ZMLUVA & 241/2023/ UKSUP

v zmysle §663 anasl. a §685 Obgianskeho zakonnika &. 40/1964Zb. v zneni neskorSich
predpisov a zakona €. 182/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stivisiacich s najmom bytov
a bytovymi nahradami
(dalej len ,,zmluva®)

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’: SR — Ustredny kontrolny a skuSobny istav pol’'nohospodarsky
v Bratislave
sidlo: Mattgkova 21, 833 16 Bratislava
1CO: 00156 582
DIC: 2021023026
zastupeny: Ing. Stefania Buschbacher, generalna riaditel’ka
bank. spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 3, 810 05 Bratislava

Cislo uctu: SK 86 8180 0000 0070 0007 7253 — pre platbu ngjmu
SK 29 8180 0000 0070 0007 7309 — pre néklady stvisiace s najmom
zriadeny: Ministerstvo zem&delstvi a vyZivy v Prahe, &j. 1I-4-1178/68/23 zo dia
17.12.1968 v zneni zriad’ovacej listiny MP a RV SR &. 2450/2017-250
zo diia 27.6.2017
(dalej ako ,,prenajimatel)

Najomca: Bec. Brigitta Madrasz
trvale bytom: :Zelezniéné 1228/51, 932 01 Velky Meder
datum nar.: T
rodné ¢€.:
St.prislusnost’
zamestnana: UKSUP v Bratislave — skusobn4 stanica Velky Meder

(dalej ako ,,n4jomca*)
(d’alej aj ako ,,zmluvné strany®)

CL 1L
Predmet najomnej zmluvy

1/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do u¥ivania byt & 2 na prvom poschodi nachadzajuci
sa v budove nachadzajicej sa na ulici Mostova ul. 84, 932 01 Velky Meder, situovanej na
parcele ,,C*“ KN €. 1470/5, k.0 Velky Meder, obec: Velky Meder, okres Dunajska Streda.

2/ Predmetny byt mé celkovi rozlohu 111,96 m?, pri¢om pozostéva z troch obytnych miestnosti
o vymere 57,96 m?, kuchyne o vymere 14,26 m?, haly o vymere 7,40 m?, kipelne a WC
o vymere 4,46 .m?2, komory o vymere 2,52 m? pivnice o vymere 22,42 m? a loggie 2,94 m?.

3/ Vybavenie vysSie uvedeného bytu je nasledovné:

- kupelia: vaiia so zmieSavacou batériou, umyvadlo so zmie§avacou batériou, podlaha,
- WC - splachovacie, umyvadlo s batériou,
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- {stredné vykurovanie — kondenza&ny plynovy kotol s prietokovym ohrevom teplej vody
nachadzajuci sa v priruénej miestnosti vedl'a kuchyne,

- kuchytia: zmieSavacia batéria (ostatné vybavenie je majetkom ngj omncu),

- ostatné vybavenie bytu - elektrické vedenie v byte pod omietkou, natery okien
a malovka v celom byte.

C1. 1L
Doba najmu

1/ Najom sa uzatvara na dobu uréitt a to na obdobie od 01.12.2023 do 01.12.2028 kedy bude

predmet najmu protokolarne odovzdany a prevzaty poverenym zastupcom prenajimatel’a za

pritomnosti ngjomceu, ktory protokol obaja podpiSu a bude obsahovat’ popis stavu bytu pri jeho
odovzdani, ak sa nedohodni inak.

2/ Doba najmu skonci uplynutim dojednanej doby podla bodu 1 tohto ¢lanku. Najomea je
povinny vratit prenajimatelovi premet najmu — byt v stave sposobilom na d’alsie uzivanie.
Najomea je opravneny poziadat prenajimatel’a na prediienie doby najmu na rovnaké obdobie
za rovnakych podmienok najneskdr 3 mesiace pred uplynutim doby najmu po splneni
podmienok, Ze byt neprenecha pocas doby najmu do uzivania tretej osobe, bude riadne a véas

platit’ dohodnuté najomné a plnenia spojené s uZivanim bytu a v tase prediZenia doby ndjmu
bude zamestnany v pracovnom pomere u prenajimatela.

3/ N4jomca je povinny bez vyzvania prenajimatel’a - spravcu predmetny byt uvolnit’ bez
pisomného vyzvania alebo upozornenia a bez bytovej nahrady po skon&eni doby najmu.

4/ Ak najomca predmetny byt po uplynuti dohodnutej doby neuvol'ni, bude z neho na zaklade
predmetnej zmluvy vypratany na jeho naklady v defi ukoncenia najmu ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

5/ Prenajimatel moze vypovedat’ najom bytu z dovodu, ak najomca prestane pracovat’ pre
prenajimatela. Vypovedna doba je dva mesiace azalina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢ena vypoved, a to na adresu najomcu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

6/ Najomca svojim podpisom Cestne prehlasuje, Ze Z dovodu podpisania tejto zmluvy neukoncil
urivanie iného bytu, nie je vlastnikom, ndjomcom I€sp. spoloénym najomcom iného bytu,

rodinného domu alebo bytového domu, ato v mieste vykonu prace. V pripade porusenia
ustanoveni tohto ¢lanku ma prenajimatel pravo vypovedat’ ndgjom bez bytovej nahrady.

CLIV.
Cena najomného, spdsob platby a splatnost’

1/ Cena najmu je stanovena na zédklade ,,Opatrenia Ministerstva financii SR z 1. decembra
2011 & 01/R/2011 o regulicii cien najmu bytov a Opatrenie Ministerstva financii SR z 23.
aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov*, ktory urcuje maximalnu cenu najmu
bytu za mesiac.

1. kategéria:
- obytné miestnosti vo vyske 1,121954 €/ m?/mesiac
- vedlajsie miestnosti vo vyske 0,524464 €/ m?/mesiac
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Vzhradom k tomu, Ze byt bol zaradeny do 1. kategorie, vyska nadjomného je 88,57 € mesacne:

- obytné miestnosti 72,22 m?

- vedlaj$ie miestnosti 14,38 m?

- ostatny plochy 25,36 m*
Spolu: 111,96 m*

2/ Najomca sa zavézuje platit prenajimatelovi ndjomné v sume 88,57 €, ato v pravidelnych
platbach vzdy do 15. diia v prisluSnom kalendarnom mesiaci, prevodom na bankovy ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3/ V cene ndjomného nie je zahrnuta thrada za naklady spojené s uzivanim bytu.

4/ Naklady s uzivanim bytu okrem najomného hradi ndjomea osobitne poskytovatel'ovi sluZieb
— vodné, stoné a d’alsie platby spojené s \idr¥bou vyhradenych technickych zariadeni, ktoré su
definované v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z.z., ktoré vznikni pocas doby najmu. Prenajimatel
sa dohodol s ndjomcom, Ze za plnenia spojené s uzivanim bytu bude najomca hradit’ spolu
s nAjomnym zalohové platby. Prenajimatel’ je povinny raz roéne vyaétovat’ najomcovi
spotrebu plneni spojenych s urivanim bytu, pripadne upravit’ vysku platieb, ato
najneskér do 31.12. prislusného kalendarneho roka. V pripade nedoplatkov najomcu na
plneniach spojenych s uZivanim bytu, je ngjomca povinny uhradit’ tento nedoplatok do 15 dni
odo diia predloZenia vyuctovania prenajimatelom. V pripade preplatku na plneniach s uzZivanim
bytu je najomca opravneny zapoditat’ si vysku preplatku na nasledujicom splatnom n&jomnom.
Prenajimatel’ sa dohodol s najomcom, e zalohové platby za plnenia spojené s uzivanim bytu
vo vyske vodné a sto¢né si vo vyske 10,00 € mesacne.

5/ Uhrady d’algich nakladov, ktoré v spojitosti s uZivanim bytu vznikny, je povinny najomeca
uhradit’ na zaklade predloZenej faktiry od prenajimatel’a spitne za kalendarny rok vzdy
najneskor do 30.11. prislusného kalendarneho roka.

7/ Prenajimatel’ je opravneny zo zakona zvy§it’ najomné v pripade zmeny kategorie bytu
alebo zmeny opatrenia stanovujuceho ceny najmu bytov.

CLV.
Podmienky najmu

1/ Prenajimatel’ prenechdva naj omcovi do prenajmu byt v stave sposobilom na riadne uZivanie.

2/ Najomca nie je opravneny vykonavat’ v prenajatom byte yiadne stavebné upravy, pripadne
iné podstatné zmeny bez sthlasu prenajimatela. Ngjomca sa zavizuje v prenajatom byte
vykonavat a uhradzat’ drobné opravy a bezn1 udrzbu.

3/ Najomca zodpoveda prenajimatelovi za gkody, ktoré vznikna v stuvislosti s uZivanim bytu
podl'a tejto zmluvy na stavebnej ¢asti objektu, vnutornom vybaveni a zariadeni v do6sledku
konania alebo &innosti ndjomeu, alebo tretich 0s6b, ktoré sa v byte zdrzuju.

4/ Najomca je povinny znasat’ na svoje naklady a uhradzat’ beiné opravy a niklady na
idrzbu, ktoré st spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, maximalne do vysky
150,00 € na jednu opravu. Nad uvedenti sumu zna$a néklady na opravu prenajimatel’. Ide
predovsetkym o opravu vodovodnej batérie, kohutiky, odtoky, osvetlovacie telesa, Ziarovky,
siarivky, zamky dveri a elektrické zasuvky.
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5/ Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu vacsich
oprav, ktoré¢ ma prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ prenajimatel'ovi vstup do predmetu najmu na

I3

vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Najomca zodpoveda prenaj imatel’ovi za $kody,
ktoré vznikli na predmete najmu v pripade nesplnenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.

6/ Najomca je zo zakona povinny poistit’ si vnutorné vybavenie bytu ato v rozsahu svojho
majetku na vlastné néklady.

7/ Prenajimatel’ a najomca mozu od zmluvy o prengjme sluZzobného bytu odstapit’ kedykol'vek,
ato pisomnym oznamenim druhej zmluvnej strane z titulu poruSovania tejto zmluvy,
neplnenim si zmluvnych povinnosti alebo ukonéenim pracovného pomeru najomcom.

CL VL
Ukonéenie najmu

1/ N4jom sa kon¢i uplynutim doby, na ktory bol dojednany podra ¢&l. III. bodu 1 tejto zmluvy.

2/ Najomca je opravneny vypovedat' ndjom aj bez udania dévodu. Vypovedna doba je dva
mesiace a zatina plynut’ prvym diiom mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
prenajimatel'ovi dorucena vypoved.

3/ Prenajimatel je opravneny vypovedat’ ndjom sluzobného bytu z nasledujucich dévodov:

a) najomca ukonCil sluzobny resp. pracovny pomer u prenajimatela,

b) najomca hrubo porusuje podmienky n&jomnej zmluvy — neplati riadne a v&as v zmysle
&l IV. najomné a naklady sivisiace s najmom po dobu dlhsiu ako 3 mesiace,

¢) prenecha byt do uzivania tretej osobe bez suhlasu prenajimatela,

d) najomca poskodzuje zariadenie bytu.

ClL VIIL
Zavereéné ustanovenia

1/ Tato zmluva nadobtda tginnost’ v zmysle § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky
sakonnik a nastava defi po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv na Urade vlady SR.

2/ Tato zmluvu je moZné menit’ a dopiiiat’ vylu¢ne formou pisomnych dodatkov potvrdenych
oboma zmluvnymi stranami.

3/ Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce z tohto zmluvného vztahu, ktoré nie s
vyslovne touto zmluvou upravené, sa riadia prislu$nymi ustanoveniami veobecne zavéaznych
pravnych predpisov SR.

4/ Zmluva je vytvorena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych najomca dostane po jeho podpise
jedno (1) vyhotovenie a pre potreby prenajimatela su uréené dve (2) vyhotovenia.

5/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom riadne pregitali, Ze jej obsahu
rozumeju, Ze bola uzatvorena po vz4jomnom prerokovani jej obsahu podla ich slobodnej vole,
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uréite, vaZne a zrozumiteIne, nie vtiesni aza nevyhodnych podmienok, &o potvrdzuju

vlastnoruénymi podpismi.

Vo Velkom Mederi dﬁa 15.11.2023

Bc. Brigitta Madrész

1n 94

J'f A

V Bratislave dna”.:...

Ing. Stefania Buschbacher

generalna riaditel’ka
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