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Po uplynuti doby najmu podl'a odseku 1 najomca ma pravo na opitovné uzavretie najomnej

zmluvy za predpokladu, Ze najomca a osoby s nim byvajuce v byte po dobu najmu dodrzali

vietky povinnosti vyplyvajice z najomnej zmluvy a vicobecne zaviznych pravnych predpisov.
predovietkym, Ze najomca ma uhradené najomné a uhrady do fondu oprav audrZby za
predchadzajucu dobu trvania najmu a tiez vetky tihrady za sluzby spojen¢ s uzivanim predmetu

najmu a tiez, Ze zo strany najomcu a/alebo osdb s nim byvajucich v byte nedoglo k niektorému z

nasledovne uvedenych konani ustanovenych v § 711 ods. 1 pism. ¢), d), g) Obdianskeho

zékonnika :

e najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti. hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov. ohrozuje bezpetnost  alebo
porusuje dobré mravy v dome.

e najomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmd tym, ze nezaplatil
najomné alebo Ghradu za plnenia poskytovang s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,
alebo tym, e prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu
prenajimatela,

e najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel'a na in¢ ucely ako na byvanie.

Najom bytu sa skonci dohodou zmluvnych stran, vypovedou, alebo uplynutim doby.

Najomca moze dat vypoved aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 1 mesiac azacina

plyntt od prvého dia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni.

Prenajimatel’ moze dat vypoved z dovodov uvedenych v § 7'1 ods.1 Obeianskeho zakonnika.

V pripade, Ze najomca neuhradi najomné a zalohové platby za tri mesiace, zanika najom bytu

bez prava bytovej ndhrady.

Néjomcovi vznika povinnost' po skonceni najmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl¢ upotrebenie podla dizky ¢asu najmu ariadne plnenie

udrzby a oprav, na ktoré musel vykonat na svoje naklady. O odovzdani bytu prenajimatelovi sa
spiSe zapisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v tase jeho odovzdania s uvedenim zévad, ktoré
vznikli v dosledku nadmerného opotrebenia bytu a nedodrzovania povinnosti riadnej udrzby

a opravy bytu. V opaénom pripade je nijomca povinny uhradit prenajimatel'ovi naklady na tic

opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

1Vv.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néajomca sa zavizuje platit prenajimatelovi odo diia podpisania zmluvy najomné a zalohové
platby spojen¢ s uzivanim bytu.

Sucastou tejto najomnej zmluvy je ..Predpis mesatnej zalohovej thrady za uzivanie bytu™
(priloha &. 2). v ktorom su specifikované jednotlive mesacné tGhrady.

.Predpis mesacne] zélohovej thrady za uzivanie bytu* sa vyhotovuje trojmo, po jednom
vyhotoveni pre vlastnika bytu, ndgjomeu a spraveu domu.

Spraveom domu je Obec Pruské. Obecny urad, 018 52 Pruské alebo fiou poverena organizacia.
Néjomcea je povinny platit’ ndjomné a {ihrady za plnenia poskytovan¢ s uzivanim bytu vzdy do
25. dita predchadzajiiceho mesiaca.

Mesagné thrady je ndjomca povinny platit’ prevodnym prikazom na ucet uvedeny v predpise
mesacnej zalohovej thrady.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet mesaénych uhrad za plnenia spojené
s u¥ivanim bytu (zmena poctu 0s6b, zmena pravnych alebo cenovych predpisov apod.) je
prenajimatel opravneny upravit zalohové platby a povinny oznamit’ ndjomcom zmenenu vysku
zaloh.

Prenajimatel sa zavdzuje oznamit zmenu vysky zaloh a vysky najomného pisomne bez
zbytoéného odkladu po vzniku novych podmienok.
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Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 2.5
promile z dlZnej sumy za kazdy zaCaty dem omeskania.
Néajomca zaplati finanénu zabezpeku vo vyske 6-mesaénych splatok najomného vopred ku diiu
uzavretia ndjomnej zmluvy. Finanéna zabezpeka bude uloZena v depozite a bude sluzit' ako
zabezpecenie voci neplateniu ndjomného a poskodeniu bytu.
Pri ukonfeni najmu vykona obec Pruské najneskor do 60 dni odo diia ukonéenia najmu
a fyzického odovzdania bytu zo strany ndjomcu zaétovanie depozitnej platby s prihliadnutim na
pripadné nedoplatky na ndjomnom a pripadné poskodenie ndjomného bytu zo strany nijomcu
a takto zuétovani (zniZenii o »ripadné nedoplatky na ndjomnom, uhradach na plneniach
poskytovanych s uzivanim bytu a vysku spdosobenej Skody na byte) depozitni platbu vrati
najomcovi.
V.
Prava a povinnosti z nijmu bytu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi byt v uzivaniaschopnom stave a zabezpecit' mu
neruseny vykon prav spojenych s jeho uZivanim.

Nédjomca je povinny riadne uzivat' byt, spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj prijimat’
poskytovanie plnenia sluzieb stvisiacich s uzivanim bytu. N4jomca sa zavidzuje, Ze bude
dodrziavat’ domovy poriadok, s ktorym bol riadne obozndmeny pri podpise zmluvy. Zavidzuje sa
vykonavat’ svoje prava tak, aby nerusil ostatnych ndgjomcov bytov.

Néajomca sa zavizuje vykonavat' drobné opravy a udrzbu bytu podla Nariadenie vlady SR ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika na svoje
naklady, inak zodpoveda za Skody zo zanedbania povinnosti a bude uhradzat’ vzniknuté naklady.
Pri poruseni povinnosti ndjomcu vykonavat drobné opravy a udrzbu bytu méze prenajimatel
vykonat’ oprav y u njjomcu na jeho naklady. Podmienkou je predchddzajica pisomnd vyzva s
uréenim lehoty na odstranenie nedostatkov.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu vic¢§ich oprav, ktoré je povinny odstranit
prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu po ich zisteni.

Néjomca nesmie vykonavat v byte stavebné upravy ani ini podstatni zmenu bez sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néajomca je povinny umoznit pristup do bytu alebo nebytového priestoru vlastnikovi bytu,
spravcovi domu alebo osobdm na to oprdvnenym v pripade opravy spoloénych casti domu,
spoloénych zariadeni domu, montdze — opravy meracej aregulainej techniky, zistovania
spotreby vody, tepla a pod.

Néajomca nesmie prenajat predmet zmluvy podla &l II. tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel'a. N4djomca nesmie byt uZivat' na iny ulel ako je dohodnuty
v ndjjomnej zmluve.

N4jomcea v defi vzniku ndjmu oznami prenajimatel'ovi prislusnikov domacnosti, ktori budd s nim
v predmetnom byte byvat, ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného
odkladu, najneskér do 30 dni odo dia ich vzniku vietky zmeny v poéte oséb alebo iné
skuto¢nosti ovplyviiujiice vysku mesacnych zaloh za sluzby a plnenia stuvisiace s uZivanim bytu
pocas platnosti zmluvy.

Ostatné prava a povinnosti prenajimatela a nidjomcu, okrem tych, ktoré si uvedené v tejto
zmluve su upravené v prislu§nych ustanoveniach Obé¢ianskeho zdkonnika.

Néjomca sa zavizuje, Ze uzatvori poistenie bytu a domacnosti v ndjomnom byte 159/8. Doklad
o poisteni nijomca doru¢i prenajimatel'ovi Obci Pruské do 1 mesiaca po uzatvoreni tejto
najomnej zmluvy.

.V njjomnom byte sa mdZu chovat' iba zvieratd menSieho vzrastu (pes, macka apod.) za

podmienok, Ze:
e zviera neohrozuje bezpefnost a nenarusuje a nerusi pokojné byvanie ndjomcov,
e neohrozuje bezpecnost’ ostatnych oséb nachadzajicich sa v bytovom dome a jeho okoli,






