


Po uplynuti doby n4jmu podl'a odseku 1 najomca mé pravo na opitovné uzavretie najomnej

zmluvy za predpokladu, Ze ndjomca a osoby s nim byvajuce v byte po dobu najmu dodrzali

vietky povinnosti vyplyvajiice z najomnej zmluvy a vieobecne zavaznych pravnych predpisov,
predovietkym, Z¢ ndjomca m4 uhradené ngjomné a thrady do fondu oprav audrzby za
predchadzajicu dobu trvania najmu a tiez vietky uhrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu

najmu a tiez, Ze zo strany najomeu a/alebo 0s6b s nim byvajicich v byte nedoslo k niektorému z

nasledovne uvedenych konani ustanovenych v § 711 ods. 1 pism. ¢), d), g) Obeianskeho

zakonnika :

® nijomea alebo ten, kto je &lenom jeho domaécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolo&né priestory alebo spolo&né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe&nost alebo
porusuje dobré mravy v dome,

* ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nagjmu bytu najmi tym. ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhii ¢as ako trj mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

® ndjomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Géely ako na byvanie.

Néjom bytu sa skonéi dohodou zmluvnych stran, vypovedou, alebo uplynutim doby.

Néjomca méZe dat' vypoved aj bez udania ddvodu. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zadina
plyniit’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po jej dorudeni.

Prenajimatel’ mozZe dat’ vypoved z dovodov uvedenych v § 711 ods.1 Obgianskeho zékonnika.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi ndjomné a zélohové platby za tri mesiace, zanikd nijom bytu

bez préava bytovej nhrady.

Najomcovi vznika povinnost’ po skonceni ngjmu odovzdat byt prenajimatel'ovi v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé upotrebenie podla dizky Casu ndjmu a riadne plnenie
Udrzby a oprav, na ktoré musel vykonat' na svoje naklady. O odovzdani bytu prenajimatelovi sa
spiSe zapisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v &ase jeho odovzdania s uvedenim zavad. ktoré
vznikli v désledku nadmerného opotrebenia bytu a nedodr¥ovania povinnosti riadnej udrzby
a opravy bytu. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie
opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.,

Iv.
Nédjomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néjomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi odo diia podpisania zmluvy ndjomné a zalohové
platby spojené s uZivanim bytu.

Stcastou tejto ngjomnej zmluvy je -Predpis mesa&nej zalohovej thrady za uzivanie bytu®
(priloha ¢. 2), v ktorom su $pecifikované jednotlivé mesagné thrady.

.-Predpis mesagnej zalohovej uhrady za uivanie bytu sa vyhotovuje trojmo., po jednom
vyhotoveni pre vlastnika bytu, najomcu a spravcu domu.

Spravcom domu je Obec Pruské, Obecny trad, 018 52 Pruské alebo nou poverena organizacia.
Néjomca je povinny platit’ najomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu vzdy do
25. dnia predch4dzajiceho mesiaca.

Mesa¢né thrady je ndjomca povinny platit’ prevodnym prikazom na ucet uvedeny v predpise
mesacnej zdlohovej thrady.

Ak sa zmenia skutodnosti rozhodujice pre vypolet mesacnych thrad za plnenia spojené
S uzivanim bytu (zmena po&tu osdb, zmena pravnych alebo cenovych predpisov apod.) je
prenajimatel’ opravneny upravit' zalohové platby a povinny oznamit najomcom zmenent vysku
zaloh.

Prenajimatel’ sa zavizuje ozndmit zmenu vySky zaloh a vysky najomného pisomne bez
zbytoéného odkladu po vzniku novych podmienok.
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Ak ndjomca nezaplati ndjomné elebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z ome¥kania vo vyske 2,5
promile z dlZnej sumy za kazdy zaGaty defi omeskania.
Ndjomea zan it finencni zdbezpeku vo vyske 6-mesaénych splatok najomného vopred ku diiu
uzavretia najomne] zmluvy. Finanénd zabezpeka bude uloZena v depozite a bude sluZit ako
zabezpetenie voti neplateniu najomného a poskodeniu bytu.
Pri ukonCeni nijmu vykond obec Pruské najneskér do 60 dni odo diia ukondenia najjmu
a fyzického odovzdania bytu zo strany najomcu zii¢tovanie depozitnej platby s prihliadnutim na
pripadné nedoplatky na najomnom a pripadné poskodenie nijomného bytu zo strany ndjomcu
atakto zuctovan (znizend o pripadné nedoplatky na ndjomnom, thradich na plneniach
poskytovanych s uzivanim bytu avysku spdsobenej $kody na byte) depozitnG platbu vrati
Najomecovi.
V.
Préva a povinnosti z najmu bytu

Prenajimate’” sa zavizuje odovzdat’ ndjomeovi byt v uZivaniaschopnom stave a zabezpecit' mu
nerudeny vykon prav spojenych s jeho uivanim.

Ndjomea je povinny riadne uzivat’ byt, spolo&né priestory a zariadenia domu, ako aj prijimat’
poskytovanie plnenia sluZieb suvisiacich s uZivanim bytu. Nijomca sa zavdzuje, Ze bude
dodrziavat” domovy poriadok, s ktorym bol riadne oboznameny pri podpise zmluvy. Zavizuje sa
vykonavat svoje prava tak, aby nerusil ostatnych nsjomcov bytov.

Nijomcea sa zavdzuje vykonavat' drobné opravy a tdrzbu bytu podl'a Nariadenie vlady SR ¢&.
87/1995 Z.z.. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika na svoje
naklady, inak zodpovedi za §kody zo zanedbania povinnosti a bude uhradzat’ vzniknuté néklady.
Pri poruSeni povinnosti ndjomeu vykonavat drobné opravy a tdrzbu bytu méZe prenajimatel’
vykonat” oprav v u ndjomeu na jeho néklady. Podmienkou je predchadzajiica pisomna vyzva s
uréenim lehoty na odstrdnenie nedostatkov.

Nédjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi potrebu va&ich oprav, ktoré je povinny odstranit’
prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu po ich zisteni.

Nijomea nesmie vykondvat' v byte stavebné tpravy ani inu podstatni zmenu bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady.

Néjomea je povinny umonit pristup do bytu alebo nebytového priestoru vlastnikovi bytu,
spraveovi domu alebo osobdm na to opradvnenym v pripade opravy spoloénych &asti domu,
spolocnych zariadeni domu, montdZe — opravy meracej aregulaénej techniky, zistovania
spotreby vody. tepla a pod.

Néjomca nesmie prenajat’ predmet zmluvy podlPa &l IL trete] osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. N4jomca nesmie byt uZivat na iny ucel ako je dohodnuty
v najomnej zmiuve.

Najomcea v defi vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi prisludnikov domécnosti, ktori budi s nim
v predmetnom byte byvat, najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto&ného
odkladu, najneskor do 30 dni odo dfia ich vzniku vietky zmeny v podte o0séb alebo iné
skutoCnosti ovplyvitujice vy$ku mesa&nych zéloh za sluzby a plnenia suvisiace s uZivanim bytu
pocas platnosti zmluvy.

Ostatné prédva apovinnosti prenajimatela a ndjomcu, okrem tych, ktoré st uvedené v tejto
zmluve st upravené v prislusnych ustanoveniach Ob&ianskeho zakonnika.

Néjomcea sa zavizuje, Ze uzatvori poistenie bytu a domécnosti v najomnom byte 158/12. Doklad
o poisteni ndjomca doru¢i prenajimatelovi Obci Pruské do 1 mesiaca po uzatvoreni tejto
najomnej zmluvy.

V najomnom byte sa mézu chovat' iba zvieratd mensieho vzrastu (pes, macka apod.) za
podmienok, Ze:

* zviera neohrozuje bezpetnost a nenarusuje a nerusi pokojné byvanie ndjomcov,

e neohrozuje bezpetnost’ ostatnych 0s6b nachadzajucich sa v bytovom dome a jeho okoli,






