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Po uplynuti doby ndjmu podl'a odseku 1 ndjomca ma pravo na opiitovné uzavretie ndjomne;j

zmluvy za predpokladu. Ze najomca a osoby s nim byvajuce v byte po dobu najmu dodrzali

vietky povinnosti vyplyvajice z ndgjomnej zmluvy a vieobecne zaviiznych pravnych predpisov,
predovietkym, Ze najomca méa uhradené ndjomné a Ghrady do fondu. optély. audrzby za
predchadzajticu dobu trvania ndjmu a tieZ vetky tihrady za sluZby spojené s uZivarim predmetu

najmu a tiez, Ze zo strany ndjomcu a/alebo 0sdb s nim byvajucich v byte nedoglo k niektorému z

nasledovne uvedenych konani ustanovenych v § 711 ods. 1 pism. ¢), d), g) Obtianskeho

zakonnika :

e najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domaécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt. jeho
prislusenstvo, spolo&né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo‘sistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost alebo
porusuje dobré mravy v dome, : d

¢ najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ngjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez p;is?rﬁného suhlasu
prenajimatel’a, T fyte

e najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie. ' i

Najom bytu sa skon¢i dohodou zmluvnych strén, vypovedou, alebo uplynutim doby.

Najomca mdZe dat’ vypoved' aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zaCina

plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po jej doruceni.

Prenajimatel’ moze dat’ vypoved z dévodov uvedenych v § 711 ods.1 Obgtianskeho zdkonnika.

V pripade, e ndjomca neuhradi ndjomné a zalohové platby za tri mesiace, zanikd ndjom bytu

bez prava bytovej nahrady. ; J

Néjomcovi vzniké povinnost' po skon¢eni ndjmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé upotrebenie podla dizky ¢asu nagjmu ariadne plnenie

tdrzby a oprav, na ktoré musel vykonat na svoje néklady. O odovzdani bytu prenajimatel’ovi sa
spide zapisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v &ase jeho odovzdania s uvedenfitt zdvad, ktor¢
vznikli v dosledku nadmerného opotrebenia bytu a nedodrZovania povinnosti riadnej Gdrzby

a opravy bytu. V opaénom pripade je nijomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie

opravy a préace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomea prevzal.

IV.

Ndjomné a tihrada za plnenia poskytované s uzivanim byta 4 N
Najomea sa zavizuje platit prenajimatelovi odo dila podpisania zmluvy najonmeé a'zalohové
platby spojené s uzivanim bytu.
Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je ,Predpis mesatnej zalohovej thrady za uZivanie bytu™
(priloha &. 2), v ktorom su $pecifikované jednotlivé mesatné ahrady. kg
Predpis mesacnej zalohovej thrady za uZivanie bytu™ sa vyhotovuje trojmo, pe jednom
vyhotoveni pre vlastnika bytu, ndjomcu a spraveu domu. £
Spraveom domu je Obec Pruské, Obecny trad, 018 52 Pruské alebo flou poverena organizacia.
Najomea je povinny platit ndgjomné a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu vzdy do
25. dfia predchadzajuceho mesiaca.
Mesa¢né thrady je nijomca povinny platit’ prevodnym prikazom na Gcet uvedeny v predpise
mesaénej zalohovej Ghrady. ¢ EPy
Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiuce pre vypodet mesa¢nych uhrad za plnenia spojené
s uzivanim bytu (zmena podtu osdb, zmena pravnych alebo cenovych predpisov apod.) je
prenajimatel’ opravneny upravit zdlohové platby a povinny oznémit’ ndgjomcom zmenenu vysku
zaloh. '
Prenajimatel sa zavizuje oznamit' zmenu vySky zéloh a vySky ndjomného’ pisomne bez
zbytoéného odkladu po vzniku novych podmienok. &
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Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo \ihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5
promile z dlZnej sumy za kazdy zacaty defl omeskania.
Najomca zaplatl finanénu zdbezpeku vo vyske 6-mesa¢nych splatok nagjomného vopred ku diu
uzavrétia : raomnej zmluvy. Finanéna zabezpeka bude ulozena v depozite a bude sluzit' ako
zabezpeéem vodi neplateniu najomného a poskodeniu bytu.
Pri ukon€eni ndjmu vykona obec Pruské najneskdr do 60 dni odo diia ukonéenia ndjmu
a fyzického odovzdania bytu zo strany najomcu zuétovanie depozitnej platby s prihliadnutim na
pripadné nedoplatky na ndjomnom a pripadné poskodenie ndgjomného bytu zo strany nijomcu
a takto zG¢tovani (znizeni o pripadné nedoplatky na ndjomnom, uhradach na plneniach
poskﬁova’.lfﬁ{i:h- suZivanim bytu avySku spdsobenej 3kody na byte) depozitnii platbu vrati
najomcovi.
V.
Priva a povinnosti z najmu bytu

Prenajimatél’ sa zavizuje odovzdat' najomcovi byt v uZivaniaschopnom stave a zabezpegit' mu
nerudeny vykon prav spojenych s jeho uZivanim.

Najomca je povinny riadne uZivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj prijimat’
poskytovanie plnenia sluZieb suvisiacich s uZivanim bytu. Najomca sa zavizuje, Ze bude
dodrziavat’ domovy poriadok, s ktorym bol riadne oboznameny pri podpise zmluvy. Zavézuje sa
vykonavat’ svoje prava tak, aby rerusil ostatnych ndjomcov bytov.

Najomea sa ;zavazuje vykonavat’ drobné opravy a udrzbu bytu podl'a Nariadenie vlady SR ¢.
87/1995 21z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zikonnika na svoje
néklady, inak zodpoveda za $kody zo zanedbania povinnosti a bude uhradzat’ vzniknuté naklady.
Pri poruSeni povinnosti ndjomcu vykondvat’ drobné opravy a udrzbu bytu moZe prenajimatel
vykonat’ oprav y u najjomcu na jeho néklady. Podmienkou je predchadzajica pisomna vyzva s
urCenim lehoty na odstranenie nedostatkov.

Najomca l?oymn)? oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu vi¢sich oprav, ktoré je povinny odstranit’
prenajimatel bez zbytoéného odkladu po ich zisteni.

Néjomca nesmie vykondvat' v byte stavebné upravy ani inii podstatni zmenu bez sihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca je povinny umoznit' pristup do bytu alecbo nebytového priestoru vlastnikovi bytu,
spravcovi domu alebo osobdm na to opravnenym v pripade opravy spoloénych Gasti domu,
spoloényidhi {zagiadeni domu, niontdZe — opravy meracej aregulaénej techniky. zistovania
spotreby vody, tepla a pod.

Nijomca nesmie prenajat’ predmet zmluvy podla ¢l. II. tretej osobe bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca nesmie byt uZivat' na iny ucel ako je dohodnuty
v najomnej. zmluve.

Néjomea : v'den vzniku ndjmu oznami prenajimatel'ovi prislu§nikov domécnosti, ktori budd s nim
v pr@dm&tﬁém ‘byte byvat, ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného
odkladu, najneskér do 30 dni odo dita ich vzniku vSetky zmeny v podte 0sdb alebo iné
skuto&nosti ovplyvilujice vysku mesaénych zaloh za sluZby a plnenia suvisiace s uZivanim bytu
pocas platnosti zmluvy.

Ostatné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu, okrem tych, ktoré su uvedené v tejto
zmluve Su ﬁ;?ravene v prislu$nych ustanoveniach Ob¢ianskeho zikonnika.

Néjomed '$a zavilzuje, Ze uzatvori poistenie bytu a domécnosti v ndjomnom byte 159/2. Doklad
o poisteni ndjomca doru¢i prenajimatelovi Obci Pruské do 1 mesiaca po uzatvoreni tejto
najomnej zmluvy.

.V nijomnom byte sa mdézu chovat’ iba zvieratd mendieho vzrastu (pes, macka apod.) za

podmienok; Ze:
® zZviéra; n@ﬂhxg;mye bezpe¢nost a nenarusuje a nerusi pokojné byvanie najomcov,
e neohrozuje bezpednost’ ostatnych 0sdb nachédzajicich sa v bytovom dome a jeho okoli,






