Zmluva o ndjme nebytového priestoru &, 102/2023

uzavretd podla zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskor§ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’; KoSicky samosprivny kraj

sivdlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kogice

ICO: 35541016

zastipeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
sivdlo: Tatransk4 25, 040 01 Kogice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

bankové spojenie: Statna pokladnica

konajtici prostrednictvom: ~ Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel’
(dalej len ,, prenajimatel’)

a
Ndjomca: Rébert Mizov

Adresa : _

DIC 1041275598

bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

IBAN: SK36 1100 0000 0026 2871 8674

(dalej len ,, ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndgjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy

. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, a to budovy, stipisné

¢islo 1067 nachadzajucej sa na pozemku registra C KN p. &. 3205/7 vedenej Okresnym
tradom KoSice, katastralny odbor na LV & 11618, katastrilne tzemie Letnd, obec
KOSICE - STARE MESTO, okres Kosice I. Predmetnd nehnutePnost sa nachidza
varedli na Strojarenskej 3 v KoSiciach aje to ndrodnd kultirna pamiatka. Uvedend
nehnutelnost’ je v zmysle zédkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov
v zneni neskorSich predpisov zverend Sprave majetku Kogického samospravneho kraja do
spravy, rozpottovej organizicii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnena
zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,.zmluva“) je prenechanie priestorov, nachédzajicich
sa v nehnutelnosti uvedenej v predchédzajiicom bode , a to :

a) nebytovy priestor ( miestnost’ &. 311 ) o celkovej vymere 17,23 m? na trefom poschodi

b) prislichajiici podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajlci prenajatej ploche na
tret'om poschodi o vymere 5,00 m*> (dalej len ,, predmet ngjmu*) do najmu
néjomeovi.



3. Podorysné vymedzenie predmetu néjmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'ni sudast’.
CL 1
Utel nijmu

1. Predmet ndjmu je ndjomca oprivneny uZivat za Gdelom zriadenia ateliéru grafiky
a animovanej tvorby.
2. Néjomca sa zavizuje uZivat predmet najmu vyludne vrozsahu ana tudel dohodnuty

v tejto zmluve a v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet
zmluvy.

ClL. 111
Najomné, sluzby a spdsob platenia

1. Néjomné za predmet njmu a pausélna tGhrada za sluZby spojené s uXvanim predmetu
ndjmu boli dohodou zmluvnych stran urlené celkovou sumou vo vyske 137,13 € na
dohodnutt dobu ngjmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a pausélna tihrada za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu sa plati bezhotovostnym prevodom na Udet prenajimatela na zéklade
faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti uvedenej na fakture.

3. Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a pausdlnu tdhradu za sluzby spojené
s uZivanim predmetu nijmu ma prenajimatel pravo uplatnit vo&i nijomcovi trok
zomeSkania vo vyske wurlenej vsulade snariadenim vlady & 87/1995
Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dila
doru¢enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

CL1IvV
Doba najmu.

1. Zmluva sa uzatvéra na dobu uréita od 16.12.2023 —25.12.2023.

2. N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so siéasnym stavom predmetu ndjmu a %e predmet
najmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu n4jmu vykonaji zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani aprevzati predmetu nagjmu do
uZivania n4jomcovi vyhotovi prenajimatel odovzdavaci protokol, ktory podpi¥u obe
zmluvné strany.

CLV
Skonc¢enie najmu

1. Prenajimatel' je opravneny od zmluvy odstipit bez predchddzajiiceho pisomného
vyrozumenia ndjomcu abez akychkolvek zavdzkov vo&i ndjomcovi v pripade, Ze
najomca:

a) v rozpore s touto zmluvou dé predmet najmu do uZivania tretej osobe, alebo
b) uZiva predmet ndgjmu na iny ako dohodnuty udel, alebo



¢) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, resp. spolo¢né priestory,
hrubo poruguju pokoj alebo poriadok, alebo

d) zévaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve.

Odstapenie od zmluvy je G&inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

. Gvi
Dalsie ustanovenia

Néjomca je opravneny a povinny uZivat' predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavéznych pravnych predpisov.

Néjomeca zodpovedd za bezpednu prevadzku v priestoroch predmetu najjmu
Specifikovaného v &l. I. bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prisluSnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim
predmetu ndjmu. Né4jomca je povinny zabezpelit' vetky povinnosti vyplyvajtice zo
zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor¥ich predpisov, zik. &
124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zékona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich predpisov, dohodou o tom,
Ze povinnosti vyplyvajiice z ust. § 4 a § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ néjomca. N4jomea zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s
uZivanim predmetu najmu.

N4jomca zodpovedd za $kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre nijomcu
vykonévajii akékol'vek prace alebo &innosti alebo tretich 0sdb, ktorym nijomca umoznil
vstup do predmetu ndjmu. N4jomea zodpoved4 za skodu, ktora vznikne zavinenim Sirokej
verejnosti zidastiiujicej sa podujati a eventov organizovanych ndjomcom. N4jomca je
povinny vzniknutu $kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje néklady. V pripade,
ak néjomcea vzniknutl $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na ndklady ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom ngjomcom do predmetu n4jmu
a nezodpoveda4 za jeho zabezpegenie proti poskodeniu, kridei a inému znehodnoteniu.

Néjomca zodpoved4 v plnom rozsahu za zabezpetenie a dodrZiavanie vSetkych opatreni
na zachovanie bezpe&nosti a ochrany zdravia osdb, ktoré sa v priebehu podujati a eventov
organizovanych n4jomcom budu nachadzat v prenajatych priestoroch aich
bezprostrednom okoli, ako aj za dodr¥iavanie opatreni na ochranu majetku
nachddzajuiceho sa v tychto priestoroch.

Bez predchddzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnasat’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebide, a to z dévodu ochrany
pred pretaZenim elektrickej siete.

Po ukonCeni nijomného vztahu, najneskér v posledny deti trvania n4jmu, je nijomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak ndjomca
neuCini, je prenajimatel opravneny nebytové priestory vypratat’ na ndklady
anebezpeenstvo najomcu, k éomu nijomca udeluje tymto svoj vyslovny sthlas.
Néjomca je oprévneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali stastou nehnutel’'nosti
aboli zabezpetené na jeho naklady. Povinnost' vratit predmet ndjmu sa povaZuje za
splneny, ak ndjomca sudasne vréti kPade od predmetu ngjmu a prenajimatel’ prevezme
predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zivad. Ak nijomca
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neodovzda predmet ndgjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 7 tohto €lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 €, a to za kazdy deii omegkania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty wdel uZivania bez predchéadzajticeho
pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca nie je oprévneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho &ast do podndjmu
a zavézuje sa nezriad’ovat’ k predmetu njmu iné prava v prospech tretich osob.

Néjomcea zodpoveda za vietky osoby nachddzajiice sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ngjmu zamestnancom prenajimatela za tidelom
preverenia sposobu uZivania predmetu n4jmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za uéelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomcea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdi havériu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, & potrebu opravy alebo twdriby
a umozZnit’ vykonanie tychto oprav, inak njomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu vlastnika nehnutePnosti. Pod pojmom stavebné
Upravy sa rozumej také tipravy, ktoré nie st beznou tdr¥bou ani beZnymi opravami, ale
ide otaké stavebné upravy, ktoré presahujii rémec beznych oprdv atdrzby, maju
charakter investicii a méZu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také
stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuji do kon$trukénych prvkov stien,
prie¢ok, stropov a pod. takym spdsobom, e ich vykonanie podlieha reZimu stavebného
zakona, ale ich ndklady na realizéciu neprimerane prekraCuju naklady beZnej Gdrzby
aoprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli nijomcovi pisomny sthlas na vykonanie
stavebnych tprav podla tohto bodu, je ndgjomea povinny vykonat’ ich na vlastné néklady,
po splneni vietkych naleZitosti, ktoré vyZadujii prislugné pravne predpisy abez
poZadovania protihodnoty tohto, o &o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Zabudovanie  zabezpeovacich zariadeni je ndjomca povinny  prerokovat’
s prenajimatelom a vyZiadat’ si jeho predchédzajici pisomny sthlas. T4to povinnost’ plati
aj pre umiestnenie firemnych tabdF, propagicie a signalizacie. Néklady spojené
s inStaldciou predmetov podla tohto bodu zné$a najomea a po skonceni ndjmu je povinny
naindtalované predmety odstrénit’ a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do
poévodného stavu.

Pri vykonavani €innosti spojenych s Gi¢elom najmu vystupuje néjomea vodi tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoved4 za dodrZiavanie vSetkych pravnych predpisov
stvisiacich s jeho vlastnou &innostou.

CL VI
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u&innost’ diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a a v stlade s ust. §5a
zékona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni



niektorych zakonov ( zékon o slobode informécii ) v zneni neskorsich predpisov v spojeni
s ust. §47a zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, zktorych dva st urdené pre prenajimatela
a jeden pre njomeu.

3. Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o¢islovanych pisomnych
dodatkov.

4. Neoddelitenou prilohou tejto zmluvy je graficka situdcia ako priloha &. 1.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skuto&nosti podla
tejto zmluvy si buda dorudovat postou, formou doporudenej zésielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujiicou pravne vyznamné skuto&nosti sa na ti¢ely tejto zmluvy rozumie
najmé odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomn4 kore¥pondencia
sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zihlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva
inak. AZ do okamihu dorudenia pisomného oznimenia o zmene kontaktnej adresy sa
povaZzuje za adresu uréenu na doruovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.

6. Pri dorudovani prostrednictvom posty sa zisielka povaZzuje za dorudent diiom jej
dorudenia na adresu podla predchédzajiiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deti dorudenia
zasielky sa povazuje aj ded, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie
doruCovani zasielku prevziat, alebo defi vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatel'ovi, iked sa adresat o obsahu zésielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorudovani osobne, sa povaZuje za dorudeni tejto strane
okamihom, ked’ tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat’.

7. Prévne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho
zékonnika a zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skutoénej, véZnej a slobodnej vdle a
zavézuju sa ich dobrovol'ne plnit'.

" 19,9023

V Kogiciach diia 6 ................. V Kosiciach dita ...7.........5 ... =

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
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