NAJOMNA ZMLUVA
¢. 3138/2023/PS ESM — 1461

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

1.

Prenajimatel’:

Nézov:

v zastupeni:

sidlo:

1CO:

DIC:

bankové spojenie:

¢islo actu:

IBAN:

BIC:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca:

Nézov:

v zastupeni:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Pravna forma:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
IBAN:

(d’alej len ,,najomca®)

medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Banska Bystrica

Jén Nosko, priméator mesta

Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banské Bystrica
00313 271

2020451587

CSOB, a.s., pobotka Bansk4 Bystrica
4016795432/7500 ‘

SK77 7500 0000 0040 1679 5432

CEKOSKBX

BY STK spol. s.r.o.

Juraj Jandik, konatel’ spolo¢nosti

Ceresiiova 4483/70, 974 05 Banska Bystrica

48 318 698

2120133213

SK2120133213

Obchodny register Okresného sidu Banské Bystrica, Odd. Sro, viozka Cislo:
28659/S

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — pozemkov, s velkostou spoluvlastnickeho
podielu 1/1 k celku, ktoré st zapisané na liste vlastnictva &. 4472 pre kat. uzemie Bansk4 Bystrica,
obec Banska Bystrica, okres Banskd Bystrica, vedenom Okresnym Gradom Banskd Bystrica,
katastralnym odborom, konkrétne parcela registra ,,C* evidovanych na katastralnej mape, ako:

. parc. €. C KN 2175/1, druh pozemku: ostatni plocha o vymere 5904 m?,
a na liste vlastnictva €. 4073 pre kat. izemie Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Bansk4
Bystrica, vedenom Okresnym tiradom Banska Bystrica, katastrilnym odborom, konkrétne parcela
registra ,,C* evidovanych na katastralnej mape, ako:

. parc. €. C KN 2176/18, druh pozemku: zastavani plocha a nadvorie o vymere 82 m?,
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. parc. &. C KN 5432, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1561 m?,
(dalej len ,,pozemok®).

Clanok IT.
Predmet a icel nijmu

1. Prenajimatel prenechava nijomcovi na dogasné uZivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, Cast
pozemku ktory je zapisany na liste vlastnictva &. 4472 pre katastralne izemie Banska Bystrica, obec Banské
Bystrica, okres Banské Bystrica, ako parcely registra ,,C* evidovana na mape ureného operatu, a to:

. &ast parc. & C KN 2175/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 9 m?,
ana liste vlastnictva ¢. 4073 pre katastralne izemie Banské Bystrica, obec Banska Bystrica, okres
Banské Bystrica, ako parcely registra ,,C* evidovanych na mape uréeného operatu, a to

. &ast’ parc. & C KN 2176/18, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie o vymere 2 m?,

. &ast parc. &. C KN 5432, druh pozemku: zastavané plocha a nédvorie o vymere 8 m?,

(d’alej len ,,predmet najmu‘)

2. Prenajimana &ast pozemkov, ktora tvori predmet ndjmu, je blizSie Specifikovana v grafickom znazorneni
(snimka), ktora tvori neoddelitelnti sadast’ tejto zmluvy ako Priloha €. 1. Zmluvné strany vyhlasuji, ze
grafické znazomenie, tvoriace Prilohu &. 1 zmluvy, je pre zmluvné strany ur€ité a zrozumitel'né.

3. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania predmet ndjmu za uéelom vybudovania a prevadzkovania
elektrickej pripojky vramci stavby: ,, Polyfunkény dom, Lazovnd ulica, Banskd Bystrica™” (d’alej len
»Stavba®), na dobu najmu uvedent v ¢lanku IV. bod 1. zmluvy.

4. Néijomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatefovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné v silade
s ¢lankom III. tejto zmluvy.

Clanok I1L
Vyska a splatnost’ ndjomného

1. Vyskaroéného najomného za uzivanie predmetu najmu je uréend v sulade s ¢lankom 18 bod 1. por. €islo
1) Pasmo 1. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica G¢innych od 01.11.2023
(dalej len ,,z4sady*) na sumu 6,00 €/ 1 m?/ rok, &o pri vymere predmetu najmu 19 m? predstavuje
ro¢né najomné vo vyske 114,00 € (slovom: jedenstostrnast’ eur).

2. Néjomca sa zavizuje ndjomné podla bodu 1. tohto §lanku zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi raz roéne
bezhotovostnym prevodom na bankovy uget prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS
3138/2023, alebo priamo v pokladni Mestského tiradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska
Bystrica, v termine vZdy do 30. juna prisluiného kalendameho roka.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ n4djomca je povinny uhradit prenajimatelovi nijomné v prisluinej
alikvotnej &iastke, za obdobie kalendarneho roka platného v €ase podpisu tejto zmluvy, spoloéne s
nijjomnym za najbliz§i budici kalendarny rok, nasledujici po kalenddrnom roku, v ktorom doslo k
podpisu tejto zmluvy. Ndjomca uhradi prenajimatelovi ndjomné v zmysle tohto bodu najneskdr do 15
kalendarnych dni odo diia nadobudnutia fi¢innosti zmluvy, a to spdsobom uvedenym v bode 3. tohto
¢lanku. Najomné za d’alSie obdobie je najomca povinny uhradit’ v termine podl'a bodu 3. tohto ¢lanku.

4. Alikvotna Cast’ ndjomného za obdobie od 20.12.2023 do 31.12.2023 predstavuje sumu vo vyske 4,73 €,
pricom tato suma je niZ$ia ako minimalna suma najomného stanovena v ¢ldnku 18 bod 2. zdsad. Najomca
berie na vedomie, Ze v zmysle ¢lanku 18 bod 2. zasad nesmie byt celkova cena najomného nizsia ako
40,00 € za kazdy, aj zaCaty kalendarny rok. Ndjomca preto z uvedeného dévodu uhradi ndjomné za rok
2023 spolocne s najomnym za cely najblizsi budici kalendarny rok (nasledujici po kalenddrnom roku, .
v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy), ktoré predstavuje sumu vo vyske spolu 154,00 € (slovom:
jedenstopitdesiatstyri eur). Najomné za dalSie obdobie je ndjomca povinny uhradif v termine
a spdsobom podl'a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy. '

5. Zmluvné strany sa pre vylicenie akychkol'vek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, ze
nezaplatenie najomného v lehotach a spdsobom uvedenym v bode 1. aZ bod 4. tohto ¢lanku zmluvy,
zaklada narok prenajimatel’a na okamzité odstapenie od zmluvy.
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Clanok IV.
Doba trvania zmluvy

N4jomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvira na dobu neurciti.

Predmetnd zmluva je v silade s ust. § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe

k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informaécii) v spojeni s ust.

§ 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obégiansky zakonnik povinne zverejiovanou zmluvou.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetna zmluva zanikne:

3.1.zanikom predmetu najmu;

3.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode

3.3 pisomnym odstiipenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo strany
najomcn v pripade ak:

a) najomca nezaplati ndjomné v lehote a sposobom uvedenym v €lanku IIL. bod 1. az bod 5. zmluvy,
pri¢om s takto dohodnutym platenim nijomného je v omeskani o viac ako jeden mesiac;

b) néjomca najneskor do 12 kalendarnych mesiacov odo diia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy
nepredloZi prenajimatel’ovi fotokdpiu (posledného) najneskor vydaného stavebného povolenia
vyZzadovaného pre realizaciu Einnosti §pecifikovanych v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy;

c) najomca najneskor do 24 kalendarnych mesiacov odo diia nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy
nepredlozi prenajimatelovi fotokdpiu (posledného) najneskér vydaného kolaudaéného
rozhodnutia vyZzadovaného pre zrealizované stavby a Upravy uvedené v &lanku II. bod 3. tejto
zmluvy.

[ o I

Odstipenim prenajimatela od zmluvy zanikaji vsetky prava apovinnosti zmluvnych strin
vyplyvajuce z tejto zmluvy, s vinimkou prav na zmluvné a zakonné sankcie (napr. pravo na nahradu
Skody, pravo na zmluvni pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zaklade prejavu
vole zmluvnych strén, alebo z doévodu ich pravnej povahy, zostévaju v platnosti aj po skonéeni
platnosti tejto zmluvy.
3.4 pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak:
a) najomca bude uZivat predmet nijmu v rozpore s dohodnutym ugelom nijmu;
b) ndjomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho ast’ do uZivania alebo do podnéjmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.
3.5 pisomnou vypoved’ou nijomcu v pripade, ak:
a) predmet ndjmu sa stane z dovodov na strane prenajimatel’a nesp6sobily na dohodnuté uzivanie;
b) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.
4. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania jeden (1) mesiac, ktora za&ina plynat

prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a z ndjmu druhe;j
zmluvnej strane riadne doruéena.

5. 'V pripade ukonenia zmluvného vztahu z dévodov Specifikovanych v bode 3.3. pism. a) aZ c) a v bode
3.4.a3.5. plsm. a) aZ b) tohto &ldnku, sa ndjomca pre vyluéenie akychkolvek budicich nedorozumeni a
pochybnosti zavizuje prenajimatelovi, pokial’ medzi prenajimatefom a nijomcom neddjde k inej
pisomnej dohode, uviest’ predmet najmu na vlastné naklady do pdvodného stava (stavu v akom bol
najomcom prevzaty) najreskor do 60 dni odo diia ukon&enia zmluvného vzt'ahu. Ak ndjomca porusi svoju
povinnost’ odovzdat’ takto predmet ndjmu a medzi zmluvnymi stranami nedoslo k inej pisomnej dohode,
je najomca povinny uhradit' prenajimatelovi preukazatelne vzniknuté naklady, ktoré vznikli
prenajimatel’ovi v siivislosti s uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu.

Clénok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Néjomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu uZivat riadnym
a hospodarnym spésobom na dohodnuty u&el a dodrZiavat' vSeobecne zavidzné pravne predpisy,

vztahujiice sa na predmet najmu.
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10.

11.

12.

Najomca sa zavizuje predmet najmu udrZiavat’ v riadnom stave v sulade s ufelom ndjmu a odstranit
pripadné skody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho €innosti.

Najomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
uréeniu veci, priCom je povinny si po&inat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zakona &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zdkonnik nedochédzalo ku $kod4m na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.
Najomca je povinny zabezpelit' u dodavatelov stavebnych prac nakladanie s predmetom néjmu len pre
ucely realizacie uelu najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca je povinny pri realizacii i8elu najmu re¥pektovat’ vietky dotknuté IS v stibehu, resp. v kriZzovani,
pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zavizuje po€as doby najmu poskytnat’
sacinnost’ pri pripadnej inej vystavbe inzinierskych sieti a taktieZ umoZnit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek
vstup na predmet najmu.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel'a prenechat’ predmet
najmu podl'a tejto zmluvy do podnajmu alebo do uZfvania tretej osobe.

Prenajimatel’ stihlasi so vstupom, stavebnymi prdcami, ako aj s vykonanim opatreni sivisiacich so
stavebnymi pracami na predmete ndjmu, ako aj s vykonanim inych dkonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat’ za i¢elom realizacie stavby definovanej v ¢lanku IL bod 3. tejto zmluvy. Tato zmluva je
pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom
preukazujicim iné pravo k nehnutel'nosti - pozemkom uvedenym v &lanku II. bod 1. tejto zmluvy v stlade
sust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zékona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpeCovat' poriadok a beznli Gdrzbu predmetu ndjmu.
Zéroveti je ndjomca povinny odstrafiovat’ zne€istenie na susednych nehnutel'nostiach vzniknuté €innost'ou
v suivislosti s realizaciou Gdelu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochédzalo k obmedzovaniu, ani k poruSovaniu
vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutelnosti.

V pripade, ak déjde k zvySeniu hodnoty predmetu nijmu, ndjomca nema nérok na uhbradu Ziadnych
nakladov resp. hodnoty zvy3enia.

Néijomca vyhlasuje, Ze je oboznadmeny so stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho preberd diiom
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje predloZit’ prenajimatel'ovi fotokopiu kazdého kolauda¢ného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Néjomca zodpovedd za vietky Skody na predmete najmu, ako aj na susednych nehnutelnostiach,
vzniknuté v suvislosti s realizaciou u&elu tejto zmluvy, vratane $kod spdsobenych tretimi osobami.

Clanok VL
Ostatné dojednania

Najomca sa zavdzuje najneskdr do deviitdesiatich (90) kalendarnych dni odo dita nadobudnutia
pravoplatnosti posledného (najneskér vydaného) kolaudaéného rozhodnutia, vyZzadovaného pre
zrealizované stavby a ¢innosti uvedené v Elanku II. bod 3. zmluvy, doru€it’ prenajimatel'ovi Ziadost’
o majetkovopravne vysporiadanie predmetu najmu formou:

a) zriadenia vecného bremena k predmetu nédjmu, alebo

b) prevodu (nadobudnutia) predmetu n4jmu, alebo

¢) ponuky na prevod predmetu ndjmu do majetku Mesta Banské Bystrica.
V pripade nespluenia povinnosti §pecifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku, sa najomca zavizuje zaplatit
prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske mesaéného ndjomného za kazdy aj zacaty defi omeskania
s doru€enim Ziadosti o majetkovopriavne vysporiadanie predmetu ndjmu.
Néjomca- pre vylicenie akychkol'vek budacich nedorozumeni a pochybnosti berie na vedomie, Ze Ziadost’
o majetkovopravne vysporiadanie predmetu néjmu nezakladd nidjomcovi narok na jej kladné vybavenie
v rozsahu podanej Ziadosti, nakoFko o findlnom spdsobe vysporiadania a o schvéleni majetkovopravneho
vysporiadania predmetu najmu rozhoduje mestské zastupitel'stvo formou hlasovania.
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Clanok VII.
Dorucovanie

1. Pokial v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné oznamenia
podl'a tejto zmluvy budi dorucované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
spdsobom, a to na kontaktné adresy (resp. koreSpondenéné adresy) zmluvnych stran uvedené v zéhlavi
tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukazatel'ne ozndmila druhej zmluvnej strane zmenu
kontaktnej adresy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné oznamenia podl'a tejto zmluvy budd ndjomcovi doru€ované
na nim oznaceni koreSpondenénii adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

3. Pisomnost sa povaZzuje za dorudenu difiom jej prevzatia adresitom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povaZuje za dorucent aj diiom nasledujiicim po dni marneho uplynutia Gloznej lehoty a to
aj v pripade, ak sa o uloZeni zasielky adresét nedozvedel, ako aj diiom vratenia zasielky odosielatelovi s
poznamkou, Ze adresat je neznamy, alebo s inou pozniamkou obdobného vyznamu a v pripade osobného
dorucenia alebo doru€enia kuriérom aj diiom odmietnutia prevzatia zésielky adresatom.

Clianok VIII.
Ziverefné ustanovenia

1.  Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v znen{ neskorsich predpisov a d'al§imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi
platnymi na tizemi Slovenskej republiky.

2. Zmluvu moZno menit a dopifiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami, podpisanymi oboma zmluynymi
stranami. :

3.  Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatela a dve
(2) vyhotovenia pre najomcu.

4. Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zéstupcami oboch zmluvnych stran
a icinnost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv v siilade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (zédkon o slobode informaécii) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze im nie s zndme Ziadne okolnosti, ktoré by bréanili platne uzavriet’ tito
zmluvu. V pripade, Ze taka okolnost’ existuje, zodpovedaju za $kodu, ktord tym druhej zmluvnej strane
vznikne. :

6. Neoddelitel'nou sicast'ou tejto zmluvy je Priloha &. 1. V pripade rozporu medzi zmluvou a jej prilohami,
maji prednost’ ustanovenia zmluvy.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali a uzatvaraji ju na zéklade slobodnej a vaZnej
vole, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvna vol'nost’ nebola obmedzend, o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

Priloha €. 1: Grafické znazomenie (snimka) prenajimanej asti pozemku podl'a nijomnej zmluvy &.
3138/2023/PS ESM — 1461

V Banskej Bystrici, diia: - V Banskej Bystrici, diia:

Prenajimatel’: Najomca:

Jan Nosko
primator mesta
Banska Bystrica
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