Zmluva
o nijme nebytovych priestorov
¢.993/2023/BaNP

uzatvorena podla § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej v texte len ako ,,zmluva‘)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: mesto Liptovsky Mikulas
Zastapené: Ing. Jan Blcha¢, PhD., primator mesta
Sidlo: 031 42 Liptovsky Mikulas, Stirova 1989/41
ICO: 00315524
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. Zilina
C.a.: SK13 5600 0000 0016 0044 2042 BIC:KOMASK2X
(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Rébert Cerny
Datum narodenia:

Trvaly pobyt: Nabrezie 4 aprila 1859/10, 031 01 Liptovsky Mikulas§
(d’alej len ,,najomca“)

CL1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti nachadzajucej sa v k.a. I'anovo, a to objektu:
, KULT. DOM*, supisné ¢islo 54, postavenom na pozemku par. ¢. KN-C 4 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 994 m?, zapisanom v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym tiradom Liptovsky Mikulas,
katastralnom odborom, na liste vlastnictva €. 267 (d’alej len ,, budova®).

2. Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do doCasného uzivania za odplatu

nebytové priestory o vymere 18,09 m? , nachadzajice sa na prizemi budovy (d’alej len ,predmet
najmu‘).

L
Ucel najmu
1. Najomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat po celi dobu najmu za G¢elom nacviovania
hudobnej skupiny.
ClL I
Vyska najmu a zalohovych platieb za sluzby

1. Najomné bolo dohodou zmluvnych stran dojednané nasledovne:

prevadzkové priestory 18,09 m?2 16,00 €/m?/rok 289,44 €
Spolu uhrada za najom za rok: 289,44 €
Uhrada za najom za mesiac v EUR 2412 €



2. Za najom a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu zaplati ndjomca nasledovne:

za mesiac v EUR

Sluzba

Elektricka energia 25,88
Ghrada za najom 24,12
thrada za najom + sluzby spolu v EUR: 50,00

LIV
Platobné podmienky

1.Uhrada nijomného a zélohovych platieb za sluzby je splatnd najneskor do 5. diia prisluSného
kalendarneho mesiaca vo vyske uvedenej v platnom splatkovom kalendari, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy a je neoddelitePnou sigastou tejto zmluvy. Najomca uhradi ndjomné a zélohové platby za
sluzby spojené suZivanim predmetu najmu v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo
bezhotovostnym prevodom na bankovy uget poZiiavatela vedeny v Prima banka Slovensko, a. s.
Zilina, IBAN: SK13 5600 0000 0016 0044 2042 pod konstantnym symbolom: 0308, variabilnym
symbolom: 99323.

2.Uhrady za najom a platieb za sluzby sa povazuju za splnené pripisanim dohodnutej sumy na bankovy
udet prenajimatel’a.

3.Rozh¢tovanie  sluZieb spojenych suZivanim predmetu najmu prenajimatel vykond v zmysle
véeobecne zaviznych pravnych predpisov platnych na uzemi SR, a to jeden krat rone, v termine
najneskér do 31.5. nasledujiiceho kalendérneho roka za predchéadzajici kalendarny rok. Nedoplatky
alebo preplatky vyu&tovania zaloh a skutoénych nakladov su splatné v lehote uvedene;j vo vyuétovacej
faktare.

4.V pripade, e najomca nezaplati Ghradu za ndjom a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa
zmluvné strany dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi urok z omeskania v silade s nariadenim
vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia ObcCianskeho zakonnika
v platnom zneni.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jedenkrat za obdobie kalendarmeho roka
zmenit' v§$ku mesaénych zalohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu zaslanim
pisomného oznidmenia najomcovi, bez potreby uzatvorenia dodatku k tejto zmluve, a to v pripade zvySenia
cien na zaklade rozhodnutia Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi a v pripade zmeny rozsahu
poskytovanych sluZieb.

CLvV
Doba trvania zmluvy

Tato zmluva o najme sa uzatvira na dobu urgitd, odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do
30.11.2028.

C1. VI
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny uZivat' predmet najmu v rozsahu a za i€elom dohodnutym v tejto zmluve.

2 N4jomca je povinny zabezpegit' v priestoroch predmetu nijmu dodrZiavanie bezpelnostnych, hygienickych
a protipoZiamych povinnosti v zmysle vieobecne zéviznych pravnych predpisov platnych na uzemi SR
aSTN.



=

3. Ngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu a rozsah oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav. V opa¢nom pripade zodpoveda najomca za
spdsobenu $kodu, ktora by tym prenajimatel'ovi vznikla.

4 Najomca jc opravneny vykonavat’ stavebné upravy a in¢é zmeny predmetu ndgjmu(vratanc zmeny ucelu
uzivania stavby v zmysle zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v platnom zneni iba na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, na vlastné
naklady, bez naroku na finanénii thradu zo strany prcnajimatel’a a v silade s ustanoveniami stavebného
zakona. Ak najomca po predchadzajicom pisomnom suhlasc prenajimatela vykona a uhradi technické
zhodnotenic predmetu najmu, po skonéeni tejto zmluvy prejde jeho zhodnotenie na prenajimatela
bezodplatnym prevodom.

5.V pripade vykonania rekonstrukénych a stavebnych prac v priestoroch predmetu ndjmu, je najomca
povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi projektovii dokumentaciu, doklady k vykonanym stavebnym pracam a
vietky revizne spravy vtermine do jedného mesiaca od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia.

6.Za skody sposobené na predmete nijmu najomcom alebo jeho zamestnancami, navstevnikmi, i inymi
osobami zdrZujlicimi sa s vedomim najomcu v priestoroch predmetu ndjmu, zodpoveda najomca.

7. V zmysle zakona €.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
vykonava beznu udrzbu prenajatého priestoru ndjomca na vlastné naklady.

8 Njomca je povinny v zmysle Veobecne zavazného nariadenia mesta Liptovsky Mikula§ o miestnom
poplatku za komunalny odpad a drobné stavebné odpady v platnom zneni ohlésit’ vznik platobnej povinnosti
za zber a prepravu odpadu na Mestskom trade v Liptovskom Mikulasi.

9.Prenajimatel’ ma pravo zvysit’ vySku najomného kazdoro€ne o mieru ro¢nej inflacie na zaklade vyhlasenia
Statistického tradu SR. Pravo zvysenia najomného podla tohto bodu méZe prenajimatel’ uplatnit’ len
jedenkrat za obdobie kalendameho roka zaslanim pisomného oznamenia ndjomcovi, bez potreby uzatvorenia
dodatku k tejto zmluve. Oznamenie vyhotovené prenajimatel'om ohl'adom tpravy dojednanej vysky
najomného podla tohto bodu bude obsahovat’ uidaje o percente zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym tiradom Slovenskej republiky, vypoéte upravenej
sumy dojednanej vy3ky najomného a samotnej upravenej sumy dojednanej vysky nijomného. TaktieZ ma
pravo prenajimatel’ zvysit' vy$ku najomného, ak po€as doby najmu déjde k Gprave smernice mesta
Liptovsky Mikulas, ktora urCuje postup pri prenajimani nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
Liptovsky Mikulas a stanovuje sumy za ich ndjjom. Ak najomca nebude suhlasit’ s upravenou vySkou
najmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdze zmluvu vypovedat’. Vypovedna lehota je
jeden mesiac a zaéne plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujiuceho po doruceni vypovede ndjomcovi.
10.N4jomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ inej pravnickej osobe alebo fyzickej osobe
do podnéajmu, len s predchadzajucim pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

11.Najomca je povinny dodrziavat’ v predmete najmu ustanovenia zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zkonov v zneni neskorSich predpisov.

12.Najomca je povinny uzamykat’ vchod do predmetu nijmu vzdy po skonceni aktivit stvisiacich s jeho
¢innost'ou.

CL VIl
Skoné¢enie najmu

1. Najom zanika:
a) uplynutim casu najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran,
d) zanikom predmetu najmu,
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu o najme ak:
a) najomca uziva predmet tejto zmluvy na iny ucel ako je uvedeny v ¢l. I zmluvy,
b) najomca prenecha do uZivania predmet ndjmu inej osobe bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,
¢) zdovodu verejného zaujmu,
d) najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim platiecb za najom a sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu atieto neuhradi ani do jedného mesiaca od dorucenia pisomnej vyzvy
prenajimatel’a.



3. V pripade vypovede z dévodov uvedenych podla &l. VII, bod 2. zmluvy sa zmluvné strany dohodli,
Ze vypovedna lehota je jeden mesiac.

4. Kazda zo zmluvnych stran je opravnené pisomne vypovedat’ tuto zmluvu aj bez uvedenia dévodu
s vypovednom lehotou tri (3) mesiace a za¢ina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucena druhej zmluvne;j strane.

5. Ak nagjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusi povinnost, ktorej poruSenie by inak
zakladalo privo prenajimatela ukonéit' najom vypoved'ou, je prenajimatel opravmeny od zmluvy
pisomne odstupit’.

6. Utinnost odstipenia od zmluvy je dand diiom dorudenia pisomného odstipenia néjomcovi.
Zmluvné strany nie si povinné si z dévodu takéhoto odstapenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia,
pokial' v tejto zmluve nie je uvedené inak.

7. Najjomca sa zavizuje, e po uplynuti &asu najmu ndjomca predmet ndjmu vyprace a vrati
prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL. vIII
Zavere&né ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s vynimkou pripadov uvedenych v ¢1. IV, bod 5 a &l. VI, bod 9, zmeny
a doplnky tejto zmluvy budu uskuto&fiované jej pisomnymi dodatkami.

2. Tato zmluva je uzatvorena v zmysle § 9aa ods. 2 pism. c) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v platnom zneni.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, véZne, ur€ite a zrozumitel'ne, na ddokaz
¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuji.

4. Zmluva je vyhotoven4 v troch exemplaroch, pri¢om dva obdrZi prenajimatel’ a jeden najomca.

5. V dalgich v zmluve neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budu riadit’ zak. &. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, prislunymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluva je podla
zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informiciam a o zmene adoplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacif) v platnom zneni povinne zverejiiovanou zmluvou, ktora sa
zverejiiuje v Centralnom registri zmliv a i¢innost’ nadobiida v zmysle § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964
Zb. Obtiansky zakonnik v platnom zneni ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

7. Najomca uznava, Ze od dita 1.12.2023 do diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy uZival predmet
nijjmu bez pravneho titulu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uvedené obdobie nijomca uhradi
prenajimatel'ovi za uZivanie predmetu najmu bez pravneho dévodu sumu zhodni s vyskou najjomného
a sluZieb v tejto zmluve a to v lehote do 15 dni odo dita nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy.

06 1. W

V Liptovskom Mikulasi, diia M/,M/U ...... v Liptovskom Mikulasi, dia ..................
Prenajimatel’: Néjomca:
mesto Liptovsky Mikulas

- /- —
SUURRURUROUURPROPRRN SN F A ASURURRRRO ; O, FOTUN -~ SOUTo PO AU
Ing. Jan Blchgf, PhD. Robert Cerny
primétor mest



