Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zak. €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel” M-MARKET, akciova spolo¢nost’
Sidlo: Namestie republiky 5994/32
984 01 Luéenec
Zastupeny: Zsolt Gubovi¢ — splnomocneny na zaklade Splnomocnenia zo dna
08.04.2022
ICO: 36 027 146
DIC: 2020080689
IC DPH: SK2020080689
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK47 1100 0000 0026 2817 0135
SWIFT/BIC: TATRSKBX

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, oddiel:Sa, vlozka
Cislo: 474/S
(dalej len ,prenajimatel”),

a
Najomca: Slovenska posta, a.s.
Sidlo: Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
Zastupeny: Ing. Elena Hegerova, PhD., riaditelka useku financii,

Ing. Iveta Vrbikova, riaditelka sekcie spravy majetku,
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podla aktualne platného podpisového poriadku (OS-03)

ICO: 36 631 124

DIC: 2021879959

|C DPH: SK2021879959

Bankové spojenie : 365.bank, a. s.

IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011
SWIFT/BIC: POBNSKBA

Fakturaéna adresa: Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
Spolo¢nost’ zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka Cislo:
803/S
(dalej len ,najomca”),
(najomca a prenajimatel dalej len ,Zmluvné strany®).
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Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — BUD.PJ €.011, postavena na pozemku
parcely registra ,C* KN, parcelné Cislo 3410/90, supisné Cislo 1388, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie s vymerou 1597 m? . Nehnutefnost sa nachadza na adrese: Prazska 16,
960 01 Zvolen.

2. Nehnutelnosti su vedené na LV €. 5675 Okresnym uradom Zvolen katastralny odbor, obec
Zvolen, katastralne uzemie Zvolen.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi na docasné uzivanie nebytové priestory o celkovej vymere
258,13 m? podlahovej plochy:
a) nebytové priestory na Il. nadzemnom podlaZzi o vymere 230,18 m?,
b) podiel na spolo¢nych priestoroch na Il. nadzemnom podlazi o vymere 19,16 m?,
c) podiel na spolo¢nych priestoroch na I. nadzmemnom podlazi o vymere 8,79 m?.
Vymera podlahovej plochy prenajatych priestorov a podlahovej plochy pripadajuca na obidva
podiely na spolo¢nych priestoroch su farebne vyznacené v Prilohe €. 1 tejto zmluvy. (dalej len
.hebytové priestory” , ,predmet najmu*). K predmetu najmu prindlezi aj pravo uzivat nakladny
vytah.

Specifikacia predmetu najmu:

Prevadzkové priestory: Plochav m? X?:)kcur:g\\’/ar?é
1.01 Postova hala (249)

. 70,64 70,64
1.02 Priehradky (249)
1.03 P.O. Boxy (248) 5,61 5,61
1.04 Kancelaria veducej posty (247) 18,62 18,62
1.05 Vymenisko s chodbou (246) 56,40 56,40
1.06 Balikovy sklad (245) 12,95 12,95
1.07 Sklad tlaciv (244) 7,03 7,03
1.08 Trezorova miestnost' (243) 7,92 7,92
1.09 Archiv (242) 13,54 13,54
1.10 Chodba, vstup pre zamestnhancov (206) 13,23 13,23
1.11 Kuchynka, denna miestnost (241) 17,58 17,58
1.12 Satfia Zeny (240) 6,66 6,66
SPOLU PREVADZKOVE PRIESTORY 230,18 230,18
Spoloéné priestory:
Schodiste s vytahom (231 a 232) 19,16 0,00
Schodiste s vytahom a vstupom do budovy (136) 8,79 0,00
SPOLU SPOLOCNE PRIESTORY 27,95 27,95
CELKOM PODLAHOVA PLOCHA 258,13 258,13

4. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat predmet najmu vo vySSie uvedenych
nehnutelnostiach do prenajmu v sulade s § 3 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. a § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.

Parafy: Odbornaty garant:
SF/SSM/ OMNaNA

Zmluva o najme nebytovych priestorov pre postu Zvolen 6 Cislo v CEEZ:
1474/2023

Strana 2/13 Klasifikacia informacii: *V*




=

Clanok 2
Uéel najmu
Najomca bude nebytové priestory uzivat' za u€elom vykonu postovej prevadzky, poskytovania
sluzieb zmluvnych partnerov Slovenskej posty, a.s., predaja tovaru alebo poskytovania sluZieb
a prac v rozsahu predmetu podnikania zapisaného v obchodnom registri ku dfiu uzatvorenia
tejto zmluvy.

Clanok 3

Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréita, od 01.01.2024.
Do nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy najomca uzival predmet najmu na zaklade Podnajomne;j
zmluvy €. 20014 (Cislo v CEEZ 1646/2014 zo dna 13.02.2015 a Dodatku k nej podpisaného zo
dina 27.01.2017) apreto si ho zmluvné strany budu protokolarne odovzdavat. Najomca
prehlasuje, ze predmet najmu je v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie. Najomca ho bude na
svoje naklady udrzivat' v stave v akom ho prevzal.
Deni, kedy je ngjomca povinny platit ngjom je deri 01.01.2024, ktory je zaroven aj prvym (1)
dAaom najmu.

Clanok 4

Najomné a spdsob jeho platenia
Najomné za prenajom predmetu najmu podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle § 7 zakona ¢€.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
dohodou.
VysSka mesacného najomného spojena s uzivanim predmetu najmu je 455,35 € s DPH, t.|.
379,46 € bez DPH plus 75,89 € (20% DPH), ¢o za cely predmet roéného najmu predstavuje
sumu 5.464,22 € s DPH, t.j. 4.553,52 € bez DPH plus 910,70 € (20% DPH). Prenajimatel bude
k cene najmu uctovat ngjomcovi DPH podfa platnych pravnych predpisov.
V cene ngjomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s uzivanim
predmetu najmu a ktoré su podrobnejSie Specifikované v €&l. 5 tejto zmluvy.
Tato najomna zmluva a v nej dohodnuté platby najomného sluzi pre zmluvné strany ako doklad
povazovany za suhrnnu fakturu podla § 75, ods. 2 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov. Def dodania sluzby najomného uvedeny v suhrnnej
faktuare a pre ucely dane z pridanej hodnoty je prvy (1) den prislusného kalendarneho mesiaca,
za ktory sa najomného uhradza.
Najomné je splatné vzdy najneskér do piateho (5) dfia mesiaca, za ktory sa najomné plati.
Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Najomca je povinny oznacit' platbu najomného
(variabilny symbol) ako &islo Zmluvy (14742023). V zmysle § 78a zdkona ¢. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov si prenajimatel bude do Kontrolného
vykazu ako &iselnu identifikaciu dokladu uvadzat ICO najomcu.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo a ngjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny
jednostranne upravit' vySku najomného jedenkrat (1x) roCne o vySku miery roCnej inflacie,
zverejnenej Statistickym uradom SR za uplynuly rok. ZvySenie najomného oznami prenajimatel
najomcovi pisomne, priCom najomca je povinny uhradzat zvySenu sumu najomného az od
prvého (1) dnfa nasledujuceho kalendarneho mesiaca od doru€enia oznamenia o takomto
zvySeni najomného.
Najomca si spini svoju povinnost uhradit najomné v¢€as, pokial bude cela vySka najomného
pripisana na ucCet prenajimatefa najneskdér v den splatnosti najomného. Ak den splatnosti
nebude pracovnym driom, za posledny deri splatnosti sa poklada prvy (1) nasledujuci pracovny
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den.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ak najomca neuhradi prenajimatefovi splatné najomné
v dohodnutej dobe a vyske, ako to vyplyva z tejto zmluvy, bude povinny zaplatit prenajimatefovi
okrem dlznej sumy aj uroky z omeSkania vo vySke podla zakona.

Clanok 5
Sluzby spojené s nagjmom a spdsob ich uhrady

Prenajimatel je povinny pocas celej doby najmu zabezpelovat najomcovi dodavku sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené a to: vykurovanie (dodavka
tepla), odber elektrickej energie na osvetlenie spolocnych priestorov, odber vody a sluzby
stoéného, odvod dazdovej vody, sluzby kamerového zabezpe€ovacieho systému,
protipoziarneho zariadenia nehnutelnosti a upratovanie nebytovych priestorov. Naklady spojené
s vyvozom a likvidaciou odpadu si hradi najomca sam a na svoje naklady.

Celkova ro¢na zalohova platba za sluzby spojené s najmom predstavuje sumu 11.520,00 €
s DPH, t.j. 9.600,00 € bez DPH plus 1.920,00 € (20% DPH) (podl'a aktualneho Splatkového
kalendara podla jednotlivych sluzieb stanovenych prenajimatelom avo vyskach
predpisanych mesacénych zaloh stanovenych prenajimatelom), z toho:

a) vykurovanie (dodavka tepla) - zalohova platba: 5.880,00 €/ rok + DPH
b) odber elektrickej energie (osvetlenie spol. pr.) - zalohova platba 2.520,00 €/ rok + DPH
c) odber vody, sluzby stoéného a odvod dazdovej vody - zalohova platba: 240,00 €/ rok + DPH
d) sluzby upratovania nebytovych priestorov — zalohova platba: 960,00 €/ rok + DPH.

Prenajimatel bude k sluzbam spojenych s nagjmom uctovat DPH v zmysle platnych pravnych
predpisov.

. Najomca sa zavazuje za poskytované sluzby spojené s najmom platit pravidelné mesacné
zalohové platby vo vyske 960,00 € s DPH, t.j. 800,00 € bez DPH plus 160,00 € (20% DPH)
(podla aktualneho Splatkového kalendara podla jednotlivych sluzieb stanovenych
prenajimatelom avo vySkach predpisanych mesaénych zaloh stanovenych
prenajimatelom).

Platby za sluzby spojené s ngjmom su splatné vzdy podla aktualneho Splatkového kalendara a
to vZdy najneskér do piateho (5) dfia mesiaca, za ktoré sa sluZzby spojené s najmom platia.
Najomca je povinny oznacit tieto platby pod variabilnym symbolom v tvare: Cislo splatkového
kalendara/ kalendarny mesiac, na ktory sa zdlohy za sluzby spojené s najmom vztahuju/
prisludny kalendarny rok.

Platby za sluzby spojené s najmom podla Splatkového kalendara su zaplatené v¢as, pokial bude
cela vyska tychto platieb pripisana na ucet prenajimatela najneskér v den ich splatnosti. Ak den
splatnosti nebude pracovnym diiom, za posledny deri splatnosti sa poklada prvy (1) nasledujuci
pracovny def.

Splatkovy kalendar: Prenajimatel je opravneny kedykolvek po&as ucinnosti tejto zmluvy vystavit
na tarchu najomcu pisomny Splatkovy kalendar, ktorym mu predpiSe vySky jednotlivych
mesalnych zaloh na vopred urCené obdobie (dalej len ,Splatkovy kalendar) podla
predpokladanej vySky nakladov za energie na dané obdobie. Prenajimatel je pocas tejto zmluvy
opravneny vystavit na tarchu najomcu opakovanie aj viac splatkovych kalendarov, najma pri
zmene vstupnych cien energii, pri zisteni alebo ofakavani vyssej spotreby energii u najomcu,
a pod. V pripade, Ze prenajimatel vystavi novy Splatkovy kalendar, najomca bude zvySenu sumu
za sluzby spojené s ngjmom uhradzat az od prvého (1) dna nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po doruc€eni nového Splatkového kalendara, ¢o bude uvedené aj v novom Splatkovom
kalendari. Splatkovy kalendar na zalohy sa poklada za suhrnnu fakturu podla § 75, ods. 2 zakona
€. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty. Den dodania za sluzby spojené s najmom na ucely
DPH je prvy (1) den v kazdom kalendarnom mesiaci, na ktory sa dany splatkovy kalendar
vztahuje. Najomca sa zavazuje pravidelne kazdy mesiac uhradzat prenajimatelovi v Splatkovom
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8.

10.

kalendari uvedené zalohy s DPH vo vySkach a v lehotach splatnosti, uvedenych v aktualnom
Splatkovom kalendari.

Vyudétovanie: Za kazdy kalendarny rok, najneskér do konca maja ( do 31.05.) nasledujuceho
kalendarneho roka sa prenajimatel zavazuje spracovat pre najomcu ro€nu vyuctovaciu faktiru
(dalej len ,vyuctovacia faktura®) za sluzby spojené s nagjmom ako rocné vyuétovanie. Ro¢né
vyuctovanie vykona prenajimatel podfa nasledovnych pravidiel, resp. zasad:

a) vykurovanie (dodavka tepla): naklad najomcu sa vypocita ako 31,3 % nakladu prenajimatela
tvoreného spotrebou tepla na fakturaénom meraci pre priestor najomnika;

b) odber elektrickej energie na osvetlenie spolo€nych priestorov: naklad najomcu sa vypodita
ako cena média x (krat) 11% spotreby na podruznom elektromere ur€enom pre zistovanie
spolocnej spotreby elektrickej energie v objekte;

c) odber vody a sluzby stocného: naklad najomcu sa vypocita ako cena média (vody
a stoného) x (krat) 100% spotreby podla podruzného vodomeru zameriavajuceho priestor
najomnika, plus (+) 3,1% spotreby na podruznom vodomeri uréenom pre zistovanie
spolognej spotreby;

d) odvod dazdovej vody: naklad najomcu sa vypocCitava ako 12,9%-ny podiel z nakladu
tvorenom na celej nehnutelnosti;

a takto zistenu celkovd sumu zvysSenu o aktualnu sadzbu DPH uvedie na vyuctovacej fakture.
Vyuctovaciu fakturu prenajimatel nasledne upravi tak, ze z tejto celkovej sumy odpocita zalohy
predpisané najomcovi splatkovym kalendarom/kalendarmi na rovnaky kalendarny rok, s tym, Ze
ich vSetky odpocita, nezavisle od toho, €i boli alebo neboli ndjomcom skutone aj uhradené, z
dévodu, aby bola kone¢na suma iba samotného nedoplatku alebo preplatku rocného
vyuctovania na vyuctovacej fakture jednoznaCne uréena. Vychodiskovou cenou sluZieb pre
rocné vyuctovanie je cena ich obstarania a dodania do celej nehnutelfnosti po¢as celého
kalendarneho roka od ich dodavatelov. Pomerna ¢ast hodnoty iba energii, pripadajucich iba na
najomcu, sa vypocita postupmi podfa tohto bodu zmluvy. Ak budu niektoré energie dodavané
iba najomcovi merané osobitne indtalovanymi (podruznymi) meradlami, pomerna Cast' takejto
ich spotreby pripadajuca iba na najomcu sa zisti na zaklade merani, odCitanych z osobitne
indtalovaného podruzného meradla/meradiel; uvedené neplati na spolo€nu spotrebu elektrickej
energie na osvetlenie spolo¢nych priestorov.

Nedoplatok alebo preplatok nakladov vyplyvajuci z ro€ného vyuctovania sa najomca alebo
prenajimatel zavazuje prenajimatelovi alebo najomcovi zaplatit' v takej sume zvySenej o DPH,
aka bude uvedena na vyuctovacej fakture, na ucet, spésobom a v lehote splatnosti, ako to bude
vyplyvat z obsahu danej vyuc¢tovacej faktury. Pri Uhradach vyuétovacich faktur sa najomca
alebo prenajimatel v prikaze na uhradu zavazuje uvadzat variabilny symbol uvedeny na
vyuctovacej fakture, ktord uhradza. Dohodou zmluvnych stran sa lehota splatnosti vyuctovacej
faktury stanovuje na minimalne 15 dni odo driia doru€enia faktury druhej strane, maximalne vSak
do datumu uvedeného na fakture.

Podruzné meracCe energii su vo vlastnictve prenajimatela a ten je povinny dodrziavat zakonné
podmienky platné podla vyhlasky &. 161/2019 Z. z. Uradu pre normalizaciu, metrolégiu
a skudobnictvo SR o meradlach a metrologickej kontrole, a zakona €. 157/2018 Z. z. 0 metroldgii
v zneni jej doplnkov a neskorsich predpisov prebera plnu zodpovednost’ za spésob ciachovania
meraCov v zmysle zakona €. 157/2018 Z. z. o metrolégii, za montdaz meralov a ich
zaplombovanie v zmysle platnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel bude zasielat’ druhej zmluvnej strane vyuctovaciu
fakturu postou formou doporuceného listu. Vyuctovacia faktura zasielana postou sa povazuje za
doru€enu v den prevzatia zasielky zmluvnou stranou alebo v derl odopretia prevziat zasielku
zmluvnou stranou, inak v den uplynutia odbernej lehoty zasielky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude zasielat druhej zmluvnej strane fakturu /
suhrnnu faktaru / splatkovy kalendar postou formou doporuceného listu. Faktura / suhrnna
faktura / splatkovy kalendar zasielané postou sa povazuje za doru€eny v den prevzatia zasielky
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11.

12.

6.

zmluvnou stranou alebo v defi odopretia prevziat zasielku zmluvnou stranou, inak v den
uplynutia odbernej lehoty zasielky.

V pripade, ze faktura / suhrnna faktura / splatkovy kalendar nebude obsahovat vsetky nalezitosti
podla zakona &. 222/2204 Z. z. o DPH v plathom zneni, je najomca opravneny vratit takto
vystavenu fakturu / suhrnnu faktaru / splatkovy kalendar spat’ prenajimatelovi na prepracovanie,
resp. doplnenie. V takomto pripade sa prerus$i plynutie lehoty splatnosti a nova lehota splatnosti
zacne plynut doruenim opravenej, resp. doplnenej faktury / suhrnnej faktury / splatkového
kalendara. Zaroven to nezaklada pravo prenajimatela uplatnit' si uroky z omeskania, a ani iné
sankcie vztahujuce sa k uhrade po lehote splatnosti.

Ak v den uhrady faktary / suhrnnej faktary / splatkového kalendara je prenajimatel platitefom
DPH anajomca zisti, ze bankovy uc€et, na ktory sa ma vykonat uUhrada, sa nenachadza
v Zozname platitefov DPH s €islami bankovych ucétov, ktoré pouZivaju na podnikanie na
Financnej sprave SR, je najomca opravneny pozastavit Uhradu, resp. uhradit z faktary / sihrnnej
faktury / splatkového kalendara len zaklad DPH bez Ciastky DPH uvedenej na faktare / suhrnnej
fakture / splatkovom kalendari, a to az do lehoty splnenia zakonnych povinnosti prenajimatela
ohlfadne nahlasovania bankovych uc¢tov na Finanénu spravu SR. Takéto zadrzanie platby
nebude zakladat' narok prenajimatela na urok z omeskania, a ani iné sankcie vztahujuce sa
k uhrade po lehote splatnosti.

Clanok 6

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu urenom v ucele najmu podla ¢l. 2 tejto
zmluvy a neméze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez suhlasu prenajimatefla.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu tretej (3)
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca je povinny uhradzat' na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim a prevadzkou (bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz poplasnych
a zabezpecCovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod.). Pod beZnou
udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia vliady SR &. 87/1995 Z.z.
v zneni neskorsSich predpisov.
Ndjomca sa zavazuje, ze nebude vykonavat Ziadne zmeny a stavebné uUpravy v predmete
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a taktiez bez stavebného
povolenia, resp. ohlasenia stavebnému uradu. Naklady na odsuhlasené stavebné upravy,
vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel suhlasi, aby najomca takto vynaloZzené naklady na stavebné upravy odpisoval
v zmysle § 24, odsek 2 zakona €. 595/2003 Z. z. V pripade ukonenia najmu pred Uplnym
odpisanim technického zhodnotenia bude zostatkova hodnota technického zhodnotenia
vysporiadana medzi prenajimatelom a ndjomcom dohodou.
Akékolvek stavebné upravy mbze najomca na prenajatych nebytovych priestoroch vykonat
vylutne na vlastné naklady a po predchadzajucom pisomnou suhlase prenajimatela.
Prenajimatel dava najomcovi zaroven suhlas na:

a) na drobné stavebné prace, na vybavenie predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet uzivania instalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpeCovacim systémom a kamerovym
systémom, ako aj s oznacenim prevadzky uzivatela v zmysle vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov,

b) so zmenou dizajnu priehradiek finan&nych sluzieb,

c) so zriadenim obchodného miesta TIPOS s terminalom online v predmete najmu.

d) s osadenim postovej schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred budovou len po
predchadzajucom suhlase prenajimatela.

Ndjomca zodpoveda za vykonavanie odbornych prehliadok a sku$ok technickych zariadeni
v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socialnych veci a
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

rodiny Slovenskej republiky €. 508/2009 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpCnosti a ochrany zdravia pfi praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrockymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za
vyhradené technické zariadenia.

Najomca zodpoveda a na svoje naklady zabezpecuje revizie v stanovenych lehotach a kontroly
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610 aru¢ného naradia
v zmysle STN 331600.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav vacsieho
charakteru, naklady na ktoré je povinny prenajimatel (vSetky mimo beznej udrzby a oprav
Specifikovanych v bode 3. tohto ¢lanku a oprav skéd preukazatelne spésobenych najomcom) a
umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havarie v objekte
umoznit’ prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym zariadeniam
objektu (k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod.).

Najomca sa zavazuje chranit prenajaty nehnutelny majetkok pred poskodenim alebo zni¢enim
alebo inym znehodnotenim. Zavazuje sa aj dodrziavat’ platné predpisy na ochranu majetku a
ochranu Zivnotného prostredia.

Najomca zodpoveda za bezpelnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia
zamestnancov v predmete najmu v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel
zodpoveda za to, Ze predmet najmu bude v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude mat
nedostatky ohrozujuce zivot a zdravie oséb. Za tym ucelom sa najomca zavazuje umoznit
prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych
organov $tatnej spravy tymto nie su dotknuté.

Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), i), 1), 0),p),q) a§5
pism. b), ¢), f), h), i), j) zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi. Najomca
je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v predmete najmu.
Prenajimatel odovzda najomcovi v kopii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany pred
poziarmi: Poziarne poplachové smernice, Poziarny evakuaény plan s grafickym vyznacenim
evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory (v pripade, Zze PEP je
pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpe€enie ochrany pred poZiarmi v mimopracovnom
Case.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Najomca sa zavazuje, ze Skody ktoré spésobi on sam svojou €innostou alebo ¢innostou jeho
zamestnancov alebo €innostou tretich (3) osbb, ktoré pre ngjomcu vykonavaju prenajimatefom
odsuhlasené stavebné Upravy a/ alebo opravy, uhradi ihned a na svoje naklady. To isté plati aj
naopak.

Prenajimatel udefuje najomcovi suhlas so zriadenim potrebného mnozstva pevnych telefonnych
liniek od spolo¢nosti opravnenej poskytovat hlasové sluzby (napr. Slovak Telekom, a.s.) a to ha
naklady najomcu. Prenajimatel umozni najomcovi vyuzit datové alebo telekomunikacné
rozvody v budove a vybudovat v predmete najmu pripojné datové vedenie spoloCnosti,
poskytujucej datové sluzby (napr. SWAN, a.s.) pre potreby najomcu. Prenajimatel suhlasi
s vybudovanim pripojného datového alebo telekomunikacného vedenia v predmete ngjmu,
atiez svykonanim nevyhnutnych dprav v budove (prip. na pozemku k nemu patriacemu).
Prenajimatel povoluje nevyhnutné uUpravy na budove pre zriadenie datového alebo
telekomunikaéného okruhu a suhlasi s umiestnenim telekomunikaénych zariadeni (anténa so
stoziarom resp. konzola). Najomca je povinny informovat prenajimatela o charaktere a rozsahu
nevyhnutnych uprav na budove pre zriadenie okruhu, v zmysle obsahu predchadzajucej vety,
a to v lehote minimalne sedem (7) pracovnych dni pred ich samotnou realizaciou. Prenajimatel
si vyhradzuje pravo zadat ngjomcovi pokyn, akym spésobom maju byt predmetné nevyhnutné
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

upravy realizované tak, aby doslo k o najmenSiemu zasahu do budovy a najomca sa zavazuje
tento pokyn re$pektovat a postupovat v sulade s jeho obsahom.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim sietovych zariadeni a anténnych jednotiek na streche,
resp. na fasade objektu, potrebnych pre riadne fungovanie verejnej komunikacnej siete
najomcu. Prenajimatel sa zavazuje zdrzat sa konania, ktorym by ohrozil alebo obmedzil
pouzivanie antén najomcu tym, Ze umozni tretej osobe umiestnit na strechu nehnutefnosti
zariadenie, ktoré bude obmedzovat alebo akymkolvek spdsobom rusit fungovanie a prevadzku
antén najomcu. V pripade pochybnosti si prenajimatel pred umoZnenim umiestnenia takychto
zariadeni vyZiada stanovisko najomcu, alebo bude najomcu vopred informovat’ o technickych
parametroch zariadenia, ktoré ma byt umiestnené na streche.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia predmetu najmu najomcom na budove ako aj
v interiéri budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Oznacenie prevadzky je u najomcu
Standardizované abude vsulade sDizajn manualom Najomcu. Najomca predlozi
prenajimatelovi na vedomie navrh oznacenia predmetu najmu, ktory sa bude nasledne podla
navrhu realizovat. V pripade, Zze prenajimatel ma svoj vlastny dizajn manual oznacenia
viacerych prevadzok v ngjme, je na dohode oboch stran navrhnut oznacenie predmetu najmu
najomcu, pricom toto oznacenie musi zodpovedat zakladnym podmienkam Dizajn manualu
najomcu, ako su logo a oznacenie exteriéru zakladnou informacnou tabufou. Prenajimatel berie
na vedomie a suhlasi s tym, Ze pri schvalovani oznacenia predmetu ngjmu najomcu v sulade
s Dizajn manualom najomcu, nie su pristupné farebné odchylky tohto oznacenia. Najomca ma
pravo po konzultacii s prenajiamatelom a po odsuhlaseni zo strany prenajimatela na instalaciu
redzijanu — exteriérové oznacenie posty ( na vstupe do priestorov posty) podla Dizajn manualu
Slovenskej posty,a.s. Prenajimatel suhlasi s osadenim postovej schranky na fasade objektu,
resp. na stojane pred budovou prenajimatela.

Najomca si vo vlastnom mene zabezpeci nakladanie s odpadom (nebezpecnym, ostatnym,
komunalnym) podfa zakona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov. Najomca pri prevadzkovani predmetu najmu
bude dodrziavat zakon &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov a zakon
€. 355/2007 Z.z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a ozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ngjomca bude dalej dodrziavat zakon
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
€. 543/2002 Z.z.%) a vyhladku &. 170/2021 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z.z..
Prenajimatel a ndjomca sa zavazuju pisomne oznamit zmluvnej strane kazdu zmenu tykajucu
sa jeho identifikanych a registracnych udajov (nazov, sidlo, identifikacné €islo, Cislo uctu
a pod.) najneskér do 10 dni odo dia kedy tato zmena nastala. V opanom pripade kazdy v pingj
vySke zodpoveda za 8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti zmluvnej strane vznikla.
Najomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v pripade
poziadavky prenajimatela s ciefom ich kontroly. Prenajimatel predlozi najomcovi zoznam osob
poverenych vykonom uvedenym v tomto bode. Kontrolu bude vykonavat vzdy v sprievode
zodpovedného zamestnanca najomcu.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit poCas celej doby najmu prechod zamestnancom a
zakaznikom najomcu k predmetu najmu, prejazd sluzobnych motorovych vozidiel najomcu k
sluzobnému vchodu do predmetu najmu a vyluéne iba po€as otvaaracej doby prevadzky posty
umiestnenej v prenajaktych nebytovych pirestoroch, aj parkovanie motorovych vozidiel najomcu
s vynimkou sukormnych motorovych vozidiel zamestnancov prevadzky posty umiestnenej
v prenajatych nebytovych priestoroch,na pozemku prenajimatela pri predmete najmu tak, aby
nebol obmedzeny chod prevadzky najomcu a na nevyhnutny €as.

Zmluvné strany sa dohodli, ze budu dodrziavat micanlivost o vSetkych skutoCnostiach
a informaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej
zmluvnej strane. Prenajimatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu
nespristupni tuto zmluvu, jej obsah, i akékolvek informacie tykajuce sa najomcu, alebo jeho
obchodnej €innosti a podnikatel'skych zamerov a to Ziadnej tretej osobe okrem pripadov, ak to
vyzaduje vSeobecno-zavazny pravny predpis alebo ak sa jedna o informacie a skutoCnosti,
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24.

25.

3.

ktoré su vSeobecne zname a verejne dostupné, alebo ktoré poskytujuca Zmluvna strana
oznatila ako informacie nepodliehajuce Ziadnemu reZimu ochrany alebo uchovavania
mi¢anlivosti. V pripade, ak Zmluvna strana ma pochybnost o charaktere informacie, ktoru
ziskala od druhej strany alebo ktora sa dostala do jej dispozicie od druhej zmluvnej strany, je
povinna pred jej akymkolvek pouZitim alebo zaznamenanim, vyZiadat si predchadzajuci
pisomny suhlas druhej strany. Prenajimatel sa zavazuje neposkodzovat dobré meno Najomcu
a nepouzivat jeho obchodné meno, logo, alebo ochranni znamu bez jeho pisomného suhlasu.
Prenajimatel je povinny v rovnakom rozsahu v akom je viazany mléanlivostou podfa tohto
ustanovenia, zaviazat’ k mi¢anlivosti aj svojho subdodavatela, ktorého pouziva pri poskytovani
sluzieb spojenych s nagjmom podla tejto zmluvy, ak existuje €o i len CiastoCne oddvodnitelny
predpoklad, ze by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet informacie alebo skuto€nosti o
Najomcovi, podliehajuce reZzimu mi€anlivosti podla tohto ustanovenia zmluvy.

Ak prenajimatel a najomca nedosiahnu dohodu ohladne vysporiadania zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia, najomca v pripade ukon€enia najmu vrati prenajimatefovi prenajaté
nebytové priestory v stave, v akom ich od prenajimatela prevzal do uzivania, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.

Pri vrateni predmetu najmu prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Clanok 7
Skonéenie najmu

. Najom sa skondi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu;

c) vypovedou jednejzo zmluvnych stran bez udania dévodu, dohodou zmluvnych stran
sa vypovedna lehota stanovuje na tri (3) mesiace, pocitajuc od prvého (1) dia
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doru¢ena druhej strane;

d) ak najomca po dobu dlhsiu ako tridsat’ (30) dni meska so zaplatenim splatného
najomného, al/alebo so zaplatenim (€i refundaciou) platieb za sluzby spojené
S najmom, sa vypovedna lehota dohodou zmluvnych stran stanovuje na jeden (1)
mesiac a zacina plynut prvym (1) dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved najomcovi dorucena.

. Zmluvné strany mdézu pred uplynutim doby, na ktoru sa dojednal ngjom, zmluvu predéasne

ukongit’ aj odstupenim od zmluvy, a to v zmysle ustanovenia § 679 Obcianskeho zakonnika.
Odstupenie od zmluvy musi byt v pisomnej forme, priCom odstupenie nadobuda ucinnost driom
jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

V posledny den trvania najmu je ngjomca povinny vSetky prenajaté nebytove priestory vypratat
a vypratané odovzdat prenajimatelovi v stave, zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu,
ak sa s prenajimatefom pisomne dopredu nedohodne inak.

Clanok 8
Doruéovanie pisomnosti

. Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy

uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu ur€enu na dorucovanie adresa
uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
dorucovanie, znaSa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu
povinnost.

. Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru€ené druhe;j

zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo doporu€ene do
vlastnych ruk. Za ucinné doru€enie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZuje aj
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odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréend, priCcom zasielka sa
bude povazovat za doru€enu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom Ucinky doru€enia vypovede alebo odstupenia
od zmluvy nastanu v danom pripade driom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi,
i ked' sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

. Ustanoveniami bodov 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat doruCovanie vSetkych
pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.), pokial to nie je vrozpore so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

Clanok 9
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do omeskania
s akoukolvek platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v omeskani
opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov z omeSkania uréenych
vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok z omeskania za¢ne plynuat driom
nasledujucim po dni splatnosti faktury, najomného, platieb za sluzby spojené s najmom a iné
platby, az do dia platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti. Zakonny urok
z omeskania zagne plynut dinom nasledujucim po dni splatnosti platby podfa &l. 4. bodu 3. tejto
zmluvy, az do dna platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok 10

Zavereéné ustanovenia a iné dojednania
Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s fiou suvisiace, platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, resp. ObCianskym zakonnikom, Obchodnym zakonnikom a inymi platnymi
pravnymi predpismi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami s vynimkou zmeny vySky
najomného podfa ¢l. 4, bod 6. a zmeny vysky zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov, ktorych vySku je mozné menit podla &l. 5, bod 6. tejto zmluvy.
Prenajimatel prehlasuje, Ze sa dbékladne oboznamil s Protikorupénym kédexom obchodného
partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk, s jeho znenim suhlasi a zavazuje sa ho
dodrziavat, na znak ¢oho pripaja pod znenie tejto zmluvy svoj podpis. V pripade akéhokol'vek
poruSenia Protikorupéného kodexu obchodného partnera je Ngjomca opravneny okamzite
odstupit’ od tejto zmluvy.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vazne, nie
v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju
Zmluvné strany podpisuju.
Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady SR, nie vSak skoér ako 01.01.2024.
Tato zmluva je zo strany najomcu povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona €.
211/2000 Z.z o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacii) v plathom zneni. Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia, ze
tato zmluva vratane v3etkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmlav
(dalej len ,register”). Register je verejny zoznam povinne zverejfiovanych zmlav, ktory vedie Urad
vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa nepovazuje
za porusenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva a informacie oznacené v tejto zmluve ako
dbverné v zmysle § 271 odsek 1 Obchodného zakonnika sa nepovazuju za déverné informacie.
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7. Tato zmluva sa vyhotovuje v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi tri (3)
rovnopisy a najomca tiez tri (3) rovnopisy.
8. Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1 — Pédorys prenajimanych nebytovych priestorov

V Luéenci, dha

Prenajimatel

Zsolt Gubovié

M-MARKET, akciova spolo¢nost
na zaklade Splnomocnenia

zo dna 08.04.2022

V Bratislave, dha

Najomca

Ing. Elena Hegerova, PhD.
Slovenska posta, a.s.
riaditelka useku financii

Ing. lveta Vrbikova
Slovenska posta, a.s.
riaditelka sekcie spravy majetku

Parafy:

Odbornaty garant:
SF/SSM/ OMNaNA

Zmluva o najme nebytovych priestorov pre postu Zvolen 6 Cislo v CEEZ:

1474/2023
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1. PRILOHA: Pédorys nebytovych priestorov pre prevadzku posty Zvolen 6 —
sidlisko Zapad (Teplicky) — 2. nadzemné podlazie

Zvolen_Prazska €. 1388_2. N.P.
~ podlahova plocha_230,18 m2

podiel na spolo&nych priestoroch_19,16 m2

mietnost:
206_13,23 m2 244_7,03 m2
240_6,66 m2 245_12,95 m2
241_17,58 m2 246_56,40 m2
242_13,54 m2 247_18,62 m2
243_7,92 m2 248_5,61 m2
249_70,64 m2
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Podorys nebytovych priestorov pre prevadzku posty Zvolen 6 — sidlisko Zapad
(Tepli€ky) — 1. nadzemné podlazie

Zvolen_Prazska &. 1388_1. N.P.

podiel na spoloénych priestoroch_8,79 m2
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Parafy:

Zmluva o najme nebytovych priestorov pre postu Zvolen 6

Odbornaty garant:
SF/SSM/ OMNaNA

Cislo v CEEZ:
1474/2023
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