NAJOMNA ZMLUVA

uzavretda podl'a § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel”> Mesto Vel’ké KapuSany
Zast. primatorom PaedDr. Petrom Petrikanom, PhD.
1CO : 00 332 038
DIC:2020540104
Sidl. LN.T. ¢. 1
079 01 Vel’ké Kapusany

Najomea: Ing. Agata Babiak,
Patrik Babiak,

079 01 Vel'ké Kapusany

Cl
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ je vlastnikom najomného bytového domu stpisné ¢islo 1854 orientaéné
¢islo 23 v lokalite Centrum II vo Velkych Kapu$anoch, katastralne uzemie Velké
KapuSany.

Najomny bytovy dom pozostava z prizemia a podkrovia. Celkova vymera plochy
prizemia je 36,73 m? a podkrovia 30,38 m®.

Vybavenie najomného bytového domu je uvedené v prilohe, ktora je neoddelitelnou
sucast'ou nagjomnej zmluvy. Najomny bytovy dom je bez zavad.

Cl.2
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi najomny bytovy dom uvedeny v ¢1. 1 tejto zmluvy
do uzivania na zaklade uznesenia MsZ vo Velkych KapuSanoch po ¢islom 263/A/2 zo
zasadnutia konaného dna 21.02.2018 a odovzdal mu ho v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Ndjomca sa s uvedenym stavom najomného bytového domu oboznamil
a prebral ho do uzivania.

C1.3
Doba najmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti. Ndjomny pomer vznikda diom
01.10.2023 a skon¢i 30.09.2027.

1z4



Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu ur¢iti ndgjomeca nema pravo na bytovi nahradu,

okrem pripadu ak najom bytu skonéil pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez
zavinenia nagjomcu nie je mozné d'alej uzivat'.

ClL4
Vyska a splatnost’ najomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomca sa zavizuje platit ndgjomné za bezny mesiac ato vzdy do 25. diia toho-
ktorého mesiaca na u¢et Mesta Vel'ké Kapusany, ¢. 0.: SK44 0200 0000 0026 4378
9251 alebo priamo do pokladne na Mestskom trade.

Sucastou tejto ndgjomnej zmluvy je evidenény list. ktory obsahuje vypocet najomného.
Evidenény list sa vyhotovuje v sulade s platnou pravnou upravou.

Ak najomca nezaplati ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania. Vysku poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci predpis.

Pre zabezpetenie splacania ngjomného a uhrad za pripadné poskodenie ndgjomného
bytového domu, ndjomca Ing. Agata Babiak zaplatila finanéna zaruku vo vyske
12 mesaénych splatok najomného ato zriadenim uCtu vo VUB a. s. vo Velkych
Kapusanoch s vinkulaciou v prospech mesta Velké Kapusany, sidl. L. N. Tolstého ¢. 1
na dobu neur¢ita.

Uroky z finanénej zaruky na Ziadost najomcu prenajimatel’ uvolni a ndjomcovi budd
vyplatené najneskor do siedmich dni odo dia skonéenia najmu za predpokladu, ze
mu vznikne pravo na opakované uzavretie najjomnej zmluvy.

\Y prlpade Ze najomca po skonceni najmu nesplia podmienky na opakovane uzavretie
najomnej zmluvy, vznikne mu pravo na vyplatenie finanénej zaruky resp. jej zostatku
spolu s urokmi najneskor do siedmich dni odo diia skon¢enia najmu.

Cl1.5
Prava a povinnosti z ndgjmu najomného bytového domu

Prava a povinnosti prenajimatel'a. Prenajimatel’ ma pravo najma:

1.

2

Pozadovat pristup k prenajatému ngjomnému bytovému domu za tucelom kontroly,
¢i najomca uziva nagjomny bytovy dom riadnym spésobom.

Odstupit’ od zmluvy, ak najomca da najomny bytovy dom alebo jeho ¢ast” do podndjmu
v rozpore so zmluvou. Toto pravo ma prenajimatel’ i vtedy, ak ndjomca vykona
zmeny na prenajatom najomnom bytovom dome bez jeho suhlasu alebo v rozpore
s ndjomnou zmluvou a v dosledku vykonanych zmien hrozi na veci prenajimatelovi
znaéna Skoda. Odstupenim od zmluvy sa zmluva podla § 48 ods. 2 zruSuje
od zaciatku.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi najomny bytovy dom v stave
sposobilom na riadne uzivanie a zabezpecit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim najomného bytového domu.

Na pridva a povinnosti prenajimatela. ktoré touto zmluvou nie su upravené sa
vzt'ahuju prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Prava a povinnosti najomcu:

1.
2.

Je opravneny a povinny uzivat najjomny bytovy dom primerane jeho povahe a urceniu.
Je povinny umoznit’ prenajimatelovi pristup k nagjomnému bytovému domu na tcely
kontroly.
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10.

Ll

12.

13.

14.

Drobné opravy v najomnom bytovom dome suvisiace s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou tdrzbou uhradza najomca (dalej len ..obvyklé udrziavacie
naklady®). Obvyklymi udrziavacimi nakladmi su nédklady za prace, ktoré sa
obvykle vykonavaji pri dlhom uzivani, napriklad mal'ovanie, oprava a vymena
zamok, nétery. Drobné opravy su definované v prilohe nariadenia vlady ¢. 87/1995
Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomca nesmie dat’ prenajaty najomny bytovy dom alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.
Nesmie vykonavat' ziadne stavebné Upravy ani inl podstatnii zmenu v ndgjomnom
bytovom dome bez pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Po
skon¢eni najmu najomca nie je opravneny pozadovat uhradu nakladov vynaloZzenych
na stavebné upravy. Ak ndjomca vykona stavebné upravy bez pisomného suhlasu
prenajimatela, ma prenajimatel’ pravo okamzite odstupit od zmluvy. Najomca
je vtakomto pripade povinny po skon¢eni ndjmu na svoje naklady uviest veci
do povodného stavu.

Je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav,
ktor¢ ma vykonat prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda
ndjomca za $kodu tym spdésobent anema naroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost alebo obmedzenti moznost” uzivat' nagjomny bytovy dom pre vady,
ktoré vcas prenajimatelovi neoznamil. Nijomca je povinny znasat’ obmedzenie
v uZivani prenajatého najomného bytového domu v rozsahu potrebnom na vykonanie
jeho oprav a udrziavanie.

Ndjomca je povinny starat’ sa o to, aby na prenajatom ndjomnom bytovom dome
nevznikla Skoda.

Ak sa vyskytni v ndjjomnom bytovom dome vady, ktoré najomca nesposobil
a z tohto dévodu nemohol byt uzivat’ spésobom primeranym jeho povahe a uréeniu,
ma narok na primerant zl'avu z ngjomného. Toto pravo musi uplatnit’ pisomne
u prenajimatela bez zbytoéného odkladu a zanikne, ak sa neuplatni do Siestich
mesiacov odo dia, ked’ doslo ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajiacim.

Ndjomca ma pravo po skon¢eni ndjmu na opakované uzavretie najomnej
zmluvy s prenajimatel'om za predpokladu, Ze pocas trvania najjomného pomeru
bude dodrziavat’ vSetky podmienky vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy a z Ob&ianskeho
zakonnika.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré v ndjjomnom bytovom dome
sposobil sam alebo osoby s nim byvajuce.

Ndjomca 1iosoby ktoré snim ziju vspoloénej domdcnosti si povinni
dodrziavat’ domovy poriadok.

Po skon¢eni ndjmu je ndjomca povinny vratit’ prenajaty nagjomny bytovy dom v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade ak nijomca nespifia predpoklady na opakované uzavretie najomnej
zmluvy, je povinny ndjomny bytovy dom vypratat’ do pitnastich dni odo dna
skon¢enia najmu.

Na prava a povinnosti ndjomcu, ktoré nie st touto zmluvou upravené sa vzt'ahuji
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.
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Cl.6

Skoncenie najmu

1. Néjom sa skonéi uplynutim doby, na ktori sa dojednal alebo pisomnou dohodou
medzi prenajimatel'om a ndgjomcom o skon¢eni ndjmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli na moznosti pred¢asnej vypovede ndjmu najomného
bytového domu zo strany prenajimatela, pred dohodnutou dobou néajmu
z dovodov taxativne vymedzenych v § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Po skonéeni najmu nagjomca nema pravo na bytovi nahradu.

Cl.7
Osobitné ustanovenia

1. Zmluva je platna diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a nadobuda G¢innost
diiom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy na verejnej stranke Mesta Velké
Kapusany.

2.V pripade ak najomca nespina predpoklady na opakované uzavretie ngjomnej zmluvy,
je povinny ndjomny bytovy dom vypratat’ do pitnastich dni odo diia skon¢enia ngjmu.

3. Neoddelite'nou su¢ast'ou tejto zmluvy je Evidenény list pre vypocet najomného
a preddavkov na uhradu plnenia spojené s uzivanim bytu a Protokol o odovzdani
a prevzati najjomného bytového domu.

4. Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre
obidve zmluvné strany.

5. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze pokial ostatné podmienky ich ndjomného vztahu
nie st upravené touto zmluvou, platia prislu$né ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva zodpoveda ich slobodnej vdli, nebola
uzavretd v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o po precitani tejto
najomnej zmluvy zmluvné strany potvrdzuju vlastnorué¢nymi podpismi.

vo Vel'kych Kapusanoch dia ..........ccocveinneee

_Patrik Babiak
najomca

primator mesta najomca
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