Zmluva
0 hajme nebytovych priestorov

/dalej len ,Zmluva®/

uzavretd v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov a ust. § 663
a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

¢lanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel”

Obec Selpice, so sidlom Hlavna 195/73, 919 09 Selpice
zast. Mgr. Vladimir LutiSan, starosta obce

1CO: 00682225

DIC: 2021147711

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Trnava
Cislo G&tu: SK19 5600 0000 0010 7615 8001

/d'alej v texte ako ,Prenajimatel™/

Najomca:

Miroslava Binovska

Ulica Williama Schiffera 8979/28A, 917 08 Trnava
I1C0: 34945890

DIC: 1035944896

/dalej v texte ako ,Najomca®/
v nasledovnom zneni:

¢lanok II
Predmet a (cel najmu

1/ Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — Stavby oznacenej ako kultirny dom,
supisné Cislo 195 postaveny na parcele registra ,C* evidovanej na katastralnej mape ako parc. ¢&.
114/2 o vymere 846 m2, druh pozemku: zastavanad plocha a nadvorie, ktoré nehnutefnosti st
zapisané na Liste vlastnictva ¢ 700 vedenom Okresnym dradom Trnava, katastralny odbor pre
Okres: Trnava, Obec: §elpice, Katastralne Uzemie: §e|pice v celosti.

2/ Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajlice sa za
javiskom saly kultirneho domu, 1. poschodie odzadu so samostatnym pristupom a to: 16,50 m2
podnikatel'ské priestory, 2,70 m2 socidlne zariadenie a 3,40 m2 chodba, ktoré nebytové priestory st



specifikované na vykrese o pddoryse prenajatych priestorov, ktory tvori neoddelitelndl Prilohu €. 1
k tejto Zmluve.

3/ Najomca sa zavazuje vyssie popisané nebytové priestory vyuZivat vyluéne na prevadzkovanie
kadernictva, na ktor( Cinnost’ ma Najomca vydané Zivnostenské opravnenie.

clanok III
Najomné
1/ Najomné uréené v stlade s Dodatkom ¢. 1/2011 k VZN ¢. 6/2008 o najme nebytovych

priestorov zo diia 19.02.2008 predstavuje sumy

16,50 m2 x € 34,26 = € 565,29 podnikatel'ské priestory
2,70m2x€15,13 = € 40,85 soc. zariadenie
340 m2x€1513 = € 51,44 chodba

II

Po (iprave o percentd medziroéne oficidlne ozndmenej inflacie Statistickym Gradom za rok:

2020 1,9%
2021 3,2%
2022 12,8 %

spolu = 17,9 %
predstavuje ndjomné nasledovné sumy:
16,50 m2 x € 34,26 + 17,90 % € 666,47 podnikatel'ské priestory

2,70m2x € 15,13 + 17,90 % € 48,16 s0c. zariadenie
340 m2x€15,13 + 17,90 % = € 60,65 chodba

1

Vypocet ra¢ného najomneho: € 775,29
Mesalné najomné: € 64,60
Zaloha za spotrebovan( vodu, el. energiu a plyn mesacne: €60,-.

K dohodnutému mesacnému najomnému € 64,60 budd mesacéne zalohovo fakturované platby za
spotrebovan( vodu, el. energiu a plyn v sume € 60,-.

2/ Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi najomné vo wyske € 64,60 mesalne
a k dohodnutému mesaénému najomnému sa zavazuje Najomca platit’ Prenajimatelovi mesacne
sumu € 60,- za spotrebovanu vodu, elektricka energiu a plyn.

3/ Platby najomného bude najomca vykonéavat' bezhotovostnym prevodom na Géet Prenajimatel’a
&islo SK19 5600 0000 0010 7615 8001, vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., pobocka Trnava alebo
v hotovosti do pokladne obce.

Najomné bude Najomca uhrddzat’ v mesacnych splatkach vo vyske € 64,60 a mesacne bude
uhradzat’ zalohy za vodu, el. energiu a plyn v sume € 60,-, ktoré energie bud( fakturované zalohovo
mesacne jednou faktdrou.



4/ Najomné sa méze zvysit' alebo znizit' aktualizovanim VZN tykajliceho sa ceny prenajmu
nebytovych priestorov vo vlastnictve obce. Najomca sa zavazuje uzavriet' dodatok k tejto Zmluve
s Prenajimatel'om ohladom vysky najmu po ozndmenf aktualizacie VZN Prenajimatel'om.

5/ Zmluvné strany dohodli splatnost’ faktGry 15 dni.

élanok IV
Doba najmu

1/ Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu neurditll pocndc diiom 01.11.2023.

2/ Ak Najomca uZiva prenajaté priestory aj po skonceni najmu a Prenajimatel’ proti tomu nepoda
navrh na vypratanie nehnutef'nosti na side do 30 dni, obnovuje sa Zmluva za tych istych podmienok,
za akych bola dojednana povodne.

Elanok V
Skoncenie najmu

Naiom sa skondi:
a/ dohodou zmluvnych stran

b/ vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu. Zmluvné strany dohodli
vypovednd dobu 3 mesiace, ktora zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

¢/ odstipenim od zmluvy Prenajimatelom, ak Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim
najomného alebo za poskytované sluzby. Najom zanikd diiom pisomného dorucenia odstlpenia od
Zmiuvy Najomcovi.

clanok VI
Podmienky upravujice poskytovanie sluzieb spojenych
s prenajmom priestorov

1/ Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytovat' Najomcovi polas celej doby trvania najmu sluzby
spojené s prenajatymi nebytovymi priestormi: dodavku elektrickej energie, dodavku vody a stoéné,
dodavku plynu.

2/ Zmluvné strany sa dohodli na vyske a spdsobe Uhrad za tieto sluZby nasledovne:

a/ odber vody a stocné bude Prenajimatel' fakturovat’ Najomcovi mesaéne vopred.
Rocné z(ctovanie sa vykona podla stavu na podruznych meracoch k poslednému diu kalendarneho
roka, v cene za m3 vady a splaskov fakturovanej dodavatelom.

b/ odber elektrickej energie bude Prenajimatel fakturovat’ Najomcovi mesacne zalohovo, v cene za
kWh fakturovanej dodavatel'om.

Rocné zlctovanie sa vykona podla skutolne nameraného stavu na podruznom meradi, v cene
fakturovanej dodavatel'om.



¢/ odber plynu bude Prenajimatel’ fakturovat’ Najomcovi mesafne zalohovo, v cene za m3
fakturovanej dodavatel'om.
Ro¢né zlctovanie sa vykond podla skutotne nameraného stavu na podruznom meradi v cene
fakturovanej dodavatel'om.

d/ odvoz komundlneho odpadu bude Prenajimatel fakturovat Najomcovi rofne v zmysle
pravoplatného VZN &. 4/2015 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunaine odpady v
obci §elpice.

3/ Platby za sluzby spojené s prenajmom priestorov uvedenych pod bodom 2/ tohto &lanku bude
najomca vykonavat’ bezhotovostnym prevodom na Gcet SK19 5600 0000 0010 7615 8001, vedeny
v Prima banke Slovensko, a.s., pobocka Trnava.

¢lanok VII
Prava a povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu

1/ Prenajimatel fyzicky odovzda a Najomca prevezme nebytové priestory na zéklade oscbného
preberacieho konania, ktoré sa uskutoéni do 5 dni odo dita podpisania Zmluvy, o éom zmluvné strany
spisu Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov a prisludenstva do uZivania.

2/ Poistenie objektu proti Zivelnym pohromam zabezpedi Prenajimatel’,

3/ Prenajimatel’ bude zabezpecovat’ revizie vykurovacieho systému a reviziu ObP a PO, pri¢om
Ndjomca sa zavdzuje Prenajimatelovi realizéciu tychto prac umoZnit’ ato najmi vstupom
Prenajimatel’a do prenajatych nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny fakturovat’ ndjomcovi ast’ nakladov stvisiacich so zabezpedenim revizif
v predmete najmu,

4/ Prenajimatel’ sa zavazuje umoznit’ Najomcovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov
a taktiez dovoz veci, ktoré st potrebné na prevadzkovanie kadernictva,

5/ Najomca wvyhlasuje, Ze nebytové priestory sl v stave spbsobilom na riadne uZivanie
a technicky stav ku dfiu Ucinnosti Najomnej zmluvy je spisany v Protokole o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov a prisluSenstva do uZivania, pri¢om protokol je neoddelitelnou Prilohou & 2
tejto Zmluvy.

6/ Najomca je povinny uzivat' predmet najmu len pre ucel, ktory je dohodnuty v élanku II bod
3/ tejto Zmluvy.
Najomca zodpovedd za prenajaté priestory a je povinny udrZiavat’ ich v stave, v akom ich prevzal,
chranit’ ich pred poskodenim a zni¢enim a pri svojej ¢innosti je povinny zabezpecovat' plnenie
a dodrZiavanie bezpetnostnych a protipoZiarnych predpisov.
Po skondeni ndjmu je Najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na abvyklé opotrebenie.

7/ Najomca je povinny na vlastné naklady vykonavat' beZnl udrzbu predmetu najmu.



8/ Stavebné Upravy alebo opravy presahujlice ramec beZnej (drzby mdZe Najomca vykonavat
len na zaklade predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela a to v sllade so stavebnym
zakonom.

9/ Najomca nesmie dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajlceho
pisomného suhlasu Prenajimatela a v pripade sUhlasu Prenajimatela mdze Najomca dat’ predmet
hajmu do podnajmu iba za podmienck uréenych Prenajimatelom.

10/ Najomca je povinny bezadkladne oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav a Odrzby, ktorych
odstrénenie je nevyhnutné pre zamedzenie vzniku $kéd, umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak
Néjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Naklady na drobné opravy a UdrZzbu do vysky € 200,- znasa Najomca.

Pokial' by tieto drobné opravy a Udrzba predstavovali naklady vySSie ako € 200,- je Najomca povinny
oznamit' tito skutonost’ Prenajimatelovi a vykonat ich len po predchadzajicom sihlase
Prenajimatela.

11/ Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi vstup do predmetu najmu za G¢elom vykonania
odpoctu a kontroly podruZnych merafov médii, na zaklade ktorych s mu fakturované poskytované
sluzby slvisiace s (¢elom vyuZitia predmetu najmu podlia ¢lanku VI bod 2/ pism. a/, b/, ¢/ tejto
Zmluvy.

12/ Najomca je povinny dodrZiavat’ bezpelnostné predpisy a predpisy PO.

13/ Najomca zodpovedd za dodrZiavanie hygienickych predpisov aza udrZiavanie Cistoty
v predmete najmu.

14/ Najomca je opravneny zariadit' si nebytovy priestor svojim mobilnym nabytkom, doplnkami
a technickymi zariadeniami potrebnymi pre vykon svojej €innosti uvedeny v ¢lanku II bod 3/ tejto
Zmluvy.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu vnesenych hnutelnych veci Najomcom do predmetu najmu.

15/ Néklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov, beZznou Udrzbou, vratane
upratovania znasa vyhradne Najomca zo svojho.

16/ V pripade, ak prenajaty priestor je pristupny tretim osobam, pripadne verejnosti, Ndjomca
zodpoveda i za bezpecnost tychto osob v zmysle vSeobecne platnych pravnych predpisov.
Najomca sa zavézuje na svoje naklady vybavit' prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci
zodpovedajlcim charakteru prevadzanej ¢innosti.
Najomca sa zavazuje dodrZiavat zasady bezpelného spravania sa v predmete najmu, ako
i v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyZadovat i od ostatnych ostb odborne a zdravoine
spdsobilych, vykonavajlcich v prospech Najomcu akdkol'vek {innost’ v prenajatych priestoroch, ako
aj od osdb, ktorym Najomca poskytuje svoje sluzby v rozsahu Zivnostenského opravnenia.

17/ Néjomca je opravneny umiestnit’ reklamu /s vynimkou oznadenia prevadzky/ v predmete
najmu alebo v inych priestoroch Prenajimatela len s predchéadzajlcim sthlasom Prenajimatela.

18/ Najomca je opravneny vykonat' na predmete najmu Upravy len s predchadzajicim sihlasom
Prenajimatela.



19/ Najomca protokoldrnym prevzatim predmetu najmu preberd pIn( zodpovednost’ za pripadné
Skody vzniknuté na predmete ndjmu a je zodpovedny za $kody vzniknuté na vnesenom hnutefnom
majetku bez ohl'adu na vlastnictvo k tymto veciam.

20/ Prenajimatel’ ma pravo vypratat’ predmet najmu v pripade, Ze po skonéeni najmu Najomca
tento nevyprace, pri€om Prenajimatel’ ma pravo na (hradu takéhoto vypratavania voci Najomcovi.
Pre splnenie povinnosti odovzdania predmetu najmu nepostacuje odstranit’ z predmetu ngjimu veci
Néjomcu, resp. tretich osdb, ale vypratanie vsebe zahffia aj odovzdanie predmetu najmu
Prenajimatel'ovi tak, aby k predmetu ndjmu mal vol'ny pristup a mohol s predmetom najmu dalej
nakladat’

Najomca sa zavézuje odovzdat’ predmet najmu Prenajimatel'ovi protokolarne.

21/ Prenajimatel’ ma pravo kontroly plnenia jednotlivych ustanoveni tejto Zmluvy a Ndjomca je
povinny tdto kontrolu Prenajimatel'ovi umoznit.
N4jomca sa zavézuje odovzdat' Prenajimatelovi od predmetu ndjmu jedno vyhotovenie klGgov,
ktoré klUi¢e Prenajimatel uschova a zavézuje sa tieto pouZit len v pripade havarie, porGch rdzneho
druhu, napr. poruchy potrubia, privodu elektrickej energie, kirenia a pod., pripadne na poZiadanie
Najomcu. Prenajimatel ma pravo na okamzity vstup do predmetu ndjmu a Najomca je povinny ho
strpiet.

Zlanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

1/ Tato Zmluva a vetky jej prilohy predstavuje jediné a (piné dojednanie tykajlice sa predmetu
tejto Zmluvy medzi zmluvnymi stranami a nahradza predchédzajice Ustne a pisomné dojednania
zmluvnych stran tykajlce sa predmetu tejto Zmiuvy.

2/ Okolnosti, ktoré nastanl pocas doby ndjmu a neriesi ich tato Zmluva, mdZu sa riesit’ dodatkom
k Zmluve a jeho navrh méze pisomne podat’ kazda zo zmluvnych stran.

3/ Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky vyplyvajlce z tejto Zmluvy alebo s riou sGvisiace, budd
zmluvné strany riesit predovSetkym rokovanim a dohodou Gcastnikov zmluvy v dobrej viere
a s dobrym Umyslom; v pripade, Ze sa zmluvné strany nedohodn(i, budd tieto spory rieSené podia
prislusnych ustanovi Obdianskeho stidneho poriadku.

4/ V pripade zmeny predpisov tykajlcich sa vySky ndjomného, alebo spdsobu jeho urdenia,
vyhradzuje si Prenajimatel’ pravo na zmeny ¢lanku III tejto Zmluvy.

5/ V pripade, ak by sa niektoré sucasné alebo budiice ustanovenia tejto Zmluvy stali v bud(cnosti
bud’ Gplne alebo ciastocne neplatnymi, platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy ostava nedotknuta.

6/ Zmluvné strany tymto vyhlasujd, Zze ku diu Ucinnosti tejto Zmluvy su vdetky skutoénosti
uvedené v zneni Zmluvy a vsetkych jej priloh UpIné a pravdivé.

7/ Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych kaZzdé ma pravnu silu
originélu a kaZda zmluvna strana obdrZi jedno vyhotovenie Zmluvy.



8/ Zmluvné strany vyhlasujl, Ze ustanoveniam Zmluvy zhodne porozumeli ¢o do obsahu
i rozsahu, tieto ustanovenia vyjadruju ich slobodnt a vaznu vél'u, nemaju vodi nim Ziadne namietky
a na dokaz svojho sthlasu pripajaju svoje podpisy.

9/ Zmluva nadoblda platnost’ dnom jej podpisania a Ucinnost’ diiom nasledujacim po dni jej

zverejnenia v sllade so zékonom & 546/2010 Z.z., ktorym sa doplfia zakon & 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliajd niektoré zakony.

Prenajimatel": Najomca:

" A A L v b
V Selpiciach, dia jof"(d’ V Selpiciach, diha M\\Qmw

Miroslava Binovska

zast. Mgr. Vladimir Lug
starosta obce







