Zmluva
o najme nebytovych priestorov podl’a zakona 116/90 Zb.,
§ 663 az 684 a 720 Obcianskeho zakonnika.

¢. 596/2023
I. Zmluvné strany

I.1. Prenajimatel’> Mesto Vrable
v zastipeni Mgr. Viktorom Némethom, primatorom mesta
Hlavna 1221, 952 01 Vrable
ICO: 00308 641
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN SKO05 5600 0000 0022 0046 1003
d’alej ako ,,prenajimatel™

I.2. Najomca Sanos Vrable s. r .o.
v zastipeni MUDr. Sarkou Svecovou, konatel’kou spolo¢nosti
Moravska 1211/31, 952 01 Vrable
ICO: 36787736
DIC: 2022402668

d’alej ako ,,najomea“
bb)

renajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*
99

II. Predmet zmluvy

I1.1 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny odovzdat’ nebytové priestory v objekte Mestskej
polikliniky nachaddzajicej sa na Moravskej ulici ¢. 512/62 vo Vrabloch do prendajmu
najomcovi v zmysle § 3 odst. 3 zak. ¢. 116/90 Zb. v platnom zneni.

IL.2  Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi v zmysle uznesenia ¢. 111/2023 Mestského
zastupitel'stva vo Vrabloch zo diia 25.10.2023 do prendjmu nebytovy priestor vo vySSie
uvedenom objekte ato priestor nachadzajuci sa na druhom nadzemnom podlazi ¢. 2.14
o vymere 31,11 m’. !

I1.3 Predmetom prendjmu je nebytovy priestor $pecifikovany v bode 2 tohto ¢lanku o vymere
31,11 m® Sudasne s priestorom je najomca opravneny uzivat' aj spolo¢né priestory, t. j.
chodby, vytah a socidlne zariadenia, ato vrozsahu nevyhnutnom na riadne uZivanie
nebytového priestoru.

IL.4 Nebytovy priestor sa ddva do prendgjmu za uéelom prevadzkovania ambulancie
vseobecného lekarstva. .

IL5 N4jomca vyhlasuje, Ze mu je znamy sicasny stav predmetu najmu, ktory sa nachadza
v neuzivania schopnom stave na téel, ktory je uvedeny v predchadzajucom odseku, ;pricom
zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny na svoje néklady anebezpeCenstvo
vykonat/zabezpeéit’ vykonanie prac a dodavku materidlov potrebnych k tomu, aby sa predmet




najmu nachadzal v stave spdsobilom na dohodnuty ucel, a zdroven sa zmluvné strany dohodli,
7e samotné zhodnotenie predmetu nidjmu momentom jeho vykonania najomca odovzdava
prenajimatelovi ateda zhodnoteny predmet najmu ostdva vo vlastnictve prenajimatela,
pricom najomca nebude pozadovat aani nepozaduje od prenajimatela odplatu za toto
zhodnotenie.

Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze naklady vynaloZené najomcom v zmysle
predchadzajtcej vety tohto odseku n4jomcea nie je opravneny zapocitat na svoje zavizky voci
prenajimatel’ovi a ani pozadovat ich kompenzaciu, resp. aktikol'vek ndhradu

ITI. Doba prendjmu

III.1 Tato zmluva je uzatvorena na dobu uréitu ato jeden rok od nadobudnutia platnosti
zmluvy t.j. diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami. Vypovedna lehota je 3 mesiace a
za¢ina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. Ngjomca po
uplynuti uvedenej lehoty nebytovy priestor vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave
odpovedajucom beZnému uZivaniu.

II1.2 V pripade nedodrZzania Géelu najmu v zmysle bodu I1.4 ako i poruSenia ustanovenia
¢lanku IV. tejto zmluvy tykajiiceho sa uhrady platieb najomného, ma prenajimatel’ pravo
vypovedat’ ndgjomnu zmluvu s 1 mesacnou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zacina
plynit prvym dilom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede. Ndjomca po uplynuti
uvedenej lehoty nebytovy priestor vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave odpovedajicom
beznému uZzivaniu.

III.3 Odovzdanie a prevzatie nebytového priestoru sa uskutoéni formou podpisania
preberacigho protokolu, ktory podpisu zastupcovia oboch zmluvnych stran, a to najneskor do
5 pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy, pricom kazda zmluvnéd strana obdrzi jeden
rovnopis tohto protokolu.

IV. Cena prendjmu a splatnost’

IV.1 N4jomné za prendjom vyssie uvedeného priestoru je stanovené v zmysle § 24 pism. e)
platného VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Vrable ¢. 5/2022 o zasadach hospodarenia
s majetkom mesta na 40 €/m2/rok. Nagjomné spolu s nakladmi na sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu su zahrnuté v Evidenénom liste pre vypocet najomného a sluzieb, ktory tvori
neoddelitel'nt sucast’ tejto najomnej zmluvy.

IV.2 Ngjomné a zalohové platby za sluzby budt splacané ndgjomcom v mesacnych splatkach
vo vyske 1/12 z ro¢ného najomného mesiac vopred, najneskor do 15. diia prislusného mesiaca
bezhotovostnym platobnym stykom na €. Gétu v tvare IBAN SK05 5600 0000 0022 0046 1003
pod variabilnym symbolom 1832310596.

IV.3 Uhrada za sluzby spojené suZivanim predmetu najmu je zilohovad. Vyuétovanie
najomcovi bude vykonané na zaklade skutoénych nakladov najneskér do 31.5. nasledujuceho
kalendarneho roka. Pripadné rozdiely vo vyuctovani sluzieb si zmluvné strany vzajomne
uhradia do 30 dni po doruceni vyuctovania..

IV.4 Vysku mesaénych zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu naJmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit' ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny skuto¢nosti rozhodujicich




pre uréenie vySky thrad za sluzby spojené suzivanim predmetu najmu. Zmenu vySky
zélohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu ngjmu je prenajimatel’ opravneny
realizovat’ od 1. dila kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktord dava pravo
prenajimatel’ovi tieto zmeny vykonat'.

IV.S V pripade zmeny vySky nédjomného alebo zalohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu bude prenajimatelom tato zmena zachytend v Eviden¢nom liste
pre vypocet najomného a sluzieb, ktory je neoddelitel'ou stcast'ou tejto najomnej zmluvy.

V pripade zmeny vysky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu je najomca povinny uhradzat najomné alebo zalohové platby za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu v zmenenej vyske od kalenddrneho mesiaca, v ktorom
mu bude doru¢eny novy Evidenény list pre vypocet najomného a sluzieb.

IV.6 Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného. Vyska ndjomného sa moéze
kazdoro¢ne zvySovat’ oproti vyske ndjomného z predchadzajiceho kalendarneho roka o tol'ko
percent, kolko je miera inflacie za predchadzajuci kalendarny rok merand indexom
spotrebitelskych cien zverejnenym Statistickym tradom Slovenskej republiky. V pripade
zmeny vysky najomného bude prenajimatel’om tito zmena zapracovand v dodatku k zmluve
0 najme a najomca je povinny uhradzat' ndjjomné v zmennej vyske od kalendarneho mesiaca,
v ktorom mu bude dodatok k zmluve doruceny

IV.7 V pripade omeskania najomcu s thradou najomného alebo uhrady za sluzby poskytnuté
s uzivanim predmetu ndjmu je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vyske 0,05% zdlZznej sumy za kazdy dein omesSkania. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na nahradu Skody spOsobenej poruSenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje
zmluvna pokuta.

IV.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prva splatka ndjomného prebehne v stanovenom termine
do 15. dia prislusného mesiaca, v ktorom najomca zaéne poskytovat sluzby vSeobecného
lekarstva. Najomca je povinny bezodkladne pisomne informovat prenajimatel’a o spusteni
prevadzky ambulancie v predmete najmu. Zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu je najomea povinny uhradzat’ od nadobudnutia Géinnosti zmluvy.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

V.1 Ngjomca zlozZil na ucet prenajimatela finanéni zabezpeku vo vyske najomného za tri
mesiace v sume 311,11 € (slovom tristojedendst’ eur jedendst centov). Finanén4 zabezpeka
sluzi na zabezpedenie pohl'adavok prenajimatel’a vo¢i najomcovi na zaplatenie najomného,
platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, nedoplatku z vyiétovania zalohovych
platieb za sluzby, zmluvnej pokuty alebo nahrady $kody v suvislosti s poSkodenim predmetu
najmu, na uhradu ktorych je prenajimatel’ opravneny v pripade omeskania ndjomcu s plnenim
zabezpeku pouzit. V pripade, Zze zébezpeka takto pouzita nebude, po skonceni ngjmu je
prenajimatel’ povinny zébezpeku vratit ndjomcovi najneskor v lehote jedného mesiaca odo
dia, ked ndjomca vypratal priestor, ktory je predmetom najmu, a vysporiadal
s prenajimatelom naroky stvisiace sndjomnym vztahom. Finanéni zabezpeku,! vedie
prenajimatel’ na osobitnom uéte zriadenom na tento tGcel v banke. Vynos v podobe ‘trokov
z peniaznych prostriedkov finanénej zabezpeky patri prenajimatelovi ako majitelovi uctu,




v prospech ktorého su uroky pripisované. Prenajimatel’ sa zavdzuje tento vynos pouZit' len na
uhradu ndkladov spojenych s vedenim G&tu a operaciami na ucte, na ktorom su pefiazné
prostriedky finan¢nej zdbezpeky ulozené.

V.2 Nijomca sa zavdzuje vykonat vSetky stavebné atechnické upravy v prenajatych
priestoroch ako aj ostatnych ¢asti budovy, suvisiace s prevadzkovanim predmetu najmu len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

V.3 N4jomca nie je opravneny pozadovat' od prenajimatel’a nahradu nakladov spojenych so
zmenami, upravami a rekonStrukciou predmetu najmu vykonanych ndjomcom, ato ani po
ukondeni ndjmu; uvedené sa vztahuje na vsetky zmeny, Upravy a rekonStrukcie predmetu
ndjmu, vratane tych, ktoré ndjomca uskutoénil so sthlasom prenajimatela. Ndjomca nie je
opravneny pozadovat’ protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu ndjmu zmenami,
Upravami a rekonstrukciou predmetu najmu vykonanych najomcom, ato ani po ukonceni
ndjmu; uvedené sa vztfahuje na vSetky zmeny, Upravy arekonStrukcie predmetu ndjmu,
vratane tych, ktoré nadjomca uskuto¢nil so stthlasom prenajimatela.

V.4 Dalsi podnajom predmetu nidjmu alebo jeho &asti bude ndgjomcovi umozneny len v ramci
dohdd uvedenych v tejto zmluve a len pocas jej trvania ato vyluéne s predchadzajicim
stihlasom prenajimatel’a

V.5 Néjomca sa zavizuje vykonavat' kontrolu a zabezpelit stav prenajatych nebytovych
priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie a bezpecnosti prace.

V.6 Nijomca sa zavizuje plnit ustanovenia o ochrane pred poziarmi v zmysle zdkona ¢.
314/2001 Z. z. a vyhl. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii.

V.7 Vstlade s § 6 ods. 2 zdkona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi sa vlastnik
nehnutelnosti, ktory prenajima nehnutelnost’, dohodol s ndjomcom, Ze ndjomca preberd na
seba vsetky pov1nnost1 pravnickych osdb, suvisiace so zabezpecenim vsetkych tloh ochrany
pred poziarmi podla ustanoveni tohto zdkona o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov, (najmd vSak povinnost pravnickych oséb v II. Casti cit. zakona) a vSetkych
vieobecne zaviznych predpisov s ¢innostami vykondvanymi v prenajimanych priestoroch.
V.8 Prenajimatel sa zavézuje vykondvat' v spoloénych priestoroch (ako su chodby a ¢akarne)
pravidelnu kontrolu a vybavenost protipoiiarnej‘ hasiacej techniky a bezpe¢nostného znacenia
na unikovych cestach.

V.9 Nijomca sa zavdzuje plnit' ustanovenia v zmysle zékona 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci.

V.10 N4jomca sa zavizuje reSpektovat’ zdkaz fajéenia v prenajatych priestoroch, okrem
priestorov na to uréenych.

V.11 Njjomca je zodpovedny za vsetky Skody, ktoré vznikni neprimeranym uZivanim
predmetu nijmu a st spdsobené nim samotnym, jeho zamestnancami alebo jeho
navstevnikmi, s vynimkou beZného opotrebenia. Ak ndjomca neodstrani vzniknuté Skody i
napriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel’ opravneny vykonat
opravu na naklady ndjomcu.

V.12 Njjomca je povinny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel’ovi kazdu havariu, poskodeme
poruchu, poistnt udalost’ a vietky skutoénosti, ktoré by mohli viest ku vzniku §kod na
predmete najmu, ako aj potrebu opravy alebo udrzby a umoznit' vykonanie tychto oprav.




V.13 N4jomca sa zavézuje vykondvat beznt udrzbu a drobné opravy na vlastné néaklady.
Pod pojmom drobné opravy a beznd udrzba sa rozumie: vymal'ovanie nebytového priestoru,
udrzba ¢istoty podléh a okien, oprava vodovodnych batérii, sifénov, oprava kl'uciek a pod.
V.14 Nédjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu prenajimatelovi za ucelom overenia
spdsobu uZivania predmetu ndgjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za ticelom
vykonania nevyhnutnych oprav.

V.15 Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st definované v zmluve sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a d’alich relevantnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

VI. Zavereéné ustanovenia

VI.1 Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej
forme, pri¢om platnymi a G¢innymi sa stand az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.
V1.3 Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V1.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnend bez suhlasu
druhej zmluvnej strany previest prava a/alebo povinnosti jej vyplyvajice a/alebo stvisiace
s touto zmluvou na tretiu stranu.

V1.5 Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola
uzavretd po vzajomnom prejedani podla ich pravej aslobodnej vdle, urcite, vaZne
a zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

VI.6 Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom prenajimatel’ aj najomca
obdrzia jeden rovnopis. '

Vo Vrabloch, diia ") {2 L=

/ prenajimatel’ o najomca

¢




