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(uzavreta v stilade s ustanovenim § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika, v sulade
so zdkonom &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a v sulade s VZN &. 1/2015 o podmienkach prenajimania ndgjomnych bytov

Ndjomna zmluva
¢. 20/2023

vo vlastnictve obce Bohel'ov)

Cl. 1
Zmluvné strany
Prenajimatel: Obec: Obec Bohel’'ov

Sidlo: 929 01Bohelov ¢.5.12
Zastlpena: Mgr. Ferencom Bogim, starostom obce
ICO: 00305316
DIC: 2021002071
Bankové spojenie: VUB, a.s. Dunajské Streda
Cislo t&tu: 918328 122/0200
IBAN: SK 12 0200 0000 0009 1832 8122
BIC: SUBASKBX

Néjomca:

a d’alf spolubyvajuci:

1. Obec Bohel'ov ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu ¢&. 170,
ktory je zapisany na LV & 573 na parcele &islo 1211/2, 1211/3, 1211/4, 1211/5, 1211/6, 121 1/7.

/ d’alej len ako prenajimatel’/

meno, priezvisko: Toma§ Mady

nar.: 08.03.1992

rodné &islo:

bytom: Bohelov &. 170/6
meno, priezvisko: Alexandra Satorova
nar.: 27.02.1997

rodné &islo:

bytom: Bohelov €. 170/6

/d’alej len ndjomca /

€2
Predmet zmluvy

2. Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel’ prenechdva bytové priestory oznacené v €l. 2 bod 1 do ndjmu ndjomcovi
a prenechdva mu ich na do€asné uZzivanie v stilade s dohodnutym ucelom ngjmu.

4. Celkova plocha bytu je 64,90 m2. Byt sa nachéddza na parc.¢. 1211/2, kat.izemie Bohelov pod
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Aron Mady, nar.: 09.10.2016, .&.: 161009/1692



¢islom stipisnym 170. /byt &. 6/
a pozostdva z nasledovnych priestorov:

prizemie : - zadverie 315 m°
- WC 2,54 m?
- obyvacia izba 20,02 m2
- kuchyiia 4,91 m2
- komora 1,72 m2
- schodisko 4,39 m2

obytna plocha prizemia: 36,73 m2

poschodie:.

- schodiskovy priestor 2,27 m2
- izba 6,42 m?
- kapelia 3,95:m2
- spaliia 13,53 m2

obytna plocha poschodia: 28,17m2

nebytovych priestorov: -pristreSok

5. Byt je vybaveny so zavesnym nekondenza&nym kotlom s vykonom 12,6 kW.

6. V kuchyni sa nachddza kuchynska linka s umyvacim drezom, kombinovany sporidk BEKO,
odsava¢ paru - Digestor AMICO, jedna zabudovani miesacia batéria /drezové/. Kupel'na je
vybavena s umyvadlom, batériou, vatiou so sprchovacou batériou, WC s umyvadlom, batériou.

V kuchyni, v kipelni a WC je keramickd dlazba, v ostatnych miestnostiach st lamintové
parkety, panelové radiatory.

CL3

Utel najmu

Néjomca sa zavizuje prenajimané priestory uZivat' vyluéne na byvanie.

Cl 4
Doba platnosti a ukoné&enie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimajii na dobu uréiti, a to na 1 rok odo diia prevzatia
bytu t.j. od 01.12.2023 do 31.03.2024 :

2. Najomny vzt'ah dojednany touto zmluvou sa kon&i:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu

b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu

¢) meskanim platby za dohodnuté najomné alebo sluZby v tejto zmluve viac ako 3 mesiace

d) vypovedou v silade sust. § 710 anasl. Obg&ianskeho zikonnika po uplynuti zakonnej
vypovednej doby.
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3. V pripade vypovede plati lehota jeden mesiac, ktora zagne plynat prvym diiom nasledujiceho
mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede druhej strane, koné&i poslednym ditom toho istého
mesiaca. Polas uplynutia lehoty si strany povinné riadne dodrZiavat ustanovenia OZ a
vieobecne zavizné predpisy.

4. V pripade ukon&enia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je ndjomca povinny vratit' bytoveé priestory v stave zodpovedajicom stavebnym
apravdm vykondvanym so sthlasom prenajimatela a je povinny posledny defi ndjmu dobrovolne
vydat’ prenajaté priestory prézdne, Cisté a zbavené odpadkov, vratane kl'i¢ov a inventarneho
zariadenia. V pripade, Ze nijomca v takto urCeny defi bytové priestory nevyprace, je prenajimatel
opravneny tieto vypratat' na naklady nijomcu, a to v prvy deti, nasledujtci po skonéeni najmu. V
tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci najomcu skladovat’ na Gi¢et ndgjomceu po
dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci ndjomcu
predat a z vytazku verejnej drazby uspokojit svoje splatné pohFadévky voci najomcovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym stvisiacich sluZieb poskytnutych najomcovi.

Pripadny zvy$ok, prevySujici pohl'adavku prenajimatel’a, je tento povinny vydat’ najomcovi po
odpo¢itani nakladov za vypratanie a skladovanie. K vy§sie uvedenému postupu prenajimatela
najomca udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny sihlas a plnt moc.

6. Od zmluvy mozno odstipit okamZite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel zisti, Ze ndjomca neuZiva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou.

V takom pripade sa dorudi pisomnd vypoved' s okamZitym ukon¢enim ngjomného vzt'ahu
doporu¢enym listom a nagjomny vzt'ah sa kon¢i deii po dorudeni okamZitej vypovede.

7. V pripade ak najomca zmari dorucenie tejto vypovede, alebo bezddvodne odoprel pisomnost
prijat, prenajimatel’ je opravneny na ndklady najomcu priestory vyprazdnit’ a veci ulozZit' Stvrty
defi od doruGenia na jeden mesiac. Ddvodom pre okamZité zru$enie najmu je aj neplatenie ngjmu
dlh&ie ako tri mesiace nasledujice po sebe v zmysle § 711 pism. d/ OZ.

8. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany mozu uviest’ svoje pripomienky.

CL 5
Vy¥ka a splatnost’ ndjomného

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndgjomného nasledovne:
a) nijomné za uZivanie bytovych priestorov podla ¢L.2 bod 4

v celkovej vymere 64,90 m2 - 150,48 € /mesiac
b) ndjomné za uZivanie nebytovych priestorov /pristreSok/

0.- €/mesiac

spolu: bytové + nebytové priestory: 150,48 €/mesiac
¢) prispevok do fondu prevadzky, idrZby a oprav — 45,43 €/mesiac /0.70 €/m2x64,90 m2/
Celkov4 vySka ndjomného Cini za mesiac: 195,91 €



2. Najomca sa zavizuje pravidelne kazdy mesiac, vzdy do 15. dila prislugného mesiaca formou
postovej poukazky, alebo prevodnym prikazom na tdet obce &islo: 918328122/0200, vedeného
vo VUB, a.s. Dunajska Streda, IBAN: SK 12 0200 0000 0009 1832 8122, BIC: SUBASKBX.

3. Najomca je povinny zaplatit dopredu 6 mesatné ndjomné, t.j. 117546 € / slovom
jedentisicstosedemdesiatpdt’  46/100/ ako finanénl zébezpeku na zabezpelenie spldcania
najomného a nékladov na pripadné poskodenie bytu. Po zaniku najmu vrati prenajimatel’ do 30
dni od vypratania bytu &ast’ finanénej zdbezpeky po odpocitani sim néjomného a nkladov za
pripadné poskodenie bytu.

4. Poplatok za komunélne odpady a drobné stavebné odpady bude plateny na zdklade VZN obce
Bohel'ov.

ClL6
Préava a povinnosti zmluvnych strin

1. Ndjomca je povinny dodrziavat noény kl'ud od 22.00 hod. do 06.00 hod. nasledujiceho diia
a aj v ostatnej dobe sa spravat’ ohl'aduplne vo¢i ostatnym ndjomcom..

2. Téato ndjomna zmluva umoZiiuje byvanie nijomcom a ich detom. Byvanie inych os6b tato
zmluva neumoziuje..

3. N4jomca nesmie uzatvérat’ s tretimi osobami Ziadne zmluvy tykajice sa predmetného bytu,
najmé nesmie dat’ byt do podnéjmu inej osobe.

4, Poplatok za spotrebovanu elektricki energlu plyn, vodu, stoéné za byt je povinny platit
najomca priamo dodavatel'ovi.

5. Najomca nesmie vykondvat Ziadne stavebné upravy bez predchddzajuceho sihlasu
prenajimatel’a.

6. Najomca ma prednostné privo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, vzékone &. 443/2010 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a VZN obce &. 1/2015 o podmienkach prenajimania ndjomnych bytov vo vlastnictve
Obce Bohelov. O moZnosti uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndgjmu ndgjomného bytu.

7. Najomca sa zavizuje uhradzat’ vietky upravy bytovych a nebytovych priestorov suvisiace s
ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uZzivanim.

8. Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstrénit’ vetky zédvady a poSkodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou &innostou, resp. ¢innostou osdb, ktoré plnili
jeho prikazy.

9. Néjomca bytu a nebytovych prlestorov a osoby, ktoré byvaji s ndgjomcom v spolocnej

doméacnosti maju vedla priva uzivat' byt aj pravo uzivat' spoloéné priestory domu a zariadenia
domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.
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10.N4jomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prév bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujlice ostatnym najomnikom nerudeny vykon ich prav.

11.N4jomca sa zavizuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonévat’ podstatné zmeny
a stavebné Upravy bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

12. N4jomea je povinny ku diiu zdniku njmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

13. Najomea berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zasoby je povinny poistit’ na
vlastné naklady.

14.Prenajimatel’ nezodpovedé za pripadn stratu, resp. zni¢enie hnuteného majetku a zasoby
najomcu.

15. Prenajimatel’ sa zaviizuje primerane zabezpelit néjomcovi plny a neruleny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

16. Drobné opravy v byte (priloha k zmluve) a néklady spojené s beznou udrzbou bytu bude
hradit ndjomca v zmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

CL.7
Osobitné dojednania

1. N4jomca je povinny oznamit' prenajimatelovi v €ase trvania najmu vetky zmeny ohladom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrzania
dokladu o zmene od prislu$ného organu.

2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vzt'ahuji prislusné
ustanovenia OZ a d’al3ie vieobecne zdviizné pravne predpisy.

3. Né4jomca nie je oprévneny prenajat’ prenajaté priestory do najmu alebo podndjmu, alebo
vypozi€ky inému resp. inych osob.

4. Najomca nie je oprivneny uskutotnif akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie &asti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich osdb do bytu a pod.) bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

5. Néjomca sa zavizuje umoZnit' poverenym pracovnikom prenajimatel’a prekontrolovat’ si
uZzivané priestory, &i si pouZité na cely, ktoré ur¢i tito zmluva.

6. Najomca je povinny umoZnit' pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.



7. Prenajimatel je po predchadzajicim upozornenim opravneny k vstupe do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situaciach, kedy nie je potrebné predchadzajice upozornenie
a je opravneny vykonat kedykol'vek kontrolu v stivislosti s riadnym uZivanim prenajatych veci.

8. Ndjomca v zmluve prehlasil, Ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov a
se v takomto stave od prenajimatel’a prevzal.

9. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mé3u uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a len so stihlasom
zmluvnych stran.

10. Ak pogas trvania ndgjomného vztahu legislativne zmeny umoZnia prenajimatelovi predat
predmet zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania
najomného vzt'ahu splnil vietky zmluvné podmienky.

11. Ak ndjomny vztah trva celkove 30 rokov, najomca po ukonceni najomného vztahu bude
mat’ predkupné pravo, ak pocas trvania ndgjomného vzt'ahu splnil vietky zmluvné podmienky.

12. Ak najomca splni vSetky zmluvné podmienky, najomna zmluva sa predlzuje na dalsie
obdobie s novou ngjomnou zmluvou.

Cl. 8
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdZu zmenit obsah tejto zmluvy len pisomne po vz&jomnej dohode.
2. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej obsahom tuto vlastnorucne podpisuju.

3. Najomca neméa v pripade ukon&enia najmu nérok na nahradny byt ani na ziadne iné
ubytovanie. Najomca je povinny uvolnit’ byt v pripade skonéenia ndjmu najneskor v posledny
defi najmu.

4. Zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrZzi dva exemplare a
najomca jeden exemplar.

5. Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5a zékona C. 211/2000 Z. z. o slobodnom

pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor3ich predpisov.

6. Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa doruduji na adresy zmluvnych stran, uvedené v zdhlavi tejto
zmluvy alebo na taki ind adresu, ktort dana zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvnej
strane v stlade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazujii za doru¢ené diiom ich prevzatia
druhou zmluvnou  stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuji za doruené aj dilom
odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo diiom vrtenia pisomnosti odosielatelovi z dovodu
nepritomnosti adresata alebo inak zmareného dorudenia (napr. adresat neznamy, adresat si
zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote).
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latych ;

'n(?;; i 7. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislu§nymi

eci. ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, zakona & 443/2010 Z. Z. a vSeobecne z4viznym
nariadenim obce &. 1/2015

Ova ; o v ‘s :
8. Zmluva nadobudne platnost’ ditom podpisu s G&innostou od 01.12.2023. Dfiom G&innosti
zmluvy sa rusi najomné zmluva zo diia 29.11.2021

om o » . @ , . . s L
3. Utastnici zmluvy prehlasuju, Ze sa na tomto pravnom tukone dohodli dobrovolne, prejav ich
vole bol slobodny a vazny a ked’Ze znenie tejto zmluvy je v siilade s prejavom ich véle, tito na

fat znak sthlasu vlastnoruéne podpisali..

lia

le V Bohelove, diia 29.11.2023
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Priloha: Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim.
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DROBNIOPRAVY VBYTE SOVISIACES. .amm U&JN me

A, Savitarne garigdenic: .
1 apevnenie uvelnendho umxjvadla, whchodave]

sy e diezay
bidetu, zﬁahedmvej n&dide, zrkadls, de¥adla; schidnok, pl’uvadlct,
2.oppave, vimena ijtok@véhe veritily - kohiitka, :

3. oprava, vymens sifGnu-u lapada puky,

4, opravavodpadovéhio a prepadového ventilu,

5. oprava:batérie;
6, oprave pevnef alebo hadmowa sprchy.

T vjumnﬂ fesrionia, - ‘ T 1,

8, vimong retiazcle g kyn ’Plﬁdmetom,

9, oprava, vimena velidkov,. vm‘io‘vﬁch dezadisl, -

10, oprava, viineng dvierck na ohnarovane] vani

11, oprava, vyiiensa podpier, tzie, Yahadiel,

12. oprave, vithena pejolnika, schidnky na- toaletny paplet, vymena galeriek,:
13, Sistenic zanesenyehs odpadovyeh vz bytu len do kar é,h stdpadla,
14, pprava, vimena nasosky splachovata,. plavakovef-gul ¥ padikov
sodacef dosky peklep@m, pueehodnélm wnma med, mjmdtmu mfxa
Zety, - Lhar d ty R
15, Zabrhsenia padék@vého sedla,

16. vimena tesneriia, pripadne kuZelky na-ventily,

17. aprava tlakového splachovata.s vimenou jednotlivgch: dmbnych slitastl,
18. optava, vymena, ochyanujch rémoy na drezo ch o vylevkéch, .

vilevikys vane;: vylmvkm;
kanml, vaﬁlékaw., s

B, Blektrické zariadenie:

1,.oprava, vymena vypinatoy vetkych divhoy, poistiek adsti¥ov vistkyeli.drahoy, zdsuvick,
laiidiel, objimok, zvontekovéhe s signilizedného zarindents; viitane: t!aé;dla pzi ’thﬂd(‘{,
transformétorn, zvontiska i miestne) batdrie, ak patelk bytu, ..

2. oprava osvetlovaeich telité,s,,pripadne»;‘;; mena ich j@dmﬁi_ rych suéastf

¢, Plynové a-glekfrické spordky # va::iét(, mduitory1 piynuvf‘ p:ﬁctakovy Iqem'l‘
1.-oprava hordkov,

2. oprave, viimena uzavieracfch kohtfikoy: plynu

3. vymena a: depiﬁaiue skrutiek, nitov-a-ostatnyeh:drebngch sidiastok,

4.-oprava, Vyniena vypinatov elekirickéha-pridu,

5. oprava platnidiek ariry napedenie,

&. vymena privodného kébla alebo hadioe;

+ vymena plachy; pekéda a rotu.do rlry na pelienie,

§. predistonie plynovednych privodiek od plynomeru k spotrebitom,




9., oprava, vymena mgmbedny, von
ka, rir ako 1L 1RO i

oy :phky, HiakoviElio perageil fingho: rmztadema horde
plyaay,
I kb tlow; | nat;ne ¥ x;méiié etitidla kotlov waevima

fenie a0pravarf --
11, 1 x rofne mvfada kmmfn oV
12. oprava alebo vimena: termostatu:

. Mexate spotreby vodys plymugeleltrings. - i
L apiavaa-vgnena metade Spaweby vody wibytoghy s < o

2, oprava:a vimena:merade spotreby plym v byfoeh,: - I E B el o
3. opravea vymenamerade spotteby elektrmyvbytﬁﬂh. L e AR g

T, Kovanie azdmky: gl
oprava, vimen klky, olivy, Stitka, tlaétdla pmzmatwkéh@ skla, 1 j
kov, medzidverovich spojoy, zachytavasov roliet zipadiek;zaves j
ventildcil, retinzok, Cahadisl, zdmkov, vlmek d@ ﬁamkav, kl’ﬁ@csv

B, Oknd g dverey

1. tmelenie ﬁlci@n,"' o TN
2. mensia; Vymions- dehaai;;h p.cméeli a“li’st zasklenych dveri Sty
3, zagklievanie jednotlivych-okien, '

4, mendia oprava, vimend Sasti obloZenia. ekanmj'oh pat apetav

Gnl’ﬂﬂlﬂh 3 8 G e Rem g A ey | onaegeey s ol o B e S5 T dR R o :
L-optave ',nen}mh d&aﬁdIa, B T A SRR
2. upeviente, vynrend prahv,

3. upevnente, nélirada podlahovych 1.

1 OV, vﬁmena: Iarélmeyﬁrmw - '
2. oprava, vymena mikrotelefonnefaslichudlove) vlvﬁky,[ e bt B o PEUSA e T
3. nastavenie domdeeho teleftn;,

4. oprava avym;,na TV k*’ihla(wax),

6. Oprava A vimenx wonueka 8 pr!#luﬁemtvom..




