Najomna zmluva

uzatvorend v zmysle zdkona ¢. 116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
(dalej aj ako len ,,Zmluva®)

medzi:
Prenajimatel’om:
Meno: Obec Luky
So sidlom: Luky ¢.105, 020 53, Luky
Zastipena: Janom Behrom, starostom obce
1CO: 00317489
DIC: 20206135608
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko , expozitura Puchov
IBAN: SK8056000000002823848001
Telefon: 00421 904 476287
E-mail: starosta@obecluky.sk

d’alej aj ako ,,prenajimatel’* na strane jednej

a

Najomcom:

Meno: Danera SK s.r.o.

So sidlom: Luky ¢€.105, 020 53, Laky
Zastupena: Danielom Cizom

ICO: 55902 898

E-mail: dan.jw@seznam.cz

d’alej aj ako ,,najomca‘ na strane druhej,
d’alej spolu prenajimatel’ a najomca ako ,,Zmluvné strany*

takto :

I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom, t. j. v podiele 1/1-iny nehnutel'nosti v katastralnom

uzemi Luky, obec Luky, okres Puchov, a to:

- nebytového priestoru (kancelarie) na prizemi, vchod €. 1 v kulturno-spravnej budove

¢. supisné 105 (d’alej aj v kultirnom dome) postavenej na pozemku parcele KN — C €.
460/7,

- pozemku parcely KN-C €. 460/7, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1122 m2,
zapisanych v evidencii katastra na liste vlastnictva €. 1 pre dané katastralne uzemie v Casti

LV/B pod poradovym ¢. 1.



Nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, je o vymere 6 m2 a pozostava z:
jednej miestnosti (kancelérie). N4djomca je d’alej opravneny uzivat’ pesi prechod po parcele
KN — C ¢. 460/7, vstupné dvere do budovy €. supisné 105, chodbu a WC budovy ¢.
supisné 105 - pre seba a svojich zakaznikov.

Prenajimatel’ ddva a ndjomca do najmu berie nebytovy priestor vyssie uvedeny.

IL.
Ucel najmu

. Prenajaty priestor bude nédjomca uzivat' ako kancelariu za icelom vykonu svojej
podnikatel'skej ¢innosti.

. Ngjomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

I11.
Doba najmu

. N4gjom medzi Zmluvnymi stranami sa uzatvéra na dobu urcita od 01.12.2023 do
31.12.2024.

. V pripade, Ze prenajimatel’ po uplynuti doby ndjmu bude mat’ zaujem nebytovy priestor
nad’alej prenajimat’ a po¢as doby ndjmu nedojde zo strany najomcu k poruSeniu
dohodnutych ustanoveni tejto najomnej zmluvy, ani k inym rozporom medzi zmluvnymi
stranami navzajom, ma najomca prednostné pravo na uzatvorenie dodatku o predizeni
najomnej zmluvy na obdobie vzajomne dohodnuté medzi zmluvnymi stranami, najviac
vSak na dva roky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude prenajimatela o svojom
umysle o zotrvani, resp. ukonceni ngjmu informovat’ minimélne 2 mesiac vopred.

IV.
Odovzdanie a prebratie NP

. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi nebytové priestory pri podpise Zmluvy dna 08.12.2023
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

. Pri prebrati priestorov ndjomca prebral nasledovné kl'ice, ¢o potvrdzuje svojim podpisom
aj na tejto Zmluve:

- 1 ks kI"a¢a od predného vchodu do budovy €. supisné 105,

- 2 ks kI"aicov od vchodovych dveri do nebytového priestoru - kancelarie.

N4jomca berie na vedomie, ze vymenu zamku - vlozky v dverach méze uskutocnit’ len
s pisomnym sthlasom prenajimatel’a, ktorému poskytne jeden exemplar kl'ica, ktory sa
overi v zamke a zapecati v obalke s podpisom obidvoch zmluvnych stran za uc¢elom



uchovanie kI'i¢a pre potreby prenajimatel’a v pripade havarijnych situacii a inych
nevyhnutnych pripadov.

. Njomca prehlasuje, Ze prenajaté priestory poznd, ich technicky stav je mu dobre
znamy, prenajaté priestory su v stave vyhovujicom na ucel najmu a v tomto stave ich
prebera.

V.
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za predmet najmu uvedeny v ¢l. L. tejto zmluvy je
urc¢eny dohodou zmluvnych stran a predstavuje sumu 100,- €/mesiac, slovom Jednosto
eur mesacne (bez uétovania DPH).

. V ngjomnom podl'a bodu 1. st zahrnuté sluzby stvisiace s najmom, a to najjomcom
spotrebovana elektrika, vodné a sto¢né, zrazkova voda, vykurovanie teplom, poplatky za
spravu budovy, tvorba fondu udrzby a oprav, poplatok za komunalny odpad a pod.

. Prenajimatel’ je opravneny zvysit’ dohodnuty najom o percenta zodpovedajice miere rocnej
inflacie za rok predchadzajuci, vZdy od februara kalendarneho roka. O zvySeni ndjomného
bude prenajimatel’ ndjomcu pisomne informovat’.

. Njom je nijomca povinny platit’ mesacne na ucet prenajimatel’a vedeny v Prima banka
Slovensko, ¢islo uctu: SK80 5600 0000 0028 2384 8001 v lehote do 15 dia prislusného
mesiaca na ten ktory mesiac na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om (bez
predchadzajucej fakturacie) tak, aby najneskor 15 dent v mesiaci bola platba za ndjom v
celosti pripisana na Ucte prenajimatela.

. Nedodrzanie lehoty splatnosti najomného v pripade omeskanie ndjomcu so splatnost'ou
viac ako 30 dni zaklada prenajimatel’ovi pravo odstlipenia od zmluvy. V pripade
odstipenia od zmluvy o ndjme zo strany prenajimatel’a podl'a vyssSie uvedeného, ndjomca
stihlasi s tym, Ze diiom odstipenia od zmluvy ma prenajimatel’ pravo uzavriet nebytové
priestory, a tak zabranit’ ndjomcovi vstupit’ do nich, aZ do UpIlného vyrovnania zavizkov.

. Zmluvné strany sa dohodli na uroku z omeskania vo vyske 0,5% z dlZznej sumy a to za
kazdy den omeskania ndjomcu s platbou ndjomného.

VL
Iné ujednania

. Prenajimatel’ suhlasi so zriadenim sidla firmy n4djomcu na adrese prenajimaného priestoru
po dobu trvania ndjmu. Ku ditu skon¢enia najmu je najomca povinny predlozit’
prenajimatel'ovi doklad o tom, Ze sidlo firmy ndgjomcu na uvedenej adrese sa zrusilo alebo
bude zruSené (napr. Rozhodnutie spolo¢nikov firmy o zmene sidla alebo vypis

z Obchodného registra SR). V opanom pripade ma prenajimatel’ pravo zrusit sidlo firmy
aj bez vedomia prenajimatel’a.



. PoCas doby ngjmu je ndjomca povinny udrziavat priestory, ktoré uziva v riadnom
stave, o tieto sa riadne starat’, najmi v¢as na vlastné ndklady zabezpecovat’ drobné opravy
a beznu udrzbu ako je napr. vymena ziaroviek, vymena vodovodného tesnenia a oprava
drobnych poskodeni, ktoré vznikni pocas doby najmu. Zmluvné strany dohodli, ze
najomca bude na svoje ndklady znasat’ opravy do sumy 50,- € za kazdy jednotlivy pripad.
Opravy presahujuce sumu 50,- € bude znaSat’ prenajimatel’ a ndjomca ich vykona s
predchadzajiicim stihlasom prenajimatel’a. Stihlas prenajimatel’a sa nevyzaduje v
havarijnych pripadoch a pripadoch, kde by mohla vzniknut’ prenajimatel'ovi zna¢na skoda
na majetku.

. N4jomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu zistené zadvady a
potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel’.

. Najomca moze vykonavat’ stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v prenajatych
priestoroch len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

. Njjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu /resp. jeho ¢ast/ do podndjmu tretej
osobe. Ak najomca da prenajaté priestory, resp. ich ¢ast’ do podndjmu v rozpore so
zmluvou, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy.

. Ndgjomca je povinny na svoje ndklady poistit’ vnatorné vlastné zariadenie a veci,
nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch. Berie na vedomie, Zze ak tak neucini za
pripadnu vzniknuta $kodu prenajimatel’ nezodpoveda.

. Prenajimatel’ ma préavo kontrolovat dodrziavanie zmluvy ndjomcom a skontrolovat’
vSetky prenajaté priestory s vedomim najomcu.

. N4jomca berie na vedomie, Ze v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poziarmi

v zmysle zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhl. €. 121/2002 Z. z. o
poZiarnej prevencii a zabezpeci si priestor hasiacimi pristrojmi. Ndjomca zodpoveda za
plnenie povinnosti v oblasti BOZP v zmysle platnych pravnych predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

VII.
Ustanovenia o dorucovani pisomnosti

. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto
Zmluvou sa rozumie doru¢enie pisomnosti doporucene postou s doru¢enkou, doruc¢enie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane na adresu uvedenu v zahlavi
Zmluvy alebo adresu trvalého pobytu, pokial’ je ndjomcom fyzicka osoba.

. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje:
- treti den uloZenia zasielky na poste,
- den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruc¢ovanu pisomnost’
prevziat’,
- den, v ktory je na zésielke, dorucovanej postou zmluvnej strane, preukdzatel'ne
zamestnancom poSty vyznacena poznamka, ze ,,adresat sa odstahoval®, ,,adresat je
neznamy* alebo ina poznamka podobného vyznamu.



3. Pre potreby dorucovania prostrednictvom poSty sa pouziju adresy Zmluvnych stran
uvedené v zéhlavi tejto Zmluvy, ibaze odosielajiicej Zmluvnej strane adresat pisomnosti
oznamil novu adresu sidla, pripadne in nova adresu ur¢ent na doru¢ovanie pisomnosti.
V pripade akejkol'vek zmeny adresy urcenej na doru¢ovanie pisomnosti na zaklade tejto
Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou sa prislusna Zmluvna strana zavdzuje o zmene
adresy bezodkladne pisomne informovat’ druht Zmluvnu stranu v takomto pripade je pre
dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena Zmluvnej strane pred odosielanim
pisomnosti.

VIIIL.
Skoncenie najmu

1. N4jom dohodnuty touto zmluvou sa skonci

- dohodou Zmluvnych stran,

- pisomnou vypoved’'ou Zmluvnej strany z dévodu porusenia zmluvnych podmienok.
Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynat’ prvého dia mesiaca nasledujiiceho po
doruceni pisomnej vypovede,

- odstapenim od Zmluvy v pripade porusenia ustanoveni tejto Zmluvy, najméa omeskania
s platbou ndjomného viac ako o tridsat’ dni ( €l. V. bod 4) a poruSenim ¢l. VI. bod 4 a
5.

2. Den nasledujuci po skonceni najmu je ndjomca povinny prenajaté priestory odovzdat
vypratané¢ v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
vycistené, vymalované, so zacistenim dier, odovzdat’ prenajimatelovi kI"i¢e od
prenajatych priestorov a prenajimatel’ je povinny priestory prevziat, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnu inak. O prevzati priestorov a hnutelnych veci spiSu Zmluvné strany
zaznam, podpisany zmluvnymi stranami.

3. V pripade, Ze n4jomca priestor upraveny tak, ako je vysSie popisany, v dohodnutom
termine vratane vSetkych kl'i¢ov neodovzda, zavidzuje sa uhradit’ prenajimatel’ovi zmluvna
pokutu vo vyske jednomesacného ndjmu, ato za kazdy aj zacaty mesiac nedodrzania tejto
povinnosti.

IX.
Zavere¢né ustanovenia

1. Tato Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, pri€om 1 exemplér obdrZi prenajimatel a 1
exemplar najomca.

2. Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy musia byt vyhotovené pisomnou formou
ocislovanych dodatkov k tejto Zmluve.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze Zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, Zmluva
nebola uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si precitali,
jej obsahu rozumeli a na znak stthlasu Zmluvu podpisali.

4. Zmluvné strany sucasne svojim podpisom vyslovne udel’'uju sthlas so spracovanim,
poskytovanim a spristupiiovanim osobnych tidajov podl'a nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady EU 2016/679 z 27.04.2016 o ochrane fyzickych osdb pri spracovani



osobnych udajov a o vo'nom pohybe takychto tidajov (d’alej len "GDPR") za ucelom
vypracovania tejto Zmluvy a fiou suvisiacej dokumentacie.

5. S uzatvorenim zmluvy suhlasilo Obecné zastupitel'stvo v Liukach dna 04.12.2023,
uznesenim ¢islo 131/XV/2023.

6. Zmluva nadobtuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami. Ndjomna zmluva je
ucinna dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Lukach dia 08.12.2023

Prenajimatel’: Ndjomca:
Obec Luky Danera SK s.r.o.

Jan Behro, starosta obce Daniel Ciz



