Zmluva o najme €. 217460124

(dalej len ,zmluva®)
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Allianz - Slovenska poist'ovia, a.s.

sidlo:

zapisany v: Obchodny register Mestského stdu Bratislava III,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 196/B

konajuci: Ing. Todor Todorov, predseda predstavenstva
Venelin Angelov Yanakiev, ¢len predstavenstva
Ing. Jozef Paska, Clen predstavenstva
Juraj Dlhopoléek, ¢len predstavenstva
Mag.Robert Altfahrt-Riedler, ¢len predstavenstva

1€O: 00 151 700

DIC: 2020374862

I€ DPH: SK7120001757

bankové spojenie:
IBAN:
SWIFT-BIC:
(dalej len , prenajimatel™)

Pribinova 19, 811 09 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto

Tatra banka, a.s.
SK72 1100 0000 0026 2717 9218
TATRSKBX

Najomca: Vyskumny Gstav detskej psycholégie a patopsycholégie

sidlo:

zast.:

1¢o:

DIC:

1€ DPH:

bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT-BIC:

(dalej len ,,ndjomca")

Cyprichova 42, 831 05 Bratislava

Mgr. Janette Motlovou, riaditelkou
00 681 385
2020796415

Statna pokladnica
SK88 8180 0000 0070 0069 1130
SPSRSKBA

(prenajimatel’ a najomca d'alej spolu len ,,zmluvné strany")
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. Predmet zmluvy

1.1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o ndjme NP"), a to nizSie uvedené
kancelarie o celkovej vymere 555,82 m2 (dalej len ,, nebytovy priestor"), nachadzajlcich sa na druhom a
tretom nadzemnom p. budovy so slpisnym €. 3105 vo vlastnictve prenajimatela, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 1064, nachadzajlicej sa v katastralnom Gizemi Nové Mesto, obec Ba —m. ¢. Nové Mesto, okres
Bratislava III., na adrese Racianska 62,812 74 Bratislava, postavenej na pozemku parc. ¢. 13066/8 (dalej
len ,budova"); Priloha €. 1 tejto zmluvy obsahuje situacny plan nebytového priestoru.

. . - . vymera
Podlazie miestnost’ Cislo nazov )
vm
2NP 108 kuchynka 22,52
2NP 116 kancelaria 37,20
2NP 117 kancelaria 19,50
2NP 118a kancelaria 32,90
2NP 118b kancelaria 36,30
2NP 118 chodba 6,11
2NP 119 kancelaria 17,35
2NP 120 kancelaria 39,10
2NP 122 kancelaria 45,20
2NP 123 kancelaria 36,91
2NP 124 kancelaria 21,76
2NP 127 kancelaria 25,70
2NP 128 kancelaria 20,60
2NP 129 kancelaria 71,90
2NP 160 kancelaria 22,00
2NP 161 kancelaria 21,00
3NP 219 kancelaria 39,50
3NP 220 kancelaria 40,27
SPOLU METRAZ 555,82
Il.  U&el najmu nebytového priestoru

2.1. Najomca sa zavdzuje nebytovy priestor uzivat' na UCely kancelarskej Cinnosti pre potrebu realizacie
Narodného projektu: Systémova podpora dusevného zdravia a prevencie deti Ziakov a Studentov
cez systém poradenstva a prevencie v sllade so svojim podnikatel'skym opravnenim, ¢im nie je
dotknutd povinnost' ndjomcu uvedend v druhej vete tohto bodu zmluvy. Ndjomca sa zavazuje, ze v
nebytovom priestore nebude bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela vykonavat’ pre tretiu
osobu finanéné sprostredkovanie v sektore poistenia alebo finanéné poradenstvo v sektore poistenia podla
prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, a ani aklkol'vek ¢innost’ pre tretiu osobu, ktora je
poistovriou, poistoviiou z iného Clenského Statu, zahrani¢nou poist'oviiou, pobockou poistovne z iného
Clenského $tatu, pobockou zahraniénej poistovne alebo finanénym sprostredkovatel'om v sektore poistenia
alebo financnym poradcom v sektore poistenia podla prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2.2. SUcasne s nebytovym priestorom je najomca opravneny uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia

budovy, a to v rozsahu nevyhnutnom na riadne uZivanie nebytového priestoru.
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3.1
3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.
5.3.

5.4.

55.

5.6.

5.7.

5.8.

Il.  Cas najmu a odovzdanie nebytového priestoru
N&jom sa uzatvara na dobu urciti od 01.01.2024 do 31.12.2024.

Nebytovy priestor odovzda prenajimatel’ najomcovi pisomnym protokolom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami. Najomca vyhlasuje, Ze sa pred odovzdanim a prebratim nebytového priestoru oboznamil s jeho
stavom a nebytovy priestor je v stave spdsobilom na uZivanie na Ucel dohodnuty v tejto zmluve.

IV. Najomné za najom nebytového priestoru a thrada za sluzby spojené s najmom

N&jomné za najom nebytového priestoru je uréené vzajomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran v sume
74.483,40 EUR (slovom: SedemdesiatstyritisicStyristoosemdesiattri eur a Styridsat’ eurocentov) roc€ne.
Prenajimatel’ k cene najomného neuplatriuje DPH.

Prenajimatel’ zabezpecuje pre najomcu sluzby spojené s najmom, a to elektricki energiu, dodavku pitnej
vody a odvedenie odpadovej vody, dodavku tepla a teplej UZitkovej vody, likvidaciu komunalneho odpadu
a upratovanie spolo¢nych priestorov (dalej len ,sluZby spojené s najmom"). Cena sluzieb spojenych
s ndjmom je zahrnuta v ndjomnom.

Najomca sa zavézuje uhradzat’ najomné za najom nebytového priestoru mesacne v sume 6.206,95 EUR
(slovom: Sesttisicdvestosest’ eur a devat'desiatpat’ eurocentov). Splatnost’ ndjomného je vzdy do 15. dia
kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza. Najomca sa zavazuje uhradzat' ndjomné na Ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pod variabilnym symbolom: 217460124 (Cislo zmluvy).

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca si sdm a na vlastné naklady zabezpeli poistenie vnitorného vybavenia nebytového priestoru,
tvoriaceho jeho majetok. Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu ani za majetok tretich os6b
vneseny do nebytového priestoru.

N&jomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor tak, aby predchadzal moznostiam vzniku $kod.

Kazdu drobnt opravu nebytového priestoru si najomca zabezpedi sam a na vlastné naklady. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze za drobnu opravu sa povazuje oprava, ktorej suma je rovna alebo nizSia ako 300,- EUR
(slovom: tristo eur) (dalej len ,drobna oprava"). Pokial vSak najomca vykonanie drobnej opravy
nezabezpedi, je prenajimatel’ opravneny zabezpecit' jej vykonanie na naklady ndjomcu a ndjomca je povinny
prenajimatel'ovi jej vykonanie umoznit’.

(dalej len , vdcsia oprava"). Tymto nie je dotknutd povinnost’ najomcu odstranit’ Skodu a uviest’ nebytovy
priestor do povodného stavu v zmysle bodu 5.14. tejto zmluvy.

Potrebu opravy, ktori ma podla tejto zmluvy zabezpelit' prenajimatel, sa najomca zavdzuje oznamit’
prenajimatel'ovi bezodkladne po jej zisteni a umoznit’ mu jej vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. V pripade porusenia povinnosti ndjomcu uvedenej
v predchadzajlicej vete nevznikne ndjomcovi nérok na primerant zl'avu z ndjomného z dévodu, Ze nebytovy
priestor nemdze uZivat alebo ho moZze uZivat' len obmedzene.

Najomca je opravneny vykonat vacsiu opravu vylucne v pripade, ak

a) prenajimatel’ udelil ndjomcovi na vykonanie vacsej opravy pisomny sthlas a ndjomca bude postupovat’
v stlade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov alebo

oznamena najomcom.
V uvedenych pripadoch ma najomca ndrok voci prenajimatelovi na nahradu primeranych nékladov
vynaloZenych na vykonanie vacsej opravy.

V pripade, Ze prenajimatel neplni svoje povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy alebo povinnosti
vyplyvajlice mu zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a ndjomca nemdze z tohto dévodu nebytovy
priestor uzivat’ alebo ho méze uzivat’ len obmedzene, ndjomca ma pravo na primerant zlavu na nadjomnom,
na ktor( bude vystaveny dobropis.

Pravo najomcu na poskytnutie zlavy podla bodu 5.7. tejto zmluvy musi byt uplatnené u prenajimatela
pisomne bez zbyto¢ného odkladu.
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5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

Najomca sa zavazuje, Ze v pripade skoncenia najmu vrati prenajimatelovi nebytovy priestor pisomnym
protokolom podpisanym oboma zmluvnymi stranami v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, vypratany od veci ndjomcu, vyCisteny a po vykonani hygienickej malovky, a to:

a) ku driu skoncenia najmu, ak sa nadjom skonci uplynutim doby najmu, vypovedou zmluvy alebo dohodou,
b) v lehote do 5 dni odo dna skoncenia najmu, ak sa najom skonci odstdpenim od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak najomca porusi povinnost’ vratit' prenajimatelovi nebytovy
priestor v stlade s bodom 5.9. zmluvy, prenajimatel’ je opravneny:

a) pozadovat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume dvojndsobku mesacného najomného,
uvedeného v bode 4.3. tejto zmluvy, ato za kazdy, izaCaty mesiac omeskania so splnenim tejto
povinnosti, a/alebo

b) nebytovy priestor vypratat’ na naklady a zodpovednost' ndjomcu a vypratané veci uloZit' na naklady
najomcu v priestore, ktory uzna prenajimatel’ za vhodny na uvedeny UGcel.

Prenajimatel sthlasi s primeranym oznacenim nebytového priestoru najomcom. Navrh oznacenia musi byt
v sUlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a vopred pisomne odsUhlaseny prenajimatelom.

Najomca sa zavdzuje zdrzat' sa akychkol'vek Cinnosti ohrozujlcich kvalitu Zivotného prostredia, ovzdusia,
spodnych a povrchovych vad. Najomca je povinny nakladat’ s odpadom v sllade so zakonom ¢. 79/2015
Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vSeobecne
zévéaznych nariadeni obce, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza. V pripade, ak bude ndjomca v zmysle
vSeobecne zavazného nariadenia obce povinny platit’ miestny poplatok za komunélne odpady a drobné
stavebné odpady obci, ndjomca sa zavazuje uhradzat’ tento poplatok obci, ktora v takomto pripade bude
pre najomcu zabezpecovat’ ¢innosti spojené s nakladanim s odpadom.

Najomca sa zavdzuje, Ze:

a) nebude bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela instalovat’ v nebytovom priestore a v
budove také zariadenia, instalacia ktorych by mohla mat’ za nasledok pretaZenie inZinierskych sieti alebo
elektrickych, instalatérskych ¢i mechanickych systémov sliZiacich nebytovému priestoru a/alebo budove,
resp. ich Castiam;

b) nebude do nebytového priestoru a do budovy vstupovat’ so zvieratami s vynimkou psov, ktori st na
voditku a maju kosik (tato vynimka neplati pre tzv. bojové plemend psov);

c) nebude bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela umiestriovat’ v nebytovom priestore,
v/na budove ani jej bezprostrednom okoli reklamné tabule, reklamné alebo iné plagaty alebo stojany s
plagatmi alebo prospektami ¢i iné stojany akéhokol'vek druhu a nebude v nebytovom priestore, v budove
ani jej bezprostrednom okoli rozdavat' reklamné alebo iné propagacné materialy;

d) nebude na okna a dvere nebytového priestoru a budovy umiestriovat’ rukou pisané odkazy;

e) nebude do nebytového priestoru a do budovy vstupovat’ pod vplyvom alkoholu a inych omamnych latok;
najomca sa zaroven zavazuje, Ze ak sa takéto osoby vyskytnt v budove, upovedomi bezodkladne o tejto
skutocnosti prenajimatela;

f) nebude poskodzovat' rastliny nachédzajlice sa v budove a nebude poskodzovat' stromy, rastliny a zelené
plochy v bezprostrednom okoli budovy;

g) odpadky bude odhadzovat' vyluéne na miestach na to uréenych a v budove ani v jej bezprostrednom
okoli nebude umyvat’ motorové vozidla;

h) nebude v nebytovom priestore, budove ani v jej bezprostrednom okoli vykondvat' cinnosti, ktoré
ohrozuju alebo ktoré by mohli ohrozit’ bezpe¢nost’ 0s6b alebo majetku;

i) nebude blokovat' alebo obmedzovat' priechodnost’ vstupov, spolocnych priestorov, vytahov, schodov,
chodieb alebo chodnikov;

j) nebude obtaZovat uZivatel'ov ostatnych priestorov v budove hlukom, pachmi, vyparmi alebo vibraciami;

nebude bez predchadzajlceho pisomného stihlasu prenajimatela zhotovovat’ fotografické zaznamy alebo

video zaznamy nebytového priestoru alebo budovy.

=
<

Akukol'vek Skodu, ktora vznikne v nebytovom priestore a bude spGsobend najomcom, osobami, ktoré pre
najomcu vykondvaju akukol'vek Cinnost’ alebo osobami, ktorym ndjomca umoznil pristup do nebytového
priestoru, sa ndjomca zavézuje na vlastné naklady odstranit’ a uviest’ nebytovy priestor do pévodného stavu;
v opacnom pripade sa ndjomca zavézuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknutl skodu a naklady na odstranenie
Skody, a to bezodkladne po doruéeni pisomnej vyzvy prenajimatela.

Najomca sa zavazuje, Ze po predchadzajlicej pisomnej vyzve prenajimatela umozni za svojej pritomnosti
(resp. za pritomnosti ndjomcom poverenej osoby) prenajimatelovi a/alebo organom verejnej spravy vstup
do nebytového priestoru za Ucelom:

a) preverenia dodrziavania povinnosti najomcu vyplyvajlcich mu z tejto zmluvy a zo vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov, a/alebo
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5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

b) splnenia povinnosti prenajimatela vyplyvajlcich mu zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (napr.
vykonanie revizii, odbornych kontrol technickych zariadeni a pod.).

Technické zhodnotenie (napr. stavebné (pravy) nebytového priestoru moze zrealizovat' najomca len
s predchadzajicim pisomnym sUhlasom prenajimatela, za suCasného dodrzania podmienok uloZenych
prenajimatefom a na vlastné naklady. O takto vykonané technické zhodnotenie nebytového priestoru si
prenajimatel’ nezvySuje vstupni cenu hmotného majetku a mdze ho odpisovat’ najomca. V pripade
ukoncenia najmu sa najomca zavazuje technické zhodnotenie nebytového priestoru, vykonané podla tohto
bodu zmluvy, na vlastné naklady odstranit’ a uviest’ nebytovy priestor do pévodného stavu, a to v lehotach
uvedenych v bode 5.9. tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany vopred pisomne nedohodnu inak.

Najomca je opravneny pocas trvania najmu zapisat’ do obchodného alebo iného obdobného registra ako
svoje sidlo, resp. miesto podnikania, adresu budovy, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor, vylu¢ne
s predchadzajlicim pisomnym sthlasom prenajimatela a zavazuje sa

a) o vykonani takéhoto zapisu bezodkladne informovat’ prenajimatela dorucenim vypisu z prislusného
registra,

b) v lehote do 60 dni po zaniku tejto zmluvy alebo po odvolani stihlasu prenajimatela so zapisom podla
tohto bodu zmluvy, zabezpelit' vymaz tejto adresy ako adresy sidla alebo miesta podnikania najomcu
vedeného v prisluSnom registri a po uskutocneni vymazu z prislusného registra, bezodkladne
pisomne informovat’ prenajimatela o tejto skutocnosti. V pripade porusenia ktorejkol'vek povinnosti
uvedenej v predchadzajlicej vete je prenajimatel’ opravneny poZzadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty v sume 10,-EUR (slovom: desat’ eur) denne, a to za kazdy, aj zacaty der omeskania so splnenim
tejto povinnosti; tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela podat’ navrh na vymaz sidla, resp. miesta
podnikania najomcu z prislusného registra v pripade nesplnenia tejto povinnosti najomcom.

Najomca bude mat’ umozneny pristup do budovy 24 hod. denne. Za tym éelom mu prenajimatel’ najneskor
do 3 dni odo dnia podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami prideli vstupnd kartu do budovy.
V pripade ak najomca bude vstupovat’ do budovy mimo pracovné dni a v pracovné dni v ¢ase od 7,00 do
17,00 hod., ndjomca je povinny pri vstupe do budovy, pocas svojej pritomnosti v budove a pri odchode
z budovy urobit’ vSetky opatrenia na zabezpeCenie toho, aby nedoslo ku Skode na majetku prenajimatela
alebo tretich os6b. Najomca je povinny najma:

a) zabezpecit' vstup do budovy, resp. iné miesta, ktorymi je mozné vniknit' do budovy takym spdsobom,
aby do budovy nemohli vstlpit’ neopravnené osoby,

b) beznym spdsobom zabezpe(it, aby poveternostné podmienky nespdsobili Skodu na majetku
prenajimatel’a alebo inych osob.

Sucast’'ou nebytového priestoru je aj zabudovana Struktirovana kabeldz prenajimatela; podmienky pristupu
k racku tejto Struktirovanej kabeldZe (datova rozvodna skrifa nachadzajlca sa v technologickej miestnosti
budovy) st upravené touto zmluvou.

Prenajimatel’ schvali najomcovi pristup k racku Struktirovanej kabelaZe len na zaklade pisomnej Ziadosti,
dorucenej prenajimatelovi v dostatocnej lehote pred prvym vstupom najomcu do technologickej miestnosti
budovy. Ziadost' podla predchadzajicej vety musi obsahovat’ menovite oznaCené osoby (dalej len
.opravnené osoby"), ktoré bud(i v mene najomcu opravnené za podmienok ustanovenych touto zmluvou
vstupovat’ do technologickej miestnosti budovy a vykonavat’ zmeny na zariadeniach ndjomcu zapojenych do
racku Strukturovanej kabelaze (dalej len ,zoznam opravnenych os6b"). Prenajimatel’ ma pravo Ziadosti
najomcu nevyhoviet'

Ak pocas trvania najmu nebytového priestoru dojde u ndjomcu k zmene opravnenych osob, najomca je
povinny tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ pisomne prenajimatel'ovi.

Po schvaleni Ziadosti najomcu podla bodu 5.20. tohto ¢lanku tejto zmluvy prenajimatel’ umozni osobe
uvedenej v zozname opravnenych osdb pristup k racku Struktirovanej kabeldze v budove na zéklade Ziadosti
najomcu  dorufenej na  e-mailovi  adresu  prenajimatela  maria.neupauerova@allianz.sk,
ivan.mikus@allianz.sk v dostatocnej lehote pred datumom, kedy sa ma vstup uskutoCnit'. Ziadost' podia
predchadzajlicej vety musi obsahovat’ der a hodinu, kedy ma prenajimatel’ spristupnit’ ndjomcovi rack
Strukturovanej kabeldze v budove, osobu zo zoznamu opravnenych osob, ktora bude k racku Struktirovanej
kabelaze pristupovat’, ucel, za ktorym ndjomca ziada spristupnit’ rack Struktdrovanej kabelaze v budove,
Cinnosti, ktoré maju byt na racku Struktirovanej kabelaze vykonané a Ci a aké zariadenia maju byt do racku
Strukturovanej kabelaze pridané pocas jeho spristupnenia.

Prenajimatel’ ma pravo Ziadost' ndjomcu podla bodu 0. tohto ¢lanku tejto zmluvy zamietnut'. Prenajimatel’
ma tiez pravo nepovolit’ umiestnenie konkrétneho zariadenia najomcu do racku Strukturovanej kabelaZe
alebo do technologickej miestnosti, ak by takéto zariadenie nesplfialo poZiadavky bezpecnej prevadzky (napr.
nie si homologizované na slovensky trh, rusia telekomunikacné siete, nesplfiaju poZiadavky protipoZiarnej
ochrany a pod.) a/alebo by to neumozriovali prevadzkové moznosti prenajimatela.
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5.23.

5.24.

5.25.

5.26.

5.27.
5.28.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Prenajimatel’ spristupni rack Struktirovanej kabelaze v technologickej miestnosti budovy najomcovi vylucne
v pracovnych drioch v ¢ase od 8:00 hod. do 16:00 hod., a to iba v sprievode prenajimatela. Prenajimatel’ je
opravneny preverit' na mieste totoznost’ osoby, ktora ma vstipit’ do technologickej miestnosti so zoznamom
opravnenych os6b a v pripade, ak sa nepreukaze, Ze sa jedna o osobu uvedenu v Ziadosti ndjomcu podla
bodu 0. tohto ¢lanku tejto zmluvy a v zozname opravnenych osdb, vstup takejto osobe odmietnut’.

Najomca berie na vedomie, Ze s vynimkou prepojov jemu pridelenych a zasuviek s jeho zariadeniami
(aktivnymi prvkami), ndjomca ma prisne zakazané manipulovat’ so vSetkymi ostatnymi zariadeniami a
prepojmi v racku Struktirovanej kabelaze a v technologickej miestnosti. Najomca nesmie najma

a) manipulovat’ s prepojmi a zariadeniami patriacimi do siete prenajimatela,

b) zasahovat' do elektrickych a chladiacich rozvodov a zariadeni,

¢) manipulovat’ s prepojmi a zariadeniami pridelenymi inym najomcom alebo inym osobam,

d) manipulovat’ s prepojmi patriacimi telefénnej Ustredni prenajimatela,

e) prepéjat’ svoju siet’ a zariadenia v racku Struktdrovanej kabeldze so sietami a zariadeniami prenajimatela,
inych ndjomcov alebo inych osob.

Zakaz manipulacie so zariadeniami a prepojmi podla tohto bodu tohto ¢lanku tejto zmluvy plati aj pre
bezdrétovl komunikaciu (wireless). Zariadenia ndjomcu, odstihlasené prenajimatel'om, je mozné umiestnit’
len mimo datovych rozvodnych skrifi prenajimatel’a, pripadne do Casti datovej rozvodnej skrine vyclenenej
vyhradne pre zariadenia najomcu.

Po ukonceni vstupu opravnenej osoby do technologickej miestnosti budovy, vykonaného za Gc¢elom pristupu
k racku Struktdrovanej kabeldZe, je tato opravnena osoba povinna na mieste vyplnit’ a podpisat’ protokol
o vstupe do technologickej miestnosti. V protokole oprdvnena osoba uvedie svoje meno, aké zmeny v
zapojeni vykonala, aké zariadenie pridala do racku Struktirovanej kabeldZe, resp. do technologickej
miestnosti alebo aké odstranila z racku Struktirovanej kabeladZe, resp. z technologickej miestnosti a aké je
aktudlne zapojenie zariadeni najomcu v Struktirovanej kabeldzi po vykonanych zmenéch (t. j. ktoré zasuvky
ma najomca obsadené).

Vsetky prepojovacie vodicCe a zariadenia patriace alebo pridelené najomcovi prenajimatel’ oznaci obchodnym
menom (ndzvom) najomcu, aby nemohlo déjst’ k ich zamene s vodi¢mi a zariadeniami patriacimi
prenajimatel'ovi, inym najomcom alebo inym osobam. Prenajimatel’ zabezpedi, aby prepojenia a zariadenia
prenajimatela boli blokované proti pripojeniu pocitatovych a komunikacnych zariadeni nepatriacich
prenajimatelovi tak, aby sa minimalizovala moznost’ prepojenia sietovych prvkov prenajimatela a ndjomcu,
pripadne inych najomcov alebo osodb, zdielajucich rack Struktirovanej kabelaze alebo zdielajlcich iné
zariadenia v technologickej miestnosti nachadzajlicej sa v budove.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktord vznikla najomcovi z dovodu nefunkénosti Struktirovanej kabelaze.

Ustanovenia tejto zmluvy o Struktirovanej kabeldZi sa nevztahuji na pripojenie ndjomcu na internet.
Najomca berie na vedomie, Zze prenajimatel’ neposkytuje a ani nesprostredkuje internetové pripojenie
najomcovi. Pripojenie Struktdrovanej kabeldZze, vyhradenej na uzivanie nadjomcovi, k internetovej sieti
prostrednictvom externého poskytovatela (providera) prenajimatel’ méze povolit’ len na zaklade pisomnej
Ziadosti najomcu a po tom, ako ndjomca akceptuje technické poziadavky prenajimatela na takéto pripojenie.

VI. Kaucia

Kaucia je pefiazna suma zloZena najomcom na bankovy Ucet prenajimatela, ktord slizi v celej svojej vyske
na zabezpecenie splnenia vsetkych povinnosti ndjomcu voci prenajimatelovi, vzniknutych z tejto zmluvy
a zo skutocnosti uvedenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch, ktorymi sa tato zmluva spravuje.

Prenajimatel’ mé& pravo zapocitat' svoje splatné pohl'adavky voci ndjomcovi proti pohladdvke ndjomcu na
vratenie kaucie, aj ked’ pohl'adavka najomcu na vratenie kaucie este nebude splatna.

V pripade, ak kaucia nebude pouZita na Uhradu pohl'adavok prenajimatela voci ndjomcovi a najomca nebude
mat’ voli prenajimatel'ovi Ziadne nesplnené povinnosti, bude do 15 dni po zaniku tejto zmluvy a po spineni
vSetkych povinnosti ndjomcu voci prenajimatel'ovi z tejto zmluvy, v celosti, alebo v pripade jej pouZitia na
Uhradu pohl'adavok prenajimatela voci najomcovi jej nepouzitd Cast, vratena najomcovi.

Kauciu bude vzdy tvorit’ suma zodpovedajluca aktualnemu 2-mesacnému ndjomnému za nebytovy priestor
(d'alej len ,suma kaucie").

Najomca sa zavazuje, Ze sumu kaucie, ktora v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy predstavuje sumu 12.413,90
EUR (slovom: Dvanasttisicstyristotrindst eur a devétdesiat eurocentov), zaplati na bankovy U(cet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy najneskdr do protokolarneho prevzatia nebytového priestoru,
pod variabilnym symbolom: 217460124 (Cislo zmluvy).
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6.6. Najomca sa zavazuje, Ze v pripade zvySenia najomného za nebytovy priestor doplati prenajimatel'ovi rozdiel
aktudlnej sumy kaucie a do tej doby zaplatenej sumy kaucie. Doplatok kaucie podla predchadzajlcej vety
je splatny do 15. dria od Ucinnosti zvySenia najomného za nebytovy priestor, na bankovy Ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi zmluvy, pod variabilnym symbolom: 217460124 (Cislo zmluvy). Prenajimatel’ sa zavazuje,
ze v pripade zniZenia najomného za nebytovy priestor vrati najomcovi rozdiel aktualnej sumy kaucie a do
tej doby zaplatenej sumy kaucie.

VIl. Bezpecnost' a ochrana zdravia pri praci

7.1. Najomca sa zavazuje dodrZiavat’ ustanovenia zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych vSeobecne
zévéaznych pravnych predpisov na zabezpecenie bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci.

7.2. Na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (d'alej len ,BOZP") je ndjomca povinny:

a) zabezpedit' si plnenie povinnosti vyplyvajucich mu zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov odborne
spOsobilou osobou,

b) riadit sa pokynmi zamestnancov prenajimatela poverenych vykonom BOZP alebo dodavatela
prenajimatel’a v oblasti BOZP a o tejto povinnosti poucit’ aj svojich zamestnancov a dodéavatelov,

c) sém si zabezpecit' Skolenia svojich zamestnancov o BOZP, )

d) v nebytovom priestore pouZivat' iba také technické zariadenia, ktoré spliiaji poZiadavky vseobecne
zévéaznych pravnych predpisov a vykonavat' ich revizie a kontroly v lehotach stanovenych vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

7.3. Najomca je povinny dodrZiavat’ zakaz fajCenia v budove a fajcit’ len na vyhradenych miestach, oznacenych
prislusnym piktogramom.

VIII. Ochrana pred poziarmi

8.1. Najomca sa zavazuje dodrziavat' ustanovenia zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o ochrane pred poZiarmi") a ostatnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov na zabezpecenie ochrany pred poziarmi (d'alej len ,, OPP").

8.2. Najomca je povinny oboznamit' sa s PoZiarnym evakuacnym planom a PoZiarno—poplachovymi smernicami
umiestnenymi v budove na viditelnych miestach a tieto dodrziavat'.

8.3. Na Useku OPP je ndjomca povinny:

a) riadit sa pokynmi zamestnancov prenajimatela poverenych vykonom Uloh v oblasti OPP alebo
dodavatela prenajimatela v oblasti OPP a o tejto povinnosti poucit aj svojich zamestnancov
a dodavatelov,

zUcastnit’ sa cviéného poziarneho poplachu vyhlaseného prenajimatelom a hlasit’ prenajimatel'ovi pocty

evakuovanych zamestnancov najomcu,

reSpektovat’ vyhlasenie mimoriadnej udalosti a riadit’ sa pokynmi osob riadiacich evakuaciu osGb

z budovy,

d) v pripade vzniku poZiaru v nebytovom priestore za pritomnosti najomcu postupovat’ v zmysle PoZiarno-
poplachovych smernic a vykonat’ vSetky opatrenia na znizenie $kdd na nebytovom priestore a/alebo
budove a o vzniku poziaru bezodkladne informovat’ prenajimatela,

e) v pripade vzniku poZiaru v nebytovom priestore bez pritomnosti ndjomcu, strpiet’ vstup prenajimatela
do nebytového priestoru za Gcelom likvidacie poZiaru,

f) dodrziavat zékaz zapal'ovania svie¢ok a manipulacie s otvorenym ohriom;
g) plnit povinnosti uvedené v § 4 pism. a) aZ |) a pism. 0) a p) zakona o ochrane pred poZiarmi a povinnosti
uvedené v § 4 pism. n) zakona o ochrane pred poziarmi tykajlce sa dodrziavania technickych podmienok
a poziadaviek na protipoZiarnu bezpecnost' pri instalacii a prevadzkovani elektrotepelnych spotrebicov
a zariadeni Ustredného vykurovania,
plnit’ povinnosti uvedené v § 5 pism. b) zakona o ochrane pred poziarmi tykajlce sa udrZiavania trvale
vol'nych unikovych ciest, Unikovych vychodov a zasahovych ciest, nastupnych ploch a pristupu k nim,
ako aj pristupu k uzdverom rozvodnych zariadeni elektrickej energie, plynu vody a k poZiarnym
zariadeniam a plnit’ povinnosti uvedené v § 5 pism. c) a pism. g) az j) zakona o ochrane pred poZiarmi;
najomca sa zaroven zavazuje splnenie povinnosti uvedenej v § 5 pism. i) zékona o ochrane pred poZiarmi
preukazat’ prenajimatel'ovi.

b

-

2]
-~

=

h

=

8.4. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na zriadeni spolo¢nej ohlasovne poziarov; pisomna dohoda o zriadeni
spolocnej ohlasovne poZziarov je priloZzena k tejto zmluve ako jej Priloha C. 2.
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8.5.

9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

PInenie povinnosti vyplyvajlcich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov ohladom poZiarnych zariadeni
(revizie, kontroly a pod.), ktorych vlastnikom je prenajimatel, zabezpeCuje prenajimatel’; v pripade, ak si
najomca umiestni do nebytového priestoru viastné poZiarne zariadenia, za plnenie tychto povinnosti
k takymto zariadeniam zodpoveda najomca.

IX. Podnajom a prevod prav a povinnosti zo zmluvy

Najomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor do podnajmu, vypoZicky alebo iného uZivania tretej osobe
bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca nie je oprévneny previest' préva a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajliceho
pisomného sthlasu prenajimatela okrem pripadu, ak k prevodu prav a povinnosti déjde v dosledku zrusenia
najomcu bez likvidacie zli¢enim, splynutim alebo rozdelenim alebo v dosledku predaja podniku najomcu na
zaklade zmluvy o predaji podniku alebo Casti podniku.

X. Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak vznikne prenajimatel'ovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla bodu
5.10. a/alebo bodu 5.17. tejto zmluvy, zaplatenim takejto zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na ndhradu Skody spdsobenej porusenim povinnosti, na ktort sa zmluvna pokuta vztahuje,
ato tak vo vyske dohodnutej zmluvnej pokuty, ako aj nad jej vysku. Zavazok ndjomcu zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvnid pokutu bude splatny na zéklade pisomnej vyzvy prenajimatela a v lehote splatnosti
uvedenej vo vyzve.

Pri omeskani najomcu s Uhradou najomného za nebytovy priestor o viac ako 15 dni je prenajimatel
opravneny okamzite obmedzit' alebo zastavit dodavky sluZieb spojenych s najmom a obnovit' ich az
po Uhrade celej diznej sumy najomcom.

V pripade omeskania ndjomcu s Uhradou ndjomného za nebytovy priestor ma prenajimatel’ pravo poZadovat’
od najomcu zaplatenie troku z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania.

XI. Miéanlivost’

Najomca sa zavazuje zachovavat’ micanlivost’ o vSetkych skutocnostiach, Gdajoch a informéaciach, o ktorych
sa dozvedel pri plneni tejto zmluvy alebo v stvislosti s plnenim tejto zmluvy a o vSetkych dokumentoch,
ktoré mu boli poskytnuté v ramci plnenia tejto zmluvy, zavézuje sa, Ze ich neopravnene neoznami alebo
nespristupni inej osobe a nevyuZije pre seba alebo pre iného. Tento zavézok najomcu trva pocas platnosti
tejto zmluvy a aj po jej skonceni, a to az do doby, kedy sa tieto skutoCnosti stanii vSeobecne zndmymi za
predpokladu, Ze sa tak nestane porusenim povinnosti micanlivosti. Za porusenie povinnosti micanlivosti sa
nepovazuje, ak je ndjomca povinny informaciu oznamit’ na zaklade zékonom stanovenej povinnosti.

XII. Osobitné protikorupcné ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit’, nesmu schvalit’ ani povolit’ Ziadne konanie v suvislosti s dojednavanim,
uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by spdsobilo, Ze by zmluvné strany alebo osoby ovladané
zmluvnymi stranami porusili akékol'vek platné protikorupéné vseobecne zavazné pravne predpisy. Tato
povinnost’ sa vzt'ahuje najma na neopravnené plnenia, vratane urychl'ovacich platieb (facilitation payments)
verejnym Cinitel'om, zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam
verejnych Cinitel'ov, zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Kazda zmluvna strana sa zavazuje, Ze neponukne, neposkytne, ani sa nezaviaze poskytnit Ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajlicej v mene druhej zmluvnej strany, a rovnako neprijme
ani sa nezaviaZe prijat’ od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany konajlicej v mene druhej
zmluvnej strany Ziadny neprimerany dar, ani ini vyhodu, & uZ penaznd alebo inG, v suvislosti s
dojedndvanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy.

Kazda zmluvna strana sa zavézuje bezodkladne informovat’ druhl zmluvn( stranu, pokial’ si bude vedoma
alebo bude mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri pineni tejto zmluvy.

V pripade, ze akykol'vek neprimerany dar alebo vyhoda v stvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim tejto zmluvy je poskytnuty najomcom v rozpore s tymto ¢lankom zmluvy alebo pokial' ma
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13.1.

13.2.

13.3.

13.4.
13.5.

13.6.

14.1.
14.2.

14.3.

prenajimatel’ dovodnu pric¢inu domnievat’ sa, Ze takéto dary alebo vyhody boli alebo st poskytované, moze
prenajimatel’ tito zmluvu vypovedat’ s okamzitou Gcinnost'ou.

XIll. Skonéenie najmu

Tato zmluva zanika uplynutim doby najmu dojednanej v tejto zmluve. Pred uplynutim tejto doby st zmluvné
strany opravnené ukoncit’ tito zmluvu spésobmi uvedenymi v tomto ¢lanku zmluvy.

Prenajimatel’ a najomca su opravneni pisomne vypovedat t(to zmluvu, a to aj bez udania dévodu,
s jednomesacnou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zacina plyndt’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujliceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.
Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo prenajimatela vypovedat’ tito zmluvu podla bodu 12.4. zmluvy.

Prenajimatel’ je oprévneny pisomne odstupit od tejto zmluvy, ak:

a) najomca dé nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu, vypoZzicky alebo iného uZivania tretej osobe
bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela,

b) sa nijomca dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného za nebytovy priestor, kaucie a/alebo
doplatku kaucie o viac ako 5 dni,

c) najomca porusi svoje povinnosti uvedené v bode 2.1. zmluvy a/alebo v bode 5.24. zmluvy,

d) ndjomca porusi povinnost’ micanlivosti o vstupnom systéme do budovy a/alebo zneuZije vstupny systém
do budovy,

e) najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela uziva nebytovy priestor alebo jeho Cast alebo
trpi jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi znacna skoda,

f) najomca je zverejneny v zozname os6b, u ktorych nastali dovody zruSenia registracie dane z pridanej
hodnoty podla § 81 ods. 4 pism. b) druhého bodu zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov, ktory zverejiiuje Finan¢né riaditel'stvo SR na portali Financnej spravy SR,

g) najomca opakovane porusi niektort z povinnosti uvedenych v ¢lanku VIL. a/alebo ¢lanku VIIL. zmluvy,

h) najomca opakovane porusi niektort z povinnosti uvedenych v bode 5.13. zmluvy.

N

Odstupenie od tejto zmluvy nadoblda Ucinnost’ dorucenim pisomného oznamenia o odstupeni druhej
zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstlpenim od tejto zmluvy sa tato zmluva nezrusuje od
zaCiatku, ale aZ okamihom (cinnosti odstipenia od tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nie st
povinné vydat’ si to, Co si navzajom plnili na zaklade tejto zmluvy do okamihu dorucenia pisomného
oznamenia o odstupeni.

Tato zmluvu je mozné ukoncit’ aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zanikom zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti z tejto zmluvy, s vynimkou tych prav a povinnosti, ktoré
vzhl'adom na svoju povahu maju trvat’ aj po zaniku tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa na najomny vzt'ah zalozeny touto
zmluvou nebude aplikovat'.

X1V.0znamovanie a dorucovanie
Zmluvné strany st povinné oznamovat' si vSetky zmeny, ktoré maju vplyv na stcinnost’ zmluvnych stran.

Najomca uréuje na dorucovanie svojich pisomnosti adresu: uveden( v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel
ur€uje na dorucovanie svojich pisomnosti adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné
bezodkladne pisomne upovedomit’ druhi zmluvnu stranu o zmene svojej adresy na dorucovanie pisomnosti.

Ak zmluva neustanovuje inak, vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy bud( zmluvnej strane dorucené osobne,
prostrednictvom kuriérskej sluzby alebo doporucenou postou. Za deri doru¢enia pisomnosti sa povazuje den
prevzatia pisomnosti; za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory ndjomca odoprie pisomnost’
prevziat/, alebo treti deri odo diia uloZenia pisomnosti na poste, aj ked’ sa najomca o jej uloZeni na poste
nedozvedel. V pripade, ak sa pisomnost’ doruCovana poStou na adresu najomcu uvedenl v bode 14.2.
zmluvy vratila prenajimatelovi s poznamkou “adresat neznamy", prip. s inou poznamkou obdobného
vyznamu, povazuje sa pisomnost’ za dorucenu diiom, kedy posta vyznadila tato skutoCnost’ na pisomnosti.
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15.1.

15.2.
15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

XV. Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost’ driom
nasledujlicim po dni ich zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Tato zmluva je vyhotovena a podpisand v Styroch rovnopisoch, dva rovnopisy pre kazd( zmluvnt stranu.

Prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy prechadzaji na eventualnych pravnych nastupcov obidvoch
zmluvnych stran.

Ak sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo netcinnym, nespdsobi to neplatnost’ celej
zmluvy a na takéto ustanovenie (v rozsahu jeho neplatnosti alebo nedcinnosti) sa nebude prihliadat.
Zmluvné strany sa v takomto pripade zavazujd, Ze vynaloZia vSetko primerané Usilie na to, aby neplatné
alebo neucinné ustanovenie nahradili platnym a G¢innym ustanovenim, ktorého zmysel bude ¢o mozno
najblizsi pévodnému neplatnému alebo netcinnému ustanoveniu. V pripade, ak medzi zmluvnymi stranami
neddjde k dohode podla predchadzajlcej vety, tato zmluva sa v neplatnej alebo neucinnej Casti riadi
ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajlice z tejto zmluvy sa prednostne pokusia riesit’ formou
dohody (zmieru).

Neoddelitel'nou stcast’ou tejto zmluvy su jej prilohy:

Priloha €. 1 - Situacny plan nebytového priestoru
Priloha &. 2 - Dohoda o zriadeni spolo¢nej ohlasovne poziarov

15.6.—Najomca potvrdzuje, Ze mu boli poskytnuté informacie vyplyvajice z platnych pravnych predpisov

upravujlcich ochranu osobnych Udajov. Predmetné informacie si zverejnené na webovom sidle
prenajimatela.

15.7:15.8. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, Ze mu porozumeli, tdto

zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, nemaju proti jej
forme a obsahu ziadne vyhrady a na znak suhlasu byt fiou viazané ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave dria 22.11.2023

Prenajimatel’: Najomca:
Allianz - Slovenska poist'oviia, a.s. Vyskumny ustav detskej psycholdgie a
Ing. Todor Todorov patopsycholégie
predseda predstavenstva Mgr. Janette Motlova
riaditel’ka

Allianz - Slovenska poist'ovia, a.s.
Venelin Angelov Yanakiev
Clen predstavenstva

Allianz - Slovenska poist'oviia, a.s.
Ing. Jozef Paska
Clen predstavenstva
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Allianz - Slovenska poist'ovia, a.s.
Juraj Dlhopolcek
¢len predstavenstva

Allianz - Slovenska poist'oviia, a.s.
Robert Altfahrt - Riedler
¢len predstavenstva
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