Zmluva o najme

uzavretd v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zék.¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov a § 663
Obtianskeho zakonnika

medzi

prenajimatel’: Slovenska republika — v spriave Univerzitnej nemocnice Martin

so sidlom: Kolldrova 2, 036 59 Martin

zastipend : MUDr. Ivan Kocan, PhD., MHA - riaditel UNM

ICO: 00365327

IC DPH: SK 2020598019

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu IBAN :

zriadena Zriad’ovacou listinou ¢islo 3724/1991-A-/V-7 zo dna 20.12.1991,
zapisand v Zivnostenskom registri Obvodného tradu Martin, pod &islom
Zivnostenského registra 506-8729

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
' nijomca: S & G, s. r.o. ’

' so sidlom : Pribinova 22, 811 09 Bratislava

' zastupeny: Milan Garaj — konatel

f 1CO: 35 777 133

f IC DPH: SK 2020276379

' Bankové spojenie: Tatrabanka a.s.

’ Cislo u¢tu IBAN:

' Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, oddiel: Sro, vlozka €islo

’ 20670/B

' (d’alej len ,,ndgjomca)

‘ Predmet a ucel najmu

‘ 1. Prenajimatel prenajima ngjomcovi za nizsie uvedenych podmienok nasledujtici nehnutel'ny majetok

Statu v sprave Univerzitnej nemocnice Martin, nachddzajuci sa v katastralnom Gzemi Martin, obce

“ Martin, evidovany v Kkatastri nehnutel'nosti Okresnym uradom Martin, odbor katastrdlny, na

LV & 1171:

a) celd stavba — Sklad — bufet, stpisné ¢islo 10007 o celkovej podlahovej ploche 169,47 m?,
postavenej na parcele reg. C-KN ¢islo 1730/6 — zastavané plochy a nadvoria.

Stavba pozostdva z miestnosti:

1. Vydaj a predsien, 2. Kuchynka, 3. Sklad, 4. Sklad, 5. Umyvéren, 6. WC, 7. WC, 8. Umyvarefi,
9. Umyvaren, 10. WC, 11. Veduca

b) &ast’ pozemku — parcely reg. C-KN ¢&islo 1730/2 — zastavané plochy a nddvoria o vymere 77,75
m? z celkovej plochy 3 497 m?, na ktorej je umiestnena spevnena asfaltové plocha pre umiestnenie
terasy

¢) cela stavba — Dom, siipisné &islo 10155 o podlahovej ploche prizemia 117,95 m? a podlahove;
ploche suterénu 18,24 m?, postavena na parcele reg. C-KN &islo 1671 — zastavané plochy a nddvoria.
Stavba pozostava z miestnosti:

01. Pivnica, 02. Pivnica, 1. Zadverie, 2. Chodba, 3. Denna miestnost, 4. Satiia, 5. Predsiefi, 6.
Predajiia, 7. Sklad, 8. Sklad, 9. WC.
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Pril'ahly pozemok k tomuto objektu (parkovisko a cestnd komunikdcia UNM) nebol predmetom
rozhodnutia o do¢asne prebyto¢nom nehnutel'nom majetku Statu v sprave Univerzitne) nemocnice
Martin a preto nie je ani predmetom tejto zmluvy o najme.

NeoddeliteI'nou sucast'ou budov so sipisnymi ¢islami 10007 a 10155 je ich vybavenie hmotnym
majetkom — inventdrom, ktory bude predmetom osobitnej najjomnej zmluvy.

Nijomca bude stavby vyuzivat' na prevadzkovanie bufetov - maloobchodnych predajni. Na Casti
pozemku parcely re. C-KN ¢. 1730/2, na ktorej je umiestnend spevnena asfaltova plocha bude
prevadzkovat letni terasu

Néjomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vylucne v rozsahu a na icel dohodnutych v tejto
zmluve a v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.

Clinok II
Doba nijmu

. Najom sa dojednava na dobu urcitd 5 rokov, pricom doba ndjmu zacina plynut’ od prvého dia
o ]

mesiaca nasledujuceho po nadobudnuti ué¢innosti tejto zmluvy.

' Clanok 111
Uhrada za najom a sluzby

. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom:

a) za celi stavbu — Sklad — bufet, stpisné &islo 10007 o celkovej podlahovej ploche 169,47 m?,
postavenej na parcele reg. C-KN ¢islo 1730/6 — zastavané plochy a nadvoria
sumu 18 199,38 €/169,47 m*/rok , t. j. 107.39 €/1 m¥rok, 1 516,62 €/169.47 m*/mesiac.

b) za ¢ast’ pozemku — parcely reg. C-KN ¢islo 1730/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 77,75
m? z celkovej plochy 3 497 m?, na ktorej je umiestnena spevnena asfaltova plocha pre umiestnenie
terasy sumu 2 177,00 €/ 77,75 m?/rok . t. j. 28,00 €/1 m*/rok, 181,42 €/77,75 m*/mesiac.

¢) za celt stavbu — Dom, stpisné &islo 10155 o podlahovej ploche prizemia 117,95 m” a podlahovej
ploche suterénu 18,24 m?, postavena na parcele reg. C-KN ¢islo 1671 — zastavané plochy a nadvoria
sumu 14 625,44 €/ 136,19 m?/rok , t. j. 107,39 €/1 m*/rok, 1 218,79 €/136,19 m*/mesiac.

Najomné nezahrmia poplatky za sluzby spojené s ndjmom:

- plyn, vykurovanie, vodné a sto¢né, zrazkové vody a odber elektrickej energie. Zalohové platby
za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov predstavuju celkovu ¢iastku 2 430,- € za
mesiac + prislusna DPH.

- pausalny poplatok za sluzby (Gdrzba aredlu - Cistenie ploch pred nehnutel'nostami, prevadzku
informacnej a vratnej sluzby a pod.). Celkova platba za tieto sluzby je 50,- € + prislusna DPH za
mesiac.

Vyska a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom st uvedené v prilohe ¢. 1, ktora tvori
neoddelitel'nu stcast tejto zmluvy

Najomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuti vySku najomného za nebytové priestory, zalohovych
platieb za sluzby spojené s najmom, pausalny poplatok za sluzby a ndjom hnutelnych veci vzdy k
15. kalendarnemu dinu prislusného mesiaca na zéklade vystavenej faktiry prenajimatelom.
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Nédjomné, zalohové platby za sluzby spojené s prendjmom a pausalny poplatok za sluzby sa
pokladaji za uhradené dfiom pripisania na Gcet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s platbou najomného za nebytové priestory.
zalohovych platieb za sluzby spojené s ndgjmom a pausdlneho poplatku za sluzby do omeskania,
zavizuje sa zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania podl'a Nariadenia vlady SR &.87/1995 Z.z.
v platnom zneni.

Celkové zicCtovanie za dodané sluzby (plyn, vykurovanie, vodné, stocné a zrazkové vody) sa vykona
minimélne raz roéne do 30 dni od obdrzania vyuétovania od dodavatelov podl'a samostatnych
meraCov umiestnenych v prenajimanych priestoroch. Zué¢tovanie za dodavku elektrickej energie
vykond $tvrtro¢ne do 15 dni od obdrzania faktir od dodavatel'a podl'a samostatného meraca
umiestneného v prenajimanych priestoroch. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ na tcet prenajimatel’a
pripadny nedoplatok na zéklade faktdry vystavenej prenajimatelom do 15 dni od jej odoslania.
Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit' na ucet ndjomcu pripadny preplatok do 15 dni po vykonani
celkového zuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Zmluvné strany sa dohodli. Ze kazdi zmenu vysky najomného je prenajimatel opravneny upravit’
o roént mieru inflacie vyhlasent Statistickym iradom SR a vygku paudalnych platieb za energie,
zrazkové vody a sluzby spojené s ndgjmom bude upravovat’ na zaklade zmien vstupnych nakladov
za sluzby v pripade rastu cien u dodavatel'ov tychto sluzieb jednostrannym pisomnym ozndmenim
Zo strany prenajimatel’a.
Clanok IV
Stavebné ipravy

Najomca sa zavizuje vykonat pripadné stavebné tpravy v zmysle platnych STN a vyhlasok na svoje
naklady, av8ak pred ich vykonanim je povinny vyziadat' si sihlas prenajimatel'a, ktorému je
povinny spolu so Ziadostou o odsthlasenie stavebnych tprav predlozit’ rozpis stavebnych tprav
s uvedenim celkovych nakladov. Udelenim suhlasu so stavebnymi upravami sa prenajimatel
nezavazuje k uhrade ich nakladov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni ndjmu nebude ndjomca pravo pozadovat nahradu
nékladov a ani protihodnotu toho, o ¢o sa v dosledku stavebnych tiprav zvysila hodnota prenajatej
veci.
Clinok V
Nidjom a podniajom

Najomca nie je opravneny dat’ stavby alebo ich Casti a pozemok (predmet najmu) do najmu,
podndjmu alebo vypozicky.

Clénok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda predmet ndjmu ndjomcovi na dohodnuté uZivanie. Ndgjomca vyhlasuje, Ze sa
so stavom nebytovych priestorov oboznamil.

Ndjomca je opravneny uZzivat predmet ndjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutymi v zmluve,
v sulade s prevadzkovym reZimom udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda charakteru a iéelu nagjmu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s nijmom
nebytovych priestorov.



10.

1.
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13.

14.

15.

Néjomca zodpovedd prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vzniknu v dosledku poruSenia
povinnosti ndjomcom, pokial’ ndjomca nepreukaZe, Ze toto porusenie bolo spdsobené okolnostami,
ktoré vyluéuju akukol'vek zodpovednost’ za $kodu zo strany ndjomcu.

Najomca je povinny na vlastné naklady hradit’ vSetky opravy predmetu ndjmu.

Néjomca je povinny na vlastné néklady zabezpeéit vykondvanie opravy, programovanie, revizie
a pod. elektronického zabezpetovacieho zariadenia, ktoré je v budove uvedenej v €lanku I, bod 1.
pismeno a) tejto zmluvy.

V pripade vzniku havirie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny ihned’ umoznit' prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (k rozvodu elektriny, plynu, tepla, vody a pod.).

N4jomca je povinny na svoje naklady zabezpetit' v predmete najmu plnenie vSetkych povinnosti
vyplyvajicich z ustanoveni Zékonnika prace &. 311/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov,
prislusnych hygienickych predpisov na prevadzku bufetov — maloobchodnych predajni, zdkona
Cislo 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a ochrane pred poZiarmi a vyhlasky
&islo 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii.

Zmluvné strany st povinné si oznamit’ akékol'vek zmeny tykajuce sa ich sidla a doruCovacieho
miesta, pripadny vstup do likviddcie, konkurzu a pod., informovat' sa o zamys$lanom predaji
podniku alebo jeho ¢asti, ¢i zmene podnikatel'skej Cinnosti a o skutoCnostiach, ktoré moézu
ovplyvnit’ dohodnuty nadjomny vzt'ah, napr. rozhodnutie registracie o dai z pridanej hodnoty.

Néijomca sa zavizuje zabezpelit na vlastné ndklady kaZdodenné upratovanie prenajatych
nebytovych priestorov, dezinfekciu, dezinsekciu, deratizaciu a pod.

Néajomca sa zavidzuje zabezpetit' na vlastné ndklady odvoz a likvidédciu komunélneho odpadu,
ostatného odpadu, nebezpetného odpadu, resp. iného odpadu vratane jeho uskladnenia v zmysle
Zékona o odpadoch.

. Za u¢elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ndjomca na poZiadanie prenajimatel’a

umozni vstup uréenych zamestnancov prenajimatel’a do prenajatych stavieb.

Néjomca sa zavdzuje poistit’ na vlastné naklady svoj majetok nachadzajuci sa v predmete najmu, ak
tak neurobi, zodpoveda v plnom rozsahu za vzniknuté skody.

Najomeca je povinny na vlastné naklady zabezpedit’ vybudovanie osobitnych meracich systémov:

- v nehnutel’nosti uvedenych v &lanku I. bod 1. pismeno a) stavba — Sklad — bufet stp. ¢. 10007
na elektrickl energiu a vodné a sto¢né,

- v nehnutel'nosti uvedenej v ¢lanku I bod 1. pismeno ¢) stavba — Dom, stp. ¢. 10155 na elektricka
energiu, vodné a sto¢né a plyn.

Néjomca je povinny zabezpe¢it' minimalnu otvaraciu dobu:

v bufete - nehnutel'nost’ uvedena v ¢lanku I bod 1. pismeno a) tejto zmluvy:

letné obdobie (t. j. od 1. 4. do 31. 10) pondelok — piatok od 6.30 hod. do 18.00 hod.
sobota —nedel'a od 10.00 hod. do 17.00 hod.

zimné obdobie (t. j. od 1. 11. —31. 3.) pondelok — piatok od 6.30 hod. do 17.00 hod.
sobota —nedel'a  od 10.00 hod. do 17.00 hod.

v bufete — nehnutel'nost’ uvedena v ¢lanku I bod 1. pismeno c¢) tejto zmluvy:

pondelok — piatok od 6.30 hod. do 14.30 hod., sobota —nedel’a , sviatok - zatvorené



16. Ndjomcovi sa zakazuje predavat’ tabak a tabakové vyrobky, alkohol a alkoholické népoje.

17.

18.

a)
b)
c)
d)

Néjomcovi sa zakazuje faj¢it’ v prenajatych nehnutelnostiach a v celom aredli prenajimatela.
Taktiez je zakdzané zamestnancom a zdkaznikom faj&it’ v prenajatych stavbich. Na prenajatom
pozemku je najomca povinny informa¢nymi napismi informovat zamestnancov a zékaznikov
o zékaze fajCenia.

Nijomca je povinny zabezpeit v bufetoch predaj minimdalne pekarenskych vyrobkov,
cukrarenskych vyrobkov, aju, kavy, Salatov, natierok, oblozenych Zemli, chlebikov, roZkov, pizze,
saldm a mésovych vyrobkov, ostatnych tovarov (Sokolady, bonboniéry, dZisy, a pod.), nealko
napojov, ovocia, drogérie a galantéria (ponoZky a pod.), parky, polievky, hotové jedl4 a pod.

Clanok VII
Ozndmenia

. Akeékol'vek oznamenia a ostatnd nevyhnutna alebo dobrovolna kore$pondencia bude vykonana

v pisomnej podobe. S ohl'adom na doleZitost, tieto dokumenty mdZy byt’ doru€ované nasledovnym
sposobom:
osobne, s pisomnym potvrdenim a doru¢eni adresatom, alebo
kuriérom, alebo
doporucenou postou, alebo
e-mailom
a to pouzitim niz8ie uvedenych kontaktnych tidajov alebo na int adresu zmluvnej strany ozndment
vysSie uvedenym spdsobom.
Prenajimatel’:
Spolo¢nost’: Univerzitnd nemocnica Martin
Ing. Miriam Piko$ova — Ekonomicky usek, Oddelenie spravy majetku
Adresa: Kollarova 2, 036 59 Martin

Ndjomeca:

Spolo¢nost: S & G, s.r. 0.

Milan Garaj - konatel

Adresa: Pribinova 22, 811 09 Bratislava

Clanok VIII
Skondenie ndjmu

Zmluvu moZno pred¢asne ukonéit”:

a) pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran, a to aj bez uvedenia dévodu

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

Zmluvné strany si pre ukoncenie najmu vypoved’ou dohodli dvojmesaéni vypovedni lehotu, ktora
zatina plynuat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

Ak ndjomca neodovzda prenajaté priestory prenajimatelovi najneskér v posledny deil trvania
najmu, bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze v takomto pripade predmet ngjmu médze vypratat’
prenajimatel’ na ndklady a zodpovednost’ ndjomcu. Prenajimatel’ bude povinny v takomto pripade
termin vypratania predmetu ndjmu a miesto, kde budd vypratané veci uloZené, pisomne oznamit’
najomcovi najneskor tri dni pred planovanym terminom vypratania.



Clanok IX
Zivereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi
ustanoveniami Ob¢&ianskeho zdkonnika a Zakonom €. 278/1993 Z. z. v platnom zneni.

2. Zmluva nadobuda platnost’ jej schvalenim Ministerstvom financii Slovenske;j republiky a u¢innost
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv Uradu vliady SR.

3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy budi zmluvné strany, sid alebo iné kompetentné organy
povaZovat’ za neplatné alebo nevymahatelné, potom takéto ustanovenie bude neplatné iba
v dotknutom a v najuZ§om mozZnom rozsahu, priéom jeho zvy$na ¢ast, vyznam a dopady ako aj
ostatné ustanovenia tejto zmluvy zostdvaju v platnosti. Zmluvné strany budu v takomto pripade
postupovat’ tak, aby ucel ustanoveni povaZovanych za nevymahatené alebo neplatné bol
v maximalne moznej miere reSpektovany a pre ucastnikov pravne zdvédzny vo forme umoziiujice;
jeho pravnu vymahatelnost. Zmluvné strany sa sticasne zavizuji, Ze akékol'vek neplatné alebo
nevymahatelné ustanovenie tejto zmluvy nahradia novym ustanovenim, ktoré bude svojim
vyznamom &o najblizsie prislusnému neplatnému alebo nevymahatel'nému ustanoveniu.

4. Najomca sthlasi s Giplnym zverejnenim zmluvy v Centralnom registri zmliv Uradu vlady SR.
5. Tato zmluva je zavizna i pre pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.
6. Pre rozhodovanie akychkol'vek sporov vyplyvajtcich z tejto zmluvy st prisluiné slovenské sudy.

7. Zmluvu moZno menit alebo dopliiat’ dohodou zmluvnych strén formou pisomnych dodatkov
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

8. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych st uréené po dve vyhotovenia pre kazdu
zmluvnu stranu a 1 vyhotovenie pre MF SR.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa so zmluvou zoznamili, porozumeli jej a ako zodpovedajlicu ich
neomylnej vaZnej a slobodnej voli ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Prilohy: &.1 vy$ka a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom
¢.2 podorys najmu stavba— Sklad bufet stp. €. 10007
stavba — Dom sup. €. 10155
¢.3 snimka z mapy
E.4LVE 1171

V Martine, difa 29 w4 20 V Bratislave, diia A2 - 2+ W02
‘8 & ¢
Pribinova 4
16¢
4 4 _,- Fu . =
Erenafimatels o i o Pim, WA Ndjomea:
riaditel UNM
- o Martin | 6

Kollarova 2, 036 59 Martin |

@



Priloha ¢. 1

Vyska a rozpis zdlohovych platieb za sluzby spojené s ndgjmom

1. Poplatky za plyn, vykurovanie, vodné a sto&né, zrazkové vody a odber elektrickej energie bude
ndjomca uhradzat’ zalohovo takto:

- plyn pri nehnutelnosti uvedene;j v &lanku I., bod 1. pismeno c)
150,- €/mesiac + prislund DPH
- vykurovanie pri nehnutel'nosti uvedenej v &lanku L., bod 1., pismeno a) — vykurovacia plocha
169,47 m2 200,- €/mesiac + prislusnd DPH
- vodné a sto¢né pri nehnutel'nostiach uvedenych v ¢lanku I. , bod 1., pismeno a) a ¢)
60,- €/mesiac + prislu§na DPH
- zraZkové vody pri nehnutel'nostiach uvedenych v &lanku I. , bod. 1, pismeno a), ¢) a d)
20,- €/mesiac + prislu$na DPH
- odber elektrickej energie 2 000,- €/mesiac + prislusna DPH

SPOLU ....ovuiririusisiricssennnnisssssessssssrssesssstsescesisssensasssasessssonns 2 430,- €/mesiac + prisluind DPH

- pausalny poplatok za sluzby (lidrzba arealu - &istenie ploch pred nehnutelnostami, prevadzku
informacnej a vratnej sluzby a pod.) 50 €/mesiac + prislu§na DPH

SPOLU .......... 2 480,- €/mesiac + prislu¥na DPH

Zélohové mesaéné platby za energie boli stanovené na zaklade predpokladanej spotreby v porovnani
s uplynulymi rokmi a na zaklade vyvoja cien energii na trhu, kde je zohl'adnené navy3enie o narast
ro¢nej miery inflacie SR a vstupné naklady za sluzby u dodévatel'ov pre UNM.

Poplatky za plyn, vykurovanie, vodné, sto¢né, zrazkové vody a odber elektrickej energie bude nijomca
uhradzat’ zdlohovo mesa¢ne spolu s ndjomnym za nebytové priestory na ticet prenajimatel’a.

Ndjomeca stihlasi s ipravou cien pri zmene cien vstupnych energii pre UNM, ¢o bude najomcovi pisomne
oznamené.

V Martine, dila V Bratislave, diia 25 .24 5

Pr

Prenajimatel’: Najome
MUDr. Ivan Kocan, PhD., MHA.
riaditel UNM




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 13 ods. 9 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov

sthlasi

s ngmom nehnutelného majetku §tatu, nachadzajuceho sa v kat. Uzemi Martin, obec Martin, okres Martin,
vedeného v katastri nehnutelnosti katastralnym odborom Okresného Uradu Martin na liste vlastnictva €. 1171 v
celosti ako stavba (sklad - bufet) so stp. €. 10007 (o celkovej vymere 169,47 m?), situovana na pozemku parcela
C KN &. 1730/6, ¢ast pozemku parcela C KN ¢. 1730/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 77,75 m? z celkovej
vymery 3 497 m? a stavba (dom) so stp. €. 10155 (o celkovej vymere 136,19 m?), situovana na pozemku parcela
C KN &. 1671, ktorych poloha je situatne zakreslena v prilohe €. 2 zmluvy o ndjme z 29. 5. 2023, do odplatného
uzivania obchodnej spoloénosti S & G, s. 1. 0., Pribinova €. 22, 811 09 Bratislava, ICO 35 777 133.

V Bratislave 06.12.2023 )

K spisu Cislo: MF/14768/2023-821



