
Zmluva o nájme bytu č. 3

Prenajímatel': obec Horná Stľeda

zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
IČo: oo: l1553
Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SK45 0200 0000 0048 1 |78 6957

Nájomca: Šatanová Zuzaĺa

uzavľeli túto zmluvu o nájme bytu:

čt.l
Predmet nájmu

1. Prenajímatel' je vylučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Horná Streda _ nájomný
bytový dom č. 727, parcela č. 3lI v k. ú. Horná Stľeda.

2. Prenajímateľ pľenecháva nájomcovi do užívania3 -izboý byt č. 3 na 1. poschodí, ktoý
pozostáva z 3 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba' sociálne
zariadenie - kúpeľňa, WC, úloŽný pľiestor na prízemí)' Podlahová plocha byu je 68,89
m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v protokole o prevzatí bytu č. 3,

ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č.1 tejto zmluvy'
3. Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č. 3' byt bez zävad preberá do

svojho uŽívania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnosť uvedenými v evidenčnom
liste, ktoý tvoľí neoddeliteľnú prílohu č.2 zm|uvy. Nájomca a tieto osoby majú popri
práve užívať byt aj pľávo uŽívať spoločné priestory a spoločné zariadenia domu, ako aj

pouŽívať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívaním bytu. ',

Čl. u
Doba nájmu

1. Nájomný vďah vzniká dňom 15.|2.2023 auzatvára sa na dobu určitu do 14.12.2024.
Nájomca má pľednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, Že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záv'ázĺého naľiadenia
obce Horná Stľeda č. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zĺĺkonníka a pľíslušných ustanoveĺí zďkona č,. 44312010 Z. z- v zneni neskorších
pľedpisov' Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne poŽiadať
pľenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho

prenajímateľovi v stave spôsobilom na ľiadne uživanie aj s vybavením bytu, pľičom
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nesie Zodpovednost'Za spôsobené škody a je povinný uhĺadit'pľenajímatel,ovi nákladya tie opľavy a práce, ktoými sa byt uvedie d'o stavu, v akom ho nájomca prevzal3' Nájomca pľehlasuje, že po skončení nájmu nemá náľok na pridelenie bytu alebo inejbytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

čl. nl
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

l' Nájomca je povinný platit' za užívanie bytu mesačne nájomné vo výške 233,33€.V tom: nájom za bytove priestory 154,3| €. príspevku do fondu opráv 24,37 €,pľíspevku na poistné bytového domu 2,65 c (záloha)a výška úhľady za plnenie spojene
s uŽívaním bytu elektrická energia _ spoločné priestory 2,- € (zá|oha), vývozfekálií 50,-€ (zálohovo)' Prenajímateľ má právo výšky pľíspevkov kaŽdoročíe upľaviť o mieľuinflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za p..d.hĺara;úci kalendáľny rok.
Fond prevá dzky, údržby a opráv sa tvorí v zmysle zákona č. 443/20lO Z. z.,$ 1 8 ods.3 '2' Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopred do25'dňapľedchádzajúcehomesiaca'3' Nájomné je moŽné uhĺadit' bezhotovostrrym bankovým prevodom na číslo účtu:SKl20200 0000 0026 2400 1051, variabilný symbol 72703 alebo do pokladneprenajímateľa.

4' V pľípade, že nájomcanezaplatínájomné alebo pľedd avky zasluŽby spojené s uŽívanímbytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímat el'ovi zaplatit'poplatokz omeškania vo výške 2,5 yo z dlžnej Sumy Za kúdý deň omeškania, minimálnevo ýške 1,- €.
5' Prenajímatel' je povinn ý do 25.mája nasledujúceho ľoka urobit, vyúčtovanie skutočnýchnákladov za predchádzajuci rok a doručiť ho nájomcovi. Splatnost, vyričtovaného

nedoplatku, resp. preplatku je l0 dní od doručeniu uyúetouunia nájomcovi.
Za vývoz fekálií prenajímatel' vyrĺčtuje skutočné náklady do 25.mája nasledujúcehoľoka' zároveň vyúčtuje i vodné za spotrebu vody. Poplatok bude rozučtova1ýnazáklade skutočného odberuvody. ^ 

,6' Prenajímateľ má pľávo zvýšiť výšku nájomného azáloh za sluŽby,ak je preto dôvodvyplyvajúci zo zmeny pľedpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgiínov, prípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoľé bezpľostredne súvisia s výpočtom nájomného
a zálohzaslužby' Zmenuvýšky nájomného a pľeddavkov môŽe prenajímatel, realizovat,
od 1' dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvorí pľávo pľenajímatel,a
na vykonanie zmeny' Tieto zmeny sa neuskutočnia skôr, ako bude nrĺjomca na tútoZmenu upozornený anazáklade uzatvoreného dodatku k nájomnej zmlurre.

7 ' Zmluvné strany sa dohodli , že nájomca najneskôľ pri podpise tejto zmluvy uhradíprenajímateľovi finančnú zábezpeky na splácani" .raiomného a úhľad za prípadné
poškodenie bytu vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo ýŠke 536,04 €.Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančná zábezpeka, alebo jej čast,(po odrátaní nedoplatkov pľípadne škôd na zariadení bytu) vrátená nájomcovibankovým prevodom na účet nájomcu, ktoý oznámipľenajímatel'ovi do l0pracovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.

8' Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbere plynu a elektrickej eneľgie
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8' Nájomca je povinný uzatvoľit' zmluvu o odbere plynu a elektľickej energieSo Slovenským plynáľenským priemyslom, a.s. a Západoslovenskou energetikou,a.s. osobitne na svoje meno.

CL. ry
Povinnosti ná.iomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavat'byt V Stave, v akom byt prevzal

ľiadne a včas informovat' prenajímatel'a
a spoločných pľiestorov, najmä uvádzať

o závažných skutočnostiach nájomného byľu
ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte

a

do evidenčného listu
o dľobné opravy v byte súvisiace s jeho užívanímhĺadit'na vlastné nákladyo väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámit' prenajímatel,ovi bez zbytočnéhoodkladu a umoŽnit' mu ich vykonanie, inak zodpo vedá zaškodu, ktorá nesplnením tejtopovinnosti vznikla
o nerušit' ostatných nájomcov pri výkone ich užívatel'ských právo nevykonávat' v byte stavebné a inštalačné úprar,y bez predch ádzajuceho písomného

;H"* 
nájomcu' Ichrealizácraje hĺubým po*š"nirn povinností r.ypiyuu.1ĺ.ich z nájmu

' nie je oprávnený pľenechat', ľesp. inak disponovat' s predmetom nájmu a nesmie hozat'ažit'Žiadnou právnou skutočnost'ou' Pre tento prípad sú tieto zmluvy od počiatkuneplatné' v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje^ odovzdat' byt v stave. v akom hoprevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotľebenie' V opačnom prípade je nájomcapovinný uhľadit'prenajímateľovi i náklady Za oprawa práce súvisiace s uvedením bytudo pôvodného stavu, s pľihliadnutím na beŽneopotrebovanie. Nedostatky a poškodeniev byte a spoločných priestoroch a zariadeniach Ĺytu, ktoľé spôsobil sám, alebo tĺ, ktoľís ním byvajú, bezodkladne odstľáni a uhľadí 
" 

pi*; výške. Ak by sa tak nestalo,,mápľenajímatel' pľávo po predchádzajúcom upo.o.n"nĺ nájomcu, poškodenia odstľánit,na vlastné nĺíklady a tieto následne poŽadovat'do nájomcuo prenajímatel'ovi bezodkladn e oznámiť príslušníkov domácnosti, ktoľí s ním budú b;fvaťv pľedmetnom byte
o umoŽnit'prístup prenajímateľovi do bytu s ciel'om prekontrolovania technického stavubytu a dodľŽiavania zmluvných podmienok
o ohlasovať prípadný poŽiar v súlade s platnými predpismi ochľany pred poŽiarmipa ohlasovňu poŽiarov prenajím atel'a ana onúsouňu poŽiaľov okľesného ľiaditel'stvahasičského azáchranného zboru vNovom Meste nud vaho' vsúlade spožiamo-poplachovými smeľnicami
o spal'ovanie hoľl'avých odpadov, plošné vypal'ovanie suchej trávy, kľovín a ľÔznychchemických odpadov vo vol'nom priestranstv e je zakázane
' nezakladat' únikové cesty, poŽiame technické zatiadenia- prenosné hasiace pľĺstroje,hydranty _ hadicové zariadenia a zabezpečit,, aby tieto boli vŽdy pľístupné
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a

dohliadat', aby prenosné hasiace prístroje' hydľanty _ hadicové zariadenia neboli pouŽite
na iné účely, ako sú uľčené

dodrŽiavat'pľi manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
pľotipoŽiarnej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôľ do l dňa, nahlásiť pľenajĺmatel'ovi poistnú udalost'
na predmete nájmu a pľedloŽit'podklady vzt'ahujúce sa na poistný prípad

Nájomca:

a zodpovedá v plnom ľozsahu za protipoŽiamu ochľanu predmetu nájmu azaväzuje sa
vykonávať potrebné opatľenia pľe jej zabezpečenie, nájomca preberá na seba všetky
povinnosti vyplyvajúce z predpisov o ochľan e zdraviaa bezpečnosti pľi práci aochľane
majetku

zodpovedá Za škodu' ktoľá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti. ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

ct. v
Povinnosti prenaj ímatel'a

Pľenajímateľ je povinný:
o umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon práv spojených s uŽívaním

predmetu nájmu azabezpečit'pre nájomcu riadne plnenie sluŽieb' s ktoými je predmet
nájmu spojený

o všetkY opľavy ľealizovat'po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

čt. vI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknút':
1. Písomnou dohodou medzi prenajímatel'om a nájomcom.
2' Uplynutím doby nájmu'
3. Písomnou výpoved'ou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci' v ktoľom bola výpoveď doručená prenajímatel'ovi.
4. Po pľerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

. výpoveďou nájmu pľenajímatel'om, ak nájomca:

a) nespíňa podmienky VZN
b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu byu, najmä tým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s uŽívaním bytu zadlhšie
ako tri mesiace



c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej výhľade hrubo poškodzuje prenajatý
byt a jeho príslušenstvo' spoločné priestoľy a spoločné zariadenia v dome

d) vyuŽivaprenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býrra, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobľé mľavy v dome.

e) neužívabytbezváŽnych dôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú na
evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kĺatšie ako
15 dní)

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola ýpoveď doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou prenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.
l, písm. c) - g) a ods. 2 - 6.

čt. vll
Zá.ľerečné ustanovenia

1. Zmluvu je moŽné meniť a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pre prípad Zmeny výšky nájomného' ľesp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zav'ázuje uzavrieť tak;fto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Yďahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho ziíkonníka
a pľíslušnými vŠeobecne záväznými právnymi normami, ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pľičom jednu zmluvu obdrŽí
nájomca a dve prenajímateľ.

4. Zmluvné strany prehlasujú, Že zm|uva bola uzatvorená na zákJade ich slobodnej vôle'
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvľdzujú svojím podpisom.

11 DELilm
V Hornej Strede dňa V Hoľnej Stľede oĺ"1..lE.9 ľll

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Šatanová Zvzana



Protokol o prevzatí bytu č. 3 v bytovom dome č.727

Pľenajímateľ: obec Horná Streda
zastúpená Bc' Simona Bičanová, zástupkyňa starostu

tČo: oo: l 1553

Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SK45 0200 0000 0048 1l78 6957

Nájomca: ZuzarlaSatanová

Nájomca podpisom potvrdzuje 
' 
Že sa oboznámil so stavom prenajímaného býu č. 3

v bytovom dome č. 727,bytbez závad pľeberá do svojho uŽivania spoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 3: 3_ izbov,ý s balkónom na 1. poschodí, podlahová plocha bytu 68,89 m2

- chodba 7,96 mz
- obývacia izba .........'....'....... l 8, l 0 m2

- kuchyňa 12,16 m2

- izba 9,86 m2

- wc.... 2,25 m2

Inventúrny súpis bytu a pivnice je súčasťou tohto protokolu

1 I DEC,20n
V Hornej Strede dňa

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

t 't. DEt tĺlzĺ
V Hoľnej Strede dňa...........

Šatanová Zuzana



-

INVEI\TUR|ĺY SUPIS
Bytový dom, Horná Streda č.727

Vchod do bytového domu _ pľed dveľami

Zádverie

Upratovačka

Chodba pri pivniciach

Vypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček (panel so zvončekmi do bytov) lks

Vypínač lks
Svietidlo guľaté 1ks
Svietidlo núdzové lks
PoŠtové schľánlĺy 8ks

Výlevka lks
Točka na studenú vodu lks
Vypínač 1ks
Svietidlo guľaté lks

Vypínač 3ks
Svietidlo 4ks

Bočný vchod
Vypínač lks
Svietidlo 1ks

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

PoŽiaľny hydrant lks
Plynomerňa lks
Elektľomerňa lks
Svietidlo 2ks
Vypínač 2ks
Núdzové svetlo 1ks
Zvonček 2ks

PoŽiarny hydrant lks
Svietidlo 2ks
Núdzové svetlo 2ks
Vypínač 3ks
Zvonček 3ks



Druhé poschodie
h lks

Skĺiňa TV anténu lks
V schod lks
Zvonček 3ks
V 3ks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 2ks



INVBNTURNY SUPIS
Bytový dom, Horná Streda č.727

Byt č. 3 - 3 izbovy s balkónom, l. poschodie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa

Svietidlo ate
2ksV
4ksDvere vchodové do lksSkĺinka - ističe lksDomo telefón lksZvonček
lks

V
lksVentilátoľ
lksSvietidlo
lksWC misa kombi lksBuderusKotol
lksU malé lksBatéria
lksVodomer
lksDvere
lks

V d lksSvietidlo
2ksVaňa
lksU o lksBatéria vaňová lksBatéľia
lksZásuvka
lksTočka
lksV
lksRadiátor re lksVentilátor
lksDvere
lks

ačnou hlavicouRadiátor KoRAD s lksV
lks-zásuvka
3ksDrez
lkslinkaKuch lks
lksSvietidlo nad u linkou lks

EuľotechS kom lksPotravinová skľinka lks



obývacia izba

Spátňa

Izba

Vodomer: m3

V Hornej Strede aĺ" .... .!]: ľl M

Nájomca: Zuzana

Prenajímatel': Bc. Simona Bičanová, staľostka obce....

Radiátoľ KORAD s hlavicou lksTermostat lksV lks
zásuvka 4ksZásuvkana internet lksZásuvkana antenu lksDveľe

1ks

lks
-zásuvka 3ks

Radiátoľ KORAD s hlavicou 1ks
Dvere lks

lks
-zásuvka

3ksRadiátor KORAD s hlavicou lksDvere lks



INVENTURNY SUPIS
Bytorný dom, Horná Streda č.727

Pivnica č.3
Svietidlo lks

1ks
Dvere lks

V Homej Strede dĺa.....!.l*.uEI mzl

Nájomca: Zuzana

Pľenaj ímatel': Bc. Simona Bičanová, starostka

ORN

o
*

*
* *2

o



EvIDENČľÝ LIST

Udaje o osobách byvajúcich v byte (mimo užívatel'a bytu)

Výmera bytu, sadzba - €lm2 2,24 c

Meno uŽívatel'a bytu Zuzana Šatanová Císlo bytu J

Ulica a číslo domu 727 Poschodie I

PSC a miesto 9|6 24 Homá Streda

P.č Meno a priezvisko Dátum
naľodenia

Pomer
k užívatel'ovi bvtu

Poznámka

I

2 ľ
J

P.č. Miestnost' Plocha v m2
1 Chodba 7,96
2 obývacia izba I 8,10
J Kuchyňa 12,16
4 Spálňa 15,04
5 Kúpeľňa 3,52
6 Ízba 9,86
7 WC 2,25

Spolu m2 68,89
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Zásady

Pre údržbu domov a bvtov

čt. t

Úvodné ustanovenia

1 Učelom týchto zásad je stanovenie postupu, podmienok údržby nájomných byĺov
(ďalej NB).

2. NB sú vo vlastníctve obce s osobitým ľeŽimom, ktoré vymedzuje VŠeobecne
záväzne nariadenie (d'alej VZN).

člu
Rozdelenie údÉby

UdrŽba spoločných priestoľov t. j. schodiska, strechy, fasády, systém ústred. kúrenia (aŽ
na.p-oškodenie uŽívateľom), vchodových dverí do býovky, koeiM-..
UdľŽba bytových priestorov, ktoru si na vlastné 

"fuluaý 
zabezpečuje každý užívatel,NB.

I

2

2

čl.llI
Finančné krytie opráv a údržby

UdľŽbu spoločných priestoľov zabezpečuje obec Homá Streda (aŽ naprípady, keďjednotlivec poškodí časti spoločnýcb priestoľov) na základ'e technických irehliadokdoľ9", ktoľé sa lykonávajú poveieným pracovníkom obce ľaz ľočne alebo na základe
nahlásenia domového dôverníka' Tieto sú hľadené z fondu opľáv predmetneho domu.

UdrŽbu v bytoch je povinný hľadit' užívateľ bytu sám. Jedná sa o práce: 
'

Sanitárne zariadenia:

upevnenie uvoľneného umývadla, záchodovej misy, dľezu, výlevky, vane
oprava, výmena výtokového ventilu - kohútika
oprava' výmena sifónu
opľava batéľie
qýmena tesnenia
opľava' výmena dvierok pľi obmurovanej vani
čistenie zanesených odpadových rur z bytu len do kanalizačného stúpadla
opľava tlakového splachovača s výmenou jednotliých dľobných súčastí
oprava' výmena ochľanných rámov na drezoch a výlevkách

Elektrické zaľiadenie
oprava' výmena vypínačov všetkých druhov. poistiek a ističov všetkých dľuhov,
zásuviek, tlačidiel, objímok, zvončekového a signalizačného zariadenja,včítane tlačidla
pľi vchode, transformátora, zvončeka i miestnej batéľie, ak patrí k bytu
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- oprava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotliých súčastí

Plynové a elektľické spoľáky a variče, radiátory:

- oprava horákov
- oprava' výmena uzavleracích kohútikov plynu
- opľava, výmena vypínačov elektľického prudu
- oprava platničiek a pečúcej rury
- výmena prívodného kábla alebo hadice
- výmena plechu, pekáča a roštu do pečúcej rury

ohľievače vody, plynové, prietokové a elektľické zásobníky:
- opľava aúdržbaplynového kotla, oprava ventilov a páky, ľegulačného zaľiadenia

hoľáka, rur a kolien na obvod spálených plynov
- čistenie
- vykonanie ochĺanných náteľov
- oprava termostatu

Kovanie azámky:
- oprava' výmena kľuky, štítka, tlačidla, poštovej schľánky, medzi dveľových spojov,

zámkov, vloŽiek do zámkov, kľúčov

okná a dvere:
- menŠia oprava' zasklievanie okien
- qfmena časti obloŽenia okenných paľapetov

Podlahy:
- opľava uvoľnených dlaŽdíc
- upevnenie, výmena pľahu
- upevnenie,náhľadapodlahovýchlíšt

Životnost' pľedmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéria drezová
batéľia umývadlová
um;ývad1o
drez antikoľový
záchodová misa
splachovacianádrŽ

' 
Životnost' jednotlivých zaľiadení

zabudované osvetľovacie teleso
zásuvka STA v byte

20 ľokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
30 rokov
20 rokov
20 rokov

20 rokov
l0 ľokov



1

Životnost' j ednotliých pľedmetov:- spoľĺĺk
- 

1droj teplaužívaný jednotlivých nájomcom
byu na vykuľovanie

Životnost' j ednotlivých predmetov :

15 ľokov

20 ľokov

50 ľokov
50 rokov
20 ľokov
25 ľokov
40 rokov

dvere vnútorné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schľiĺnka
okná

Po dosiahnutí Životnosti zaľiadenia nebude dochádzat' k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodárnosti s Íinanč"ňi;ľ:1riedkami, p"ki;i ""d;;;;;ä;,;" nich opravit,a po oprave budú funkčne schoiné ptniľ svoi ilĹ"äí sa táto iň;:'ŕ výmene budedochádzat', ažv pnpad,", z" ruriai"*e'uz nebude moŽné opravit,.

ĺ 1. DELM
V Hoľnej Strede dňa V Hornej Stľede dňu.'.....l

t l)EC, m

Bc. Simona Bičanová
starostka obce Satanová Zuzana


