NAJOMNA ZMLUVA
¢ 3140/2023/PS ESM ~ 1460
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zmluva“)
medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel

Nazov: Mesto Banskd Bystrica

v zastupeni: Jan Nosko, priméator mesta

sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
1CO: 00 313 271

DIC: 2020451587

bankové spojenie: CSOB, a. s., pobotka Bansk4 Bystrica

Cislo uctu: 4016795432/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

BIC: CEKOSKBX

(d’alej len ,prenajimatel™)

2. Nijomea:

Meno: Stanislav Vasko
datum narodenia: i
trvale bytom:

Meno: . Jana Vaskova
détum narodenia:
trvale bytom: 1 (d’alej len ,ndjomca®)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej v texte spolu oznacovani aj ako ,,zmluvné strany®)

Clénok I.
Uvodné ustanovenia |
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku vo vyske spoluvlastnickeho podielu 1/1,
zapisaného na liste vlastnictva €. 4073 pre katastrilne izemie Banské Bystrica, obec Banska Bystrica,
okres Banska Bystrica, vedeny Okresnym iradom Banské Bystrica, katastrdlnym odborom, konkrétne
parcela registra ,,C* evidovana na mape uréené€ho operatu, ako:
e parc. & C KN 5542, druh pozemku: zastavana plocha a nidvorie o vymere 2085 m?,
(d’alej len ,,pozemok™). -
Clinok II.
Predmet a @cel najmu
1. Prenajimatel’ prenechédva najomcovi na doasné uZivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,
nehnutelnost - Cast’ pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva €. 4073 pre katastrdlne izemie Banska
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Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banské Bystrica, konkrétne parcela registra ,,C* evidovan4 na mape
uréeného operatu, a to:

e Cast parc. & C KN 5542, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie o vymere 5 m?,
(d’alej len ,,predmet najmu).

2. Prenajimana €ast’ pozemku, ktora tvori predmet néjmu, je blizsie Specifikovana v grafickom zn4zomeni
(snimka z mapy), ktord tvori neoddeliteInti sdast’ tejto zmluvy ako priloha €. 1. Zmluvné strany
vyhlasuji, Ze grafické zndzornenie, tvoriace prilohu ¢. 1 zmluvy, je pre zmluvné strany urgité
a zrozumitelné. .

3. Prenajimatel’ prenechdava nidjomcovi do uZivania predmet ndjmu za ucelom vybudovania kanalizaénej
pripojky v rémci stavby: ,, Bytovy dom HOUSE PARK" (d’alej len ,,stavba®), na dobu ndjmu uvedent
v bode 1. ¢lanku IV. tejto zmluvy.

4. Najomcea sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu njmu dohodnuté nijomné v stilade
s ¢lankom II1. tejto zmluvy.

Clanok 111
Vyska a splatnost’ najomného

1. Vyska ndgjomného za uZivanie predmetu najmu bola dohodou zmluvnych stran uréend v siilade s Clankom
18 bod 1. por. €. 1) Pasmo 1. Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica
tdinnych od 01.11.2023 (d’alej len ,,zasady*) na sumu 6,00 €/1 m*/rok, &o pri vymere predmetu nijmu
5 m? predstavuje ro¢né najomné vo vyske 30,00 € (slovom: tridsat’ eur). Takato suma ro¢ného najomného
vo vyske 30,00 € je viak nizSia ako je minimélna cena roéného najomného stanovena v €lanku 18 bod 2.
zésad. Najomca berie na vedomie, Ze v zmysle Cléanku 18 bod 2. zasad nesmie byt’ celkovéd cena najmu
niz§ia ako 40,00 € za kaZdy, aj za&aty kalendarny rok. V zmysle uvedeného tak vyska roéného ndjomného
za uZivanie predmetu najmu predstavuje sumu 40,00 € (slovom: Styridsat’ eur) za kazdy, aj zadaty
kalendarny rok (d’alej ako ,,najomné*).

2. Najomca sa zavizuje ndjomné podla bodu 1. tohto €ldnku zmluvy uhradzat’ prenajimatefovi raz roéne
bezhotovostnym prevodom na bankovy ulet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, VS:
3140/2023, alebo priamo v pokladni Mestského tradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska
Bystrica, v termine vZdy najneskor do 30. jiina prislusného kalendarneho roka. Za defi Ghrady sa povazuje
defi, kedy st finan¢né prostriedky pripisané na et prenajimatela.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi prenajimatel'ovi ndjomné za obdobie kalendameho roka
aktuélneho v Case podpisu tejto zmluvy spoloéne s ndjomnym za najbliz§i budici kalendarny rok,
nasledujici po kalenddrnom roku, v ktorom dolo k podpisu tejto zmluvy, a to spolu vo vyske 80,00 €
(slovom: osemdesiat eur), ktoré najomca uhradi prenajimatefovi najneskér do 15 kalenddrnych dni odo
diia nadobudnutia \i¢innosti tejto zmluvy, a to spdsobom v zmysle bodu 2. tohto €lanku zmluvy. Néjomné
za d’alSie obdobia je nijomca povinny uhradit’ v termine a spésobom podl'a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy.

4. Zmluvné strany sa pre vyladenie akychkol'vek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, ze
nezaplatenie ngjomného v lehotéch a spdsobom uvedenym v bode 1. aZ 3. tohto Eldnku zmluvy zaklada
narok prenajimatel’a na okamzité odstipenie od zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu _

1. Prenajimatel’ prenechdva predmet nijmu do uzivania ndjomcovi na dobu uréitd, a to odo dita
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VIIL bod 4. zmluvy, do diia predloZenia posledného
(najneékér vydaného) pravoplatného kolauda&ného rozhodnutia, vyZadovaného pre zrealizované stavby
a ¢innosti uvedené v ¢lanku II. bod 3. zmluvy. Termin nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskor
vydaného) kolauda€ného rozhodnutia podl'a predchédzajicej vety je najomca povinny prenajimatefovi
pisomne oznamit a predlozit’ fotokdpiu najneskér do 15 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti tohto
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kolaudaéného rozhodnutia. Ndjomca je povinny splnit’ si v stanovenej lehote svoju oznamovaciu
povinnost’ aj v pripade kazdého d’alsieho vydaného a pravoplatného kotaudaného rozhodnutia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet n4jmu sa povaZuje za odovzdany diiom nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy.
Clénok V.
Ukonéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetn4 zmluva zanikne:

1.1. uplynutim doby najmu uvedenej v ¢lanku IV. bod 1. tejto zmluvy;

1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;

1.3. pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo strany

najomcu v pripade:

a) ak najomca najneskér do 12 mesiacov od nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy nepredloZi
prenajimatelovi fotokdpiu posledného (najneskér vydaného) stavebného povolenia,
vyzadovaného na realiziciu ¢innosti uvedenych v Elanku II. bod 3. zmluvy;

b) ak nijomca najneskdr do 24 mesiacov od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy nepredlozi
prenajimatel'ovi fotokdpiu posledného (najneskér vydaného) kolaudaného rozhodnutia,
vyzadovaného na realizaciu &innosti uvedenych v &lanku II. bod 3. zmluvy;

c) ak najomca nezaplati najomné v lehote a spdsobom uvedenym v élanku III. bod 1. aZ bod 3.
zmluvy;

d) nijomca uZiva predmet najmu v rozpore s dohodnutym uicelom ndjmu;

€) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho &ast’ do uZivania alebo do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a;

Odstipenim prenajimatela od zmluvy zanikaji vSetky prava apovinnosti zmluvnych stran

vyplyvajice z tejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zékonné sankcie (napr. privo na

néhradu Skody, privo na zmluvni pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na
zéklade prejavu vle zmluvnych stran, alebo z dévodu ich pravnej povahy, zostavaji v platnosti aj
po skonceni platnosti tejto zmluvy.

1.4. pisomnym odstipenim najomcu od zmluvy v pripade:

a) ak sa predmet ndjmu stane z ddvodov na strane prenajimatel’a nesp6sobily na dohodnuté
uzivanie; :

b) ak prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

V pripade ukonéenia zmluvného vztahu z dévodov $pecifikovanych v bode 1. ods. 1.3. a 1.4. tohto ¢lanku
zmluvy sa ndjomca pre vylicenie akychkol'vek budicich nedorozumeni a pochybnosti zavizuje
prenajimatelovi, pokial’ medzi prenajimatefom a ndjomcom neddjde k inej pisomnej dohode, uviest
predmet ndjmu na vlastné néklady do pdvodného stavu (stavu v akom bol nidjomcom prevzaty), a to
najneskdr do 60 dni od ukoncenia zmluvného vztahu. V pripade, Ze najomca tito povinnost’ porusi, je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi realne vynaloZené néklady, ktoré mu vznikli v stvislosti s uvedenim
predmetu nadjmu do pdvodného stavu.
Clanok V1.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Nijomca sa zavizuje plnit’ vietky podmienky najmu podl'a tejto zmluvy, predmet nijmu uZivat’ riadnym
a hospodarnym spdésobom na dohodnuty acel a dodrziavat vSeobecne zavdzné pravne predpisy,
vztahujlice sa na predmet najmu.
Néjomca sa zavézuje predmet najmu udrZiavat’ v riadnom stave v stilade s u€elom ndjmu a odstranit’
pripadné Skody vzniknuté na predmete nijmu v désledku jeho Cinnosti.
Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
urCeniu veci, pri€om je povinny si po&inat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zdkona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik nedochadzalo ku $kodam na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi.
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11.

12.

13.
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N

Néajomca je povinny zabezpedit' u dodavatelov stavebnych prac nakladanie s predmetom najmu len pre
tilely realizacie u¢elu najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a bez moZnosti oplotenia.
Né4jomca je povinny pri realizacii igelu najmu re$pektovat’ vietky dotknuté IS v siibehu, resp. v kriZovani,
pri dodrzani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zaviizuje pogas doby ndjmu poskytnit
stginnost pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoznit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek
vstup na predmet najmu. ’
Najomea nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podl'a tejto zmluvy do podnajmu alebo do uZivania tretej osobe.
Prenajimatel’ sihlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so
stavebnymi pricami na predmete ndjmu, ako aj s vykonanim inych Ukonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat’ za i¢elom realizacie stavby definovanej v Elanku II. bod 3. tejto zmluvy. Tato zmluva je
pre nijomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom
preukazujiicim in¢ préavo k pozemku uvedenému v ¢lanku II. bod 1. tejto zmluvy v siilade s ust. § 58 ods.
2 v spojeni s ust. § 139 ods. 1 pism. a) zékona &. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.
Néjomca sa zaviizuje na vlastné naklady zabezpetovat poriadok a beznii idrZzbu predmetu ndjmu, vratane
povinnosti vyplyvajicich zo zdkona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a dopineni niektorych zékonov
v zneni neskorSich pravnych predpisov. Zarovei je najomca povinny odstrafiovat’ zneistenie na
susednych nehnutel'nostiach vzniknuté ¢innost'ou v siivislosti s realizdciou icelu tejto ztluvy a dbat’, aby
nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k poruSovaniu vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutelnosti.
V pripade, ak ddjde k zvySenin hodnoty predmetu n4jmu, ndjomca nemé narok na Ghradu Ziadnych
nékladov, resp. hodnoty zvyZenia. ’
Néjomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho prebera.
Néjomca sa zavizuje predioZit’ prenajimatelovi fotokdpiu kazdého kolaudaéného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo dita nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
Néjomca zodpoveda za vietky skody na predmete najmu, ako na susednych nehnutelnostiach, vzniknuté
v stvislosti s realizacion tiéelu tejto zmluvy, vratane $kdd sposobenych tretimi osobami, ktorym nijomca
umoZnil vstup na predmet najmu. '
N4ijomca je povinny predloZit’ do 60 dni od dokon&enia stavby, ako aj jej zmeny, na vlastné naklady
spravcovi Digitalnej technickej mapy mesta Banska Bystrica (d’alej len ,,DTM*), ktorym je Mestsky urad
Banskd Bystrica, zameranie skutocného stavu realizovanej stavby (d’alej len ,,porealizaéné zameranie)
v grafickej a digitalnej forme na CD/ DVD/ USB nosici nasledovne:
- porealizaéné zameranie (dsvs) vo formatoch *.dgn (*.dwg, *.dxf, *.shp);
- zoznam stradnic (S-JTSK) a vySok (B.p.v.);
- porealiza¢né zameranie v tlaéenej podobe musi obsahovat’: datum, pe€iatku, meno a podpis opravnene;j
osoby vo formatoch *.pdf, *.doc, *.txt.

Uvedené dokumenty, v zmysle predchadzajiicej vety, s potrebné k vydaniu potvrdenia o zépise stavby
do DTM. Spdsob a podmienky zapisu do DTM st uvedené vo Vseobecne zavdznom nariadeni
mesta Bansk4 Bystrica &. 43/1997 o Digitélnej technickej mape mesta Banské Bystrica zo diia 01.10.1997,
s ktorym sa ndjomca oboznamil.

Clinok VIL

Doruéovanie
Pokial’ v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné oznédmenia
podla tejto zmluvy budi dorucované a) prostrednictvom poSty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
spdsobom, a to na kontaktné adresy (resp. kore$pondencné adresy) zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukazatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane zmenu
kontaktnej adresy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné oznamenia podl'a tejto zmluvy budi ndjomcovi doru¢ované
na nim oznacent koreSpondenénii adresu uvedeni v zahlavi tejto zmhuvy.
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3. Pisomnost’ sa povaZuje za dorufenti dfiom jej prevzatia adresitom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povaZuje za doruéenn aj diiom nasledujiicim po dni mérneho uplynutia uloZnej lehoty a to
aj v pripade, ak sa o uloZeni zasielky adresit nedozvedel, ako aj diiom vratenia zdsielky odosielatel'ovi s
poznamkou, Ze adresat je nezndmy, alebo s inou poznamkou obdobného vyznamu a v pripade osobného
dorucenia alebo doruCenia kuriérom aj diiom odmietnutia prevzatia zisielky adresdtom.

Clinok VIIL
Zaverecné ustanovenia

1.  Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a d’al§imi vSeobecne 'zévéizny’nii pravoymi predpismi
platnymi na izemi Slovenskej republiky.

2. Zmluvu moZno menif a dopliiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

3. Zmluva bola vyhotovend v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatel'a a dve
(2) vyhotovenia pre najomcu.

4. Zmluva nadobida platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zédstupcami oboch zmluvnych stran
a u¢innost’ dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmhiv v silade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informécii) v spojeni s ustanovenfm § 47a ods. 1 zédkona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali a uzatvaraji ju na ziklade slobodnej a véZnej

véle, Ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich

zmluvna volnost’ nebola obmedzena, &o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

6. Neoddelitelnou prilohou &. 1 tejto zmluvy je grafické znazornenie prenajimanej asti pozemku (snimka
z mapy)

Priloha €. 1: Grafické znazornenie (snimka) prenajimanej €asti pozemku podla najomnej zmluvy ¢&.
3140/2023/PS ESM — 1460

V Banskej Bystrici, diia: V Banskej Bystrici, diia:
Prenajimatel’: Nijomca: i
Jan Nosko / _ Stanislav Vasko

primétor mesta Bansk4 Bystrica

v

cermracensaesasasinstniatinarans ittt iaieeriterreneras
~ Jana Vagkovia
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Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne izemie

Bapsk4 Bystrica Bansk4 Bystrica Banskd Bystrica
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 5542

Koépia je nepouZitel'na na pravne ikony

Détum a ¢as vyhotovenia
Udaje platmé k

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN

6.11.2023 12:04:26
3.11.2023 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizicie

Informadény systém katastra nehmatelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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