Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 18/2020/SMl

uzavreta v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel:

(dalej len ,,zmluva®)

Mestska cast’ Bratislava—Raca

Sidlo: Kubacova 21, 831 06 Bratislava
Zastupena: Mgr. Michal Drotovan - starosta
ICO: 00304557

DIC: 2020879212

IC DPH: nie je platitef DPH

Bankové spojenie: VUB, pobo¢ka Bratislava - Raga
Cislo uctu: 421032/0200

IBAN: SK7502000000000000421032
SWIFT/BIC: SUBASKBSX

dalej len ,,prenajimatel™

Najomca: Slovenska posta, a. s.
Sidlo: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
Zastupena: Ing. lvana Pinosova, riaditelka useku financii

Kontaktné miesto:

JUDr. Stanislav Backa, riaditel Useku sluzieb

Obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.,
(podra podpisového poriadku OS-03 v platnom zneni)
Sekcia spravy majetku, Nam. SNP 35, 814 20 Bratislava 1

ICO: 36 631124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK 2021879959

Bankové spojenie: Postova banka, a. s., pobocCka Bratislava
Cislo uctu: 3001130011/6500

IBAN: SK9765000000003001130011
SWIFT/BIC: POBNSKBA

Fakturaéna adresa:

Slovenska posta, a.s.
Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica

Zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici, oddiel Sa, vlozka &. 803/S.

dalej len ,,ndjomca“
dalej prenajimatel a ngjomca spolu aj ako ,zmluvné strany*

uzatvaraju v zmysle zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, na zaklade uznesenia Mestskej Casti Bratislava-Raca ¢. UZN
161/10/12/19/P zo dna 10.12.2019 v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov a po vzajomnej dohode tuto zmluvu.

Parafy:

Zmluva o najme nebytovych priestorov pre prevadzku Posty Bratislava Garant:
34, prenajimatel: Mestska €ast' Bratislava-Raca SSM/ONA
Ev. Cislo:
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CL I
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel je spravcom nebytovych priestorov o celkovej vymere 192,91 m? vo vlastnictve
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy, zverenych do spravy prenajimatela
Protokolom ¢&. 22/92 o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim suvisiacich
majetkovych prav a zavazkov zo dnfa 28.2.1992, nachadzajucich sa na 1. nadzemnom
podlazi stavby — bytového domu so supisnym cCislom 2518 na Kadnarovej 51, 53, 55
v Bratislave, zapisana na LV ¢&. 4956, postavena na pozemkoch reg. ,C* KN parc. ¢. 17336/16-
18 pre katastralne Uzemie Raca, obec BA-m.C. RACA, okres Bratislava Ill., vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor (dalej len ,nehnutelnost™). Ako spravca je
opravneny zverenu nehnutefnost’ dalej prenajimat.

CL 1.
Predmet zmluvy, u€el, doba najmu

. Predmet najmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory o celkovej vymere 192,91 m?,
nachadzajuce sa na 1. nadzemnom podlazi bytového domu Kadnarova 51, 53, 55, stavby so
supisnym ¢Cislom 2518, zapisanej na LV €. 4956, postavenej na pozemkoch reg. ,,C* KN parc. €.
17336/16-18 pre katastralne Uzemie Rada, obec BA-m.&. RACA, okres Bratislava lII.,
vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor (dalej len ,predmet najmu®).

Ndjomca sa zavazuje uzivat predmet najmu za ulelom vykonu postovej
prevadzky, poskytovania sluzieb PoStovej banky, a.s., a zmluvnych partnerov SP, a.s., predaja
tovaru alebo poskytovania sluzieb aprac vrozsahu predmetu podnikania zapisaného
v obchodnom registri ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy.

. Zmena uc€elu najmu je mozna len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.
Najomca je opravneny uzivat predmet ngjmu len v rozsahu dohodnutom v zmluve.

. Najomny pomer sa uzatvara na dobu urcitu do 31.12.2024.

. Prenajimatel prenechava predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomca vyhlasuje, Ze mu je skutkovy, technicky a pravny stav predmetu najmu
dostato¢ne znamy a podpisom zmluvy deklaruje, Ze predmet najmu povazuje za sposobily na
jeho uzivanie za ucelom najmu. Najomca uZzival predmet ngjmu aj pred uzatvorenim tejto
zmluvy na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov €. 141/2004, a to do podpisu tejto
zmluvy. Najomny pomer zaloZeny Zmluvou o najme nebytovych priestorov €. 141/2004 zanikol
driom 31.12.2019. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdili volu pokraCovat, bez
prerusenia v najomnom vztahu zalozenom zmluvou, a to aj po 31.12.2019.

. Zmluvné strany sa na =zaklade uznesenia Mestskej Casti Bratislava-Raca ¢. UZN
161/10/12/19/P zo dna 10.12.2019 v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov rozhodli uzatvorit novy najomny vztah k predmetu
najmu a za tym ucelom uzatvaraju tuto zmluvu.

. Ndjomca si je vedomy, Ze pokial bude na vykon ¢innosti, ktoru bude vykonavat v predmete
najmu potrebné akékolvek osobitné povolenie (napr. suhlas uradu verejného zdravotnictva
s uvedenim predmetu najmu do prevadzky a pod.), zabezpeci si ho sdm a na vlastné naklady.
V pripade ak Najomca takéto suhlasné povolenie nezabezpeci, je opravneny Prenajimatel od
zmluvy pisomne odstupit' s u€innostou odo dria doru€enia pisomného odstupenia Najomcovi.

Parafy: Zmluva o najme nebytovych priestorov pre prevadzku Posty Bratislava Garant:
34, prenajimatel: Mestska €ast' Bratislava-Raca SSM/ONA

Ev. Cislo:
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CL
Najomné a sposob uhrady

1. Najomné za nebytoveé priestory je ur€ené podla nasledovnej Specifikacie:

a) najomné vo vyske 12,06 EUR/m?/rok, t.j. spolu pri ploche 192,91 m? - 2 326,49 EUR za rok,
v StvrtroCnych splatkach po 581,62 EUR (slovom: patstoosemdesiatjeden eur a Sestdesiatdva

centov),

b) sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov — zalohy su stanovené:

za dodavku tepla 2 389,96 €/rok 597,49 €/Stvrtrok
vodné 66,40 €/rok 16,60 €/stvrtrok
stoéné 66,36 €/rok 16,59 €/Stvrtrok
iné sluzby 99,60 €/rok 24,90 €/5tvrtrok
SPOLU: 2 622,32€/rok 655,58€/ Stvrtrok

spolu najomné a sluzby v sume 1 237,20 €/$tvrt’rok na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli o spdsobe uhrady ndjomného a sluzieb nasledovne:

a) Prenajimatel bude najomcovi fakturovat ngjomné vo vySke 581,62 € a sluzby 655,58 €
Stvrtro¢ne vopred vzdy do 15. dha zacinajuceho Stvrtroka.

b) vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude
vykonavané raz za rok vzdy do 30.05. za predchadzajuci kalendarny rok.

c) Ndjomca sa zavazuje uhradzat faktary v termine splatnosti, t.j. do 30 dni od dorucenia
faktur. Faktury zasielané postou sa povazuju za dorucené v den prevzatia zasielky zmluvnou
stranou alebo v def odopretia prevziat zasielku zmluvnou stranou, inak v def ked' sa zasielka
posielana na poslednu znamu adresu druhej strany vratila odosielajucej zmluvnej strane spat.
V pripade omeskania s uhradou za najomné a sluzby spojené s najmom vratane nedoplatkov
z vyuctovania je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie uroku z omeskania
v zmysle § 3 Nariadenia vliady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich noviel. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze v pripade, Ze sa jedna zo zmluvnych stran dostane do omeskania s akoukolvek
platbou voci druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v omeskani opravnena pozadovat
od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov z omeskania uréenych vo vdeobecne zavaznych
pravnych predpisoch. Zakonny urok z omeskania zaéne plynut dihom nasledujucim po dni
splatnosti faktury, az do dna platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.
d) Najomca sa zavazuje na zaklade jednostranného oznamenia prenajimatela pristupit na
zvySenie najmu alebo sluzieb spojenych s ngjmom, ktoré boli upravené bud na zaklade zmeny
medzirodnej miery inflacie, oznamenej Statistickym uradom SR alebo na zaklade zvy3enia
uhrad sluzieb spojenych s najmom (voda, elektrina, odvoz odpadu atd'.) ich dodavatelmi.

. Najomca ma na seba prehlasené odberné miesto el. energie, a bude uhradzat naklady
priamo dodavatelovi energie na zaklade samostatnej zmluvy na dodavku elektrickej energie po
dobu n3ajmu. Prehlasenim odberného miesta, ale najomca neprebera na seba zodpovednost
0 vybudovanu pripojku. VSetky povinnosti v zmysle Zakona o energetike €.251/2012 Z. z.. je qj
nadalej povinny dodrziavat' vlastnik nehnutelnosti.

Cl. Iv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z. z. a to:

- vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vliastnych vyhradenych technickych zariadeni
indtalovanych v prenajatych priestoroch, okrem elektrickej inStalacie v predmetne najmu, za
ktoru zodpoveda prenajimatel.

Parafy: Zmluva o najme nebytovych priestorov pre prevadzku Posty Bratislava Garant:
34, prenajimatel: Mestska €ast' Bratislava-Raca SSM/ONA
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10.

- zabezpecovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly vlastnych
elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle STN 331600.

Najomca zodpoveda za bezpecnu pracu a vytvorenie podmienok bezpeénosti a ochrany
zdravia zamestnancov v prenajatych priestoroch v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z. z. v
zneni neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti
BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, ze predmet prenajmu bude v prevadzky schopnom
stave, t. j. nebude mat’ nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie oséb. Za tym ucelom sa ngjomca
zavazuje umoznit prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov.

N&jomca sa zavazuje uzivat predmet najmu len na uéel dohodnuty v Cl. Il bod 2 zmluvy
a v sulade s predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet ngjmu. Ngjomca je povinny udrziavat
predmet najmu v riadnom stave, sustavne a dosledne vykonavat vSetky opatrenia na jeho
ochranu a dbat na to, aby sa predislo jeho poSkodeniu

Prenajimatel je povinny zabezpeclit dostatocné vykurovanie v zimnych mesiacoch v zmysle
prislusnych hygienickych noriem.

Najomca je povinny neodkladne Prenajimatelovi nahlasit zavady, ktoré vznikli na predmete
najmu. Ak si opravy vyzaduju doCasny zasah do predmetu ngjmu, musi Ngjomca tento zasah
umoznit’ a znadat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu suvisiace s tymto zasahom.

Najomca bez suhlasu Prenajimatela nie je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho
Cast do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe. Najomca nemdze na predmet najmu,
alebo jeho Cast zriadit’ zaloZzné pravo, alebo predmet ngjmu inak zatazit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny uhradzat naklady na opravy predmetu
najmu, ktoré spdésobil Ndjomca a jeho navstevnici a drobné opravy spdsobené beznym
uzivanim. Na ucely tejto zmluvy sa drobnymi opravami rozumeju opravy uvedené v § 5 az 9
nariadenia viady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné
opravy a beznu udrzbu predmetu najmu v zmysle Prilohy €. 1 nariadenia vlady SR &. 87/1995
Z. z. do 300,- EUR (slovom: tristo eur) v jednotlivom pripade je povinny Najomca zabezpedit
sam a na vlastné naklady.

Ndjomca je opravneny vykonavat v predmete najmu stavebné Jdpravy len po
predchadzajucom suhlase prenajimatela. Najomca je opravneny vykonat na vlastné naklady
stavebné Uupravy aprip. zdsahy do fasady budovy (umiestnenie vonkajSej jednotky
klimatizacie) na predmete najmu len na zdklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela. Pred vykonanim tychto prac je Naomca povinny dat odsuhlasit
Prenajimatelovi projekt a zabezpecit vSetku dokumentaciu k riadnemu a bezpecnému
pouzivaniu po realizacii dohodnutych uprav. V zmysle zakona o daniach z prijmov, zakon
595/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajatého
hmotného majetku, uhradeného najomcom prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval
vlozené investicie do prenajatych nebytovych priestorov.

Suhlas podfa predchadzajuceho bodu nenahradza povolenie stavebného uradu v zmysle
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov, o ktoré je potrebné poziadat prislusny stavebny urad. Po dokonceni
prac je Najomca povinny odovzdat’ Prenajimatelovi prisludné revizne spravy.

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa, Ze si po€as najmu a ani po jeho
skonceni nebude u Prenajimatela uplathovat' Ziadnu kompenzaciu nakladov vynalozenych na
udrziavacie prace, stavebné Upravy, technické UOpravy aopravy predmetu namu,
rekonstrukéné prace a pod. realizované v sulade so zmluvou, ani si nebude uplatfiovat’ vo i
Prenajimatelovi ziadne naroky titulom vykonania tychto prac.

Najomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v pripade
poZiadavky prenajimatelfa s ciefom ich kontroly. Prenajimatel predloZi najomcovi zoznam
os6b poverenych vykonom uvedenym v tomto odstavci. Kontrolu bude vykonavat vzdy
v sprievode zodpovedného zamestnanca najomcu.

Parafy:

Zmluva o najme nebytovych priestorov pre prevadzku Posty Bratislava Garant:
34, prenajimatel: Mestska €ast' Bratislava-Raca SSM/ONA

Ev. Gislo:
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Najomca si vo vlastnom mene zabezpeci nakladanie s odpadom (nebezpelnym, ostatnym,
komunalnym ) podla zakona ¢&.79/2015 Z. z. o odpadoch. Najomca pri prevadzkovani
prenajatych priestorov bude dodrziavat zakon ¢&. 364/2004 Z. z. ovodach a zakon ¢.
355/2007 Z. z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a ozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Najomca bude dalej dodrziavat zakon &.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a vyhlasku &. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet najmu inStalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpe&ovacim systémom a kamerovym systémom na
vlastné naklady najomcu.

V zmysle zakona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, §
24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného najomcom
prenajimatel suhlasi , aby najomca odpisoval vlozené investicie do prenajatych nebytovych
priestorov posty.

Najomca je povinny realizovat na predmete najmu a na technologickom zariadeni potrebné
revizie a odborné posudenia v zmysle platnych pravnych predpisov, vratane odstranenia
zavad z nich vyplyvajucich.

Najomca je povinny po ukonceni najmu odovzdat predmet najmu Prenajimateflovi v stave v
akom sa nachadza ku dfiu podpisania tejto zmluvy a s prihliadnutim na pripadné zmeny
vyplyvajuce z obvyklého opotrebovania alebo vykonania dalSich uprav predmetu najmu
v zmysle bodu 7 tohto &lanku. Vypratanie predmetu najmu je Najomca povinny vykonat
najneskor v prvy pracovny defi po ukonéeni najmu. Za def odovzdania predmetu najmu sa
povazuje def podpisania protokolu o prevzati predmetu najmu opravnenymi zastupcami
oboch zmluvnych stran.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 20,- EUR (slovom: dvadsat’ eur), za
kazdy, i zaCaty def omeskania s vypratanim predmetu najmu. Uhradenim zmluvnej pokuty sa
Najomca nezbavuje povinnosti zaplatit Prenajimatefovi uhradu za uzivanie predmetu najmu
vo vyske najomného aza sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu. Uhrada zmluvnej
pokuty nema vplyv na narok Prenajimatela na nahradu Skody spésobenej porusenim
povinnosti.

V pripade porusSenia povinnosti podfa bodu 15 tohto ¢lanku ma Prenajimatel tiez pravo
vypratat predmet najmu na naklady Najomcu a na jeho naklady ulozit zariadenie, pripadne
tovar, ktoré sa v predmete najmu nachadzaju, do uschovy. Za tymto ucelom je Prenajimatefl
opravneny:

a) vstupit do predmetu najmu spdsobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby aj za
pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpecit prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do predmetu
najmu.

Najomca nema vodi Prenajimatelovi narok na nahradu skody, vzniknutej na predmete najmu,
jeho zariadeni a hnutefnych veciach poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalostou. Najomca
je povinny na vilastné naklady vykonat potrebné opatrenia k tomu, aby v suvislosti s jeho
¢innostou nedoslo ku Skodam na jeho majetku, na majetku Prenajimatela a ani na majetku
a zdravi tretich oséb. Poistenie hnutefného majetku a zariadenia Najomca vykona podla
vlastného uvazenia a na vlastné naklady, priCom Prenajimatel nezodpoveda za pripadné
poskodenie, stratu, resp. zni€enie tohto majetku.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté poskodenim, alebo zni€enim predmetu najmu
zavinenim Nagjomcu, alebo os6b jednajucich v jeho mene, alebo jeho navsStevnikov, Ci

Parafy: Zmluva o najme nebytovych priestorov pre prevadzku Posty Bratislava Garant:

34, prenajimatel: Mestska €ast' Bratislava-Raca SSM/ONA

Ev. Gislo:
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21.

22.

23.

zanedbanim povinnosti podfa zmluvy, pri vyluceni zodpovednosti za Skody vzniknuté vysSSou
mocou.

Ndjomca zodpoveda za stav organizacného a technického zabezpecenia, za dodrzanie
protipoZiarnych, hygienickych a inych vdeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Najomca je povinny dodrziavat v rozsahu nim vykonavanych c&innosti v predmete najmu
vSetky povinnosti Prenajimatela ako spravcu predmetu najmu vyplyvajuce z prisluSnych
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, a to najma upravujucich ochranu pred
poziarmi, bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, civilnej ochrany obyvatelstva. V pripade
porusSenia tychto povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatefovi za vSetky Skody, ktoré

Prenajimatelovi désledkom poruSenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli

Prenajimatelovi ulozené. V ramci toho Najomca:

a) Najomca plini povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), c), d), e), ), g), h), 0), p)a § 5
pism. a), b), c), f), h), i), j), zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory
vznikne v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel odovzda najomcovi v kopii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany pred
poZiarmi: poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym vyznacenim
evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory (v pripade, ze PEP

je pre objekt vypracovany) , pokyny na zabezpec&enie ochrany pred poziarmi v
mimopracovnom ¢ase.

b) sa zavazuje 1x roéne spristupnit predmet najmu, dokumentaciu PO a revizie prenajatych
zariadeni technikovi PO Prenajimatela v zaujme kontroly plnenia pravnych predpisov
podla pism. a) tohto bodu;

C) sa zavazuje dodrziavat zakon ¢€.124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov zneni neskorSich predpisov, zakon NR SR ¢&.
42/1994 Zb. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov;

d) sa zavazuje dodrziavat v predmete najmu a ostatnych jemu pristupnych priestoroch
patriacich Prenajimatelovi a priestoroch, ktoré ma Prenajimatel zverené, zasady
bezpeCného spravania sa a oznaclit spolo¢né priestory, komunikacie, unikové cesty
a dodrziavat' platné pravne predpisy, tykajuce sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
(dalej len ,BOZP*) a civilnej ochrany;

€) sa zavazuje zabezpeCit odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP a civilnej ochrany
obyvatel'stva na vlastné naklady, ktoré v predmete najmu zapricinil pri svojej €innosti, resp.
poziadat Prenajimatela oich odstranenie za odplatu, uhradent Najomcom
Prenajimatelovi;

f) sa zavazuje v pripade, ze predmet najmu v suvislosti s dohodnutym ucelom najmu si
vyZzaduje zvlastne vybavenie v oblasti BOZP, PO, civilnej ochrany ainych opatreni,
zabezpecdit' v predmete najmu a v spolo€nych priestoroch realizaciu vyplyvajucich opatreni
na vlastné naklady a zodpovednost;

g) sa zavazuje zabezpedit v predmete najmu na vlastné naklady prostriedky ochrany pred
poziarmi (ru¢né hasiace pristroje), pokial v fiom nie s umiestnené a vykonavat' ich revizie
v sulade s vyhlaSkou MV SR €. 719/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju vlastnosti, podmienky
prevadzkovania a zabezpec€enie pravidelnej kontroly prenosnych hasiacich pristrojov
a pojazdnych hasiacich pristrojov.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi kazdu zmenu svojej
pravnej subjektivity, ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

Prenajimatel sa zavazuje, ze v prilahlych obchodnych jednotkach nezriadi prevadzku, ktora by
hlukom, pachom zo svojej Cinnosti alebo zariadeni alebo inym spésobom v zmysle NV
355/2007 Z. z., a115/2006 Z. z. neumoznila prevadzkovat poboCku poSty pocas celej
pracovnej doby. Prenajimatel zabezpe&i na vlastné naklady stavebné upravy v pripade
nedostatkov z hladiska hluku a pachu a v sulade s NV SR 355/2007 Z. z. a 115/2006 Z. z.,
zistenych pri uvedeni priestorov do prevadzky alebo pri Vykone Statneho zdravotného dozoru
v zmysle NV SR €. 391/2006 Z. z., do 14 dni od oznamenia najomcu. Prenajimatel bude
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znasat pripadna pokutu vyplyvajuicu z tohto bodu udelené UVZ MDVRR SR Slovenskej poste,
a.s.

CLV
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich
sa pravnych vztahov zaloZzenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude miestom
doruéenia prenajimatela jeho adresa sidla uvedena v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich
sa pravnych vztahov zaloZenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude miestom
dorucenia najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra resp. iného verejného registra,
v ktorom je najomca zapisany alebo

c) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene najomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost prenajimatela podla bodu 2 tohto
¢lanku doru¢ena do miesta dorucenia podla bodu 2 tohto ¢lanku, bude povazovana za
dorucenu priamo do vlastnych rdk najomcu, a to aj v pripade, ak:

a) Najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enu diom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a najomca ju neprevzal do troch dni od uloZenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za den doru€enia, aj ked sa najomca o ulozeni
nedozvedel,

c) bola zasielka vratena prenajimatefovi ako nedorucitelna, najma preto, ze nebolo mozné
najomcu na adrese podla bodu 2 tohto ¢lanku zastihnit a jeho ina adresa nie je
prenajimatelovi znama a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit; pisomnost sa povazuje
po troch dhoch od vratenia nedorucCenej zasielky za doru€enu a to aj vtedy, ak sa
najomca o tom nedozvie.

CL VI
Najom a ukoné€enie najmu

. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak najomca:

a) uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou alebo s predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu;

b) meska o viac ako jeden mesiac s platenim najomného, alebo zalohovych platieb;

c) sam, alebo osoby, ktoré s nim uZzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poru$uju pokoj, alebo poriadok v predmete najmu, alebo v nehnutelnosti podra Cl. |
zmluvy;

d) prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe
bez pisomného suhlasu prenajimatela;

e) vykonal stavebné Upravy na predmete najmu bez pisomného suhlasu prenajimatefla;

f) nedodrZiava v rozsahu nim vykonavanych ¢innosti v predmete ngjmu vSetky povinnosti
vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych predpisov upravujucich ochranu pred
poziarmi uvedené v Cl. IV bod 21 zmluvy;

g) neoznami prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti,
ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah;

h) nedisponuje platnym povolenim/suhlasom prisluSnych organov na vykon cinnosti
v predmete najmu.
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Uginky odstipenia nastanu diiom doruéenia pisomného odstipenia najomcovi. Tymto diiom
dochadza k skonceniu najmu.

2.  Ngjom sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktoru je zmluva dojednana,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu,

d) vypovedou zo strany prenajimatela z dovodov uvedenych v § 9, ods. 2 a § 11 zakona
116/1990 Zb.,

e) vypovedou zo strany ndjomcu z dévodov uvedenych v § 9, odsek 3 zakona &. 116/1990 Zb.
Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po doruCeni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany mézu kedykolvek pocas trvania najomného pomeru ukoncit najom na
zaklade vzajomnej dohody uzatvorenej pisomne formou dodatku k tejto zmluve.

CL. VI
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych dve
vyhotovenia obdrzi prenajimatel a tri vyhotovenia su uréené pre najomcu.

2. Najomca je opravneny postupit akékolvek prava nadobudnuté na zaklade tejto zmluvy alebo
v suvislosti s Aou na tretie osoby len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

3. Zmeny v zmluve je mozné vykonat po dohode oboch zmluvnych stran formou pisomnych
oCislovanych dodatkov, s vynimkou zmeny vySky najmu a sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu podfa Cl. Il bod 2 pism. d) zmluvy, ktoré sa uplatfiuju jednostrannym
pravnym ukonom prenajimatela.

4. Ak nie je v zmluve vyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, pripadne ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akychkolvek sporov z tejto
zmluvy alebo na jej zaklade bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

5. 'V pripade, Ze je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, zostavaju ostatné
ustanovenia tejto zmluvy platné a ucinné. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouziju
ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujuce otazku vzajomného
vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa zavazuju upravit svoj vztah prijatim iného
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda zameru neplatného
ustanovenia.

6. Tato zmluva je platna dfiom podpisu obidvoma u€astnikmi a uc¢inna pre najomcu driom

nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv. O uvedenej skuto€nosti vyda
najomca prenajimatelovi pisomné potvrdenie. Zmluvné strany su uzrozumené s tym, Ze tato
zmluva sa povazuje za povinne zverejiiovand zmluvu pre najomcu v zmysle Zakona €.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov. Zaroven
zmluvné strany suhlasia s tym, Ze Slovenska posta, a. s. zverejni cely obsah tejto zmluvy v
centralnom registri zmlGv vedenom Uradom vlady SR.
Tato zmluva je platna diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc€inna pre prenajimatela
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatefa. Prenajimatel sa
zavazuje vsulade s § 47 aods. 1 z. & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v plathom zneni
zmluvu zverejnit do 5 dni odo diia nadobudnutia platnosti na svojom webovom sidle.
O uvedenej skutocnosti vyda prenajimatel najomcovi pisomné potvrdenie.
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Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze odo dria 01.01.2020 do dna
nadobudnutia uc€innosti tejto zmluvy sa obe riadili jej ustanoveniami, ¢im im obom vznikli
vSetky prava a povinnosti z nej vyplyvajuce.

7. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze ak Najomca bude uzivat nebytové priestory aj po
skonceni najmu a Prenajimatel proti tomu nepoda navrh na vypratanie na prislusnom sude do
30 dni, to znamena, Ze tato zmluva sa obnovi na dobu urcitu jeden rok za rovnakych
podmienok, aké boli dohodnuté ku diu jej podpisu, pripadne v zneni dojednanom dodatkami
k nej podpisanymi.

8. Zanikom ucinnosti zmluvy nie je dotknuta ucinnost ¢l. IV. bod 15 a 16 zmluvy a tych
ustanoveni zmluvy, ktorych u€innost podla zmluvy a/alebo vzhfadom na ich povahu ma trvat
aj po ukonc&eni ucinnosti zmluvy.

9. Zmluvné strany prehlasuju, Zze sa s obsahom zmluvy oboznamili a na potvrdenie toho, ze
obsah zmluvy zodpoveda ich slobodnej véli, ju podpisuju.

V Bratislave, diha ...................... V Bratislave, dha ...........c..........
Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr. Michal Drotovan Ing. Ivana Pinosova

starosta riaditelka useku financii
Mestska Cast Bratislava—Raca Slovenska posta, a.s.

JUDr. Stanislav Backa
riaditel’ Useku sluzieb
Slovenska posta, a.s.
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