ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV A POZEMKU
¢. NNO/1075/2023/BVS (dalej len ,zmluva®)

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len
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3.2

,Obgiansky zakonnik®)

CLANOK 1.
ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’: Bratislavska vodarenska spoloénost), a.s.
Sidlo: PreSovska 48, 826 46 Bratislava
Statutarny zastupca: Ing. Ivan Peschl, predseda predstavenstva
Ing. Ladislav Kizak, ¢len predstavenstva
ICO: 35850 370
DIC: 2020263432
IC DPH: SK2020263432
Bankové spojenie: V8eobecna uUverova banka, a. s.
IBAN: SK68 0200 0000 3500 0100 4062
SWIFT/BIC: SUBASKBX
Zapis: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3080/B
(dalej len ,prenajimatel™)
Najomca: Slovak Telekom, a.s.
Sidlo:
V zastupeni: Mgr. Alena Kupkova, senior Specialista spravy majetku/splnomocnend na
zaklade poverenia k Podpisovému poriadku spolo¢nosti Slovak Telekom,a.s.
ICO: 35 763 469
DIC: 2020273893
IC DPH: SK2020273893
Reqgister: Spolo€nost zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I,

oddiel: Sa, vlozka ¢.: 2081/B
Adresa na zasielanie faktir: Slovak Telekom, a.s., P O Box 75, 820 16 Bratislava 216
(dalej len ,najomca®“)

(prenajimatel a najomca dalej spolo€ne ako ,zmluvné strany” alebo jednotlivo ,zmluvna strana®)

CLANOK 2. ]
PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

Prenajimatefl je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:

e vodojemu so supisnym cislo 6318, nachadzajucom sa na pozemku parcely registra ,C“ parc. €. 2169,
ktory je zapisany na LV €. 921 vedenom Okresnym uradom Bratislava IV, katastralny odbor, k. U. Devinska
Nova Ves (dalej len ,vodojem*)

e pozemku parcely registra ,C* parc. &. 2169, ktory je zapisany na LV &. 921 vedenom Okresnym uradom

Bratislava IV, katastralny odbor, k. U. Devinska Nova Ves (dalej len ,pozemok®).

Predmetom zmluvy je prenajom ¢&asti strechy vodojemu o vymere 100 m? a ¢asti pozemku o vymere 100 m?

(dalej len ,predmet najmu“) za uc€elom umiestnenia a uzivania technologického zariadenia a prisludne;j

infrastruktury radioreleového bodu a zakladriovej verejnej elektronickej komunikaénej siete s nazvom ,BA

Sanberg“ na poskytovanie elektronickych komunikaénych sluzieb podla zakona &. 452/2021 Z. =z

o elektronickych komunikaciach, v zneni neskorsich predpisov. Situaény nakres predmetu najmu je prilohou €.

1 tejto zmluvy.

Prenajimatel zavazne vyhlasuje, Ze je opravneny dat predmet najmu do prenajmu najomcovi a Zze neexistuju

Ziadne zalozné prava, predkupné prava, zmluvy o prevode alebo akékolvek iné zmluvy, majuce vplyv na

predmet najmu, ktoré by branili prenajimatelovi pinit jeho zavazky podla tejto zmluvy alebo ktoré by branili

najomcovi v uplnom a neruSenom uzivani predmetu najmu pocas trvania tejto zmluvy.

DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Poéinajuc drfiom vzniku ngjomného vztahu vzmysle tejto zmluvy, prenajimatel umozni najomcovi
neobmedzeny vstup do priestorov predmetu najmu a zabezpedi najomcovi moznost ich neruSeného uZivania
spbsobom uvedenym v tejto zmluve, a to po celd dobu trvania najomného vztahu.
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) ~ CLANOK 4.
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran predstavuje roéné najomné sumu vo vyske 4 323,39 EUR bez
DPH (slovom: Styritisictristodvadsattri eur a tridsatdevat centov) (dalejlen ,najomné®).

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel bude k najomnému fakturovat DPH v sulade s ustanoveniami § 38
ods. 5 zakona ¢&. 222/2004 Z. z o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o DPH") a vo vySke podla platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze fakturatné obdobie je kalendarny rok. Najomné bude hradené najomcom na
zaklade faktur, ktoré prenajimatel vystavi vzdy najneskér do patnastich (15) dni po uplynuti fakturovaného
obdobia a odosle ich na adresu najomcu: Slovak Telekom, a.s., PO Box 75, 820 16 Bratislava, resp. ak je
najomca registrovany na zakaznickom portali prenajimatela www.bvsas.sk (dalej len ,portal) a ma zvolenu
moznost doru€ovania elektronickych faktar, tak prenajimatel odoSle fakturu na e-mailovd adresu najomcu
uvedenu na portali. Faktura vystavena podla tejto zmluvy musi obsahovat’ vSetky nalezitosti v sulade s platnou
slovenskou legislativou a vo faktiure bude uvedené Cislo najomcu: REFX kontrakt €. 20001923 BA_SDB -
Sandberg. V pripade zmeny tohto Cisla prideleného najomcom, najomca bezodkladne oznami tuto zmenu
prenajimatefovi na emailovli adresu: .................... V pripade, ak faktira nebude vystavena v sulade s
predchadzajucou vetou, ngjomca mdze vratit tuto faktiru prenajimatelovi na dopracovanie, resp. prepracovanie,
pricom sa lehota splatnosti preruSuje a nova lehota splatnosti zac¢ina plyndt odo dna dorucenia novej faktury
najomcovi Lehota splatnosti kazdej faktury je tridsat( 30) kalendarnych dni odo dnia jej vystavenia najomcovi.
Dohodnutu vy$ku najomného mdze prenajimatel jednostranne upravit jednorazovo vzdy v januari prislusného
kalendarneho roka po zverejneni miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien vyhlasovanej
Statistickym Gradom Slovenskej republiky v jeho oficialne zverejnenych dokumentoch. Takto upravené najomné
bude platné vzdy nasledujucich 12 mesiacov. Tato zmena nevyzaduje uzavretie osobitného dodatku k tejto
zmluve. Najomcovi bude oznamena nova vyska najomného pisomne, vzdy na zaliatku kalendarneho roka
s uc€innostou od 1.1 prisluSného roka.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze najomca je opravneny svoje finanéné zavazky vyplyvajuce z tejto
Zmluvy alebo, ktoré vzniknu v suvislosti s touto Zmluvou, plnit aj prostrednictvom tretej strany, najma vo forme
vykonavania platieb z uctov, ktorych vlastnikom nie je nagjomca. Prenajimatel nie je opravneny takéto pinenie
poskytnuté prostrednictvom tretej strany odmietnut. Pinenie poskytnuté prostrednictvom tretej strany sa bude
povazovat' za plnenie Najomcu.

Povinnost’ zaplatit akékolvek finanéné plnenie podla tejto zmluvy je splnena diom pripisania prislusnej sumy
na ucet opravnenej zmluvnej strany.

V pripade, ze najomca si nespini povinnost riadne a v€as zaplatit najomné, je prenajimatel opravneny
pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeSkania az do
zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel domahat bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost platit uroky z omeskania a povinnost ostatnych plneni podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. Najomca je povinny zmluvnu pokutu podla tohto ¢lanku zmluvy uhradit bez zbyto¢ného
odkladu potom, €o ho k tomu prenajimatel vyzve, najneskér vSak do 14 dni od doru€enia vyzvy prenajimatefa.

CLANOK 5.
POISTENIE

Néjomca je povinny poistit na viastné naklady svoj majetok, nachadzajuci sa v predmete najmu pocas celej
doby najmu a tiez poistit zodpovednost za Skodu voci tretim osobam. Ak tak najomca neurobi, znasa vSetky
Skody vzniknuté na jeho majetku, ako aj za Skody spdsobené tretim osobam.

Najomca zabezpeci ochranu predmetu najmu jeho riadnym uzamykanim.

Prenajimatel nezodpoveda zo Skody, ktoré vznikni najomcovi pripadnym nasilnym vniknutim do predmetu
najmu, vodou, ohrfiom, dymom, vihkostou, infekciou, za predpokladu, zZe ich svojim konanim nespdsobil a ani
inak nepriamo nevyvolal.

CLANOK 6.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomca je povinny uZivat predmet najmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a v8eobecne platnymi
pravnymi predpismi tak, aby nevznikla prenajimatelovi Ziadna Skoda.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani zZiadnu ind podstatnd zmenu v predmete najmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel po skoneni najmu nie je povinny
nahradit najomcovi naklady na prenajimatelom schvalené stavebné upravy ainé podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonal pocas trvania najmu.

Beznu udrzbu predmetu najmu, vratane kosenia, zabezpecuje po dohode s prenajimatelom najomca. Vacsie
opravy, udrZzbu a technicky servis vykonava prenajimatel, po dohode s najomcom, na vlastné naklady.

1z 2


http://www.bvsas.sk/

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9
6.10

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, udrzby a technického
servisu, ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti najomca nema narok, ktory by mu inak
prinalezal, pre nemoznost alebo obmedzeni moznost uzivat predmet najmu pre vady, ktoré neoznamil
prenajimatefovi v€as. Ak potreba tychto oprav, udrzby a servisu bola spésobena najomcom, prenajimatel ich
vykona na naklady najomcu.

Najomca suhlasi, aby si prenajimatel ponechal jednu sadu kfuCov, ato vyluéne pre pripad potreby
nevyhnutného vstupu do predmetu najmu, u¢elom ktorého (vstupu) bude zabranenie hroziacej Skody. V pripade
bezprostredne hroziaceho nebezpelenstva vzniku Skody na majetku alebo zdravi os6b ma prenajimatel alebo
nim poverené osoby pravo vstupovat do predmetu najmu bez predchadzajuceho oznamenia a suhlasu
najomcu. Prenajimatel zabezpedi, aby sa kazdy takyto vstup uskuto&nil takym spdsobom, aby sa €o najviac
minimalizovalo preruSenie €innosti najomcu.

S vynimkou pripadu obsiahnutom v bode 6.5 tohto ¢lanku zmluvy plati, Ze prenajimatel je povinny oznamit
najomcovi s primeranym predstihom harmonogram velkej udrzby a oprav predmetu najmu. Sucasne sa
prenajimatel zavazuje vstupit do predmetu najmu za tymto Ucelom iba v ¢ase, ktory bude vopred odsuhlaseny
najomcom.

Najomca ma pravo na primeranu zfavu z najomného, pokial pre vady, ktoré nespdsobil, nemohol predmet
najmu uzivat dohodnutym spésobom podfa tejto zmluvy. Narok na odpustenie najomného alebo na poskytnutie
zfavy z najomného musi byt uplatneny do 2 (slovom: dvoch) mesiacov odo dia, kedy nastali skuto€nosti
zakladajuce tento narok.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze v pripade zistenia, nahlasi najomcovi kazdu krizovd situaciu (poSkodenie
predmetu najmu, zariadenia najomcu, podozrenie na vniknutie do predmetu najmu, vytopenie a pod.); na
telefonne Cislo 0903 700 090 alebo 02/44 25 08 11.

Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok prenajimatela platny v areali vodojemu.

Prenajimatel poskytne najomcovi vo svojom rozvadzaci elektrickej energie dostatok priestoru na montaz
podruzného elektromera, uréeného na meranie skutoCnej spotreby technologickych zariadeni najomcu
umiestnenych v predmete najmu. Najomca sa zaroven zavazuje uzatvorit s prenajimatelom samostatny
zmluvny vztah na do€asny odber elektrickej energie platny maximalne na obdobie trvania zmluvy.

]

CLANOK 7.
UKONCENIE ZMLUVY

Platnost tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,

b) odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran,

c) vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany bez udania doévodu s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora
zacina plynat prvym (1.) dhom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel méze okamzite odstupit od zmluvy ak:

a) najomca poSkodzuje predmet najmu alebo jeho zariadenie ,

b) najomca riadne a v&as nezaplatil najomné za €as dlhSi ako jeden mesiac,

€) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou a s dohodnutym uéelom,

d) najomca prenechal predmet ndjmu alebo jeho €ast inému do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefla,

€) najomca nekomunikuje s prenajimatefom napriek jeho vyzvam viac ako 15 dni,

f) ndjomca neumozni alebo zmari prenajimatefovi vstup do predmetu najmu napriek jeho predchadzajucej
vyzve,

g) najomca vykonal na predmete najmu stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny bez prechadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca mbze okamzite odstupit od zmluvy ak:

a) strati spdsobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) nastani zmeny v technickych, alebo pravnych normach, alebo potreba instalacie doposial nevyvinutej
technolégie si vyZiadaju také upravy, Ze najomca nebude méct’ z tychto dévodov zariadenie dalej prevadzkovat.

Odstupenie od tejto zmluvy musi mat pisomnd formu a musi byt dorudené druhej zmluvnej strane. Uginky

odstupenia nastanu v defi doru€enia pisomného odstupenia. Désledky odstupenia od zmluvy sa riadia

prislusnymi ustanoveniami Obd&ianskeho zakonnika. Pravo na zmluvnu pokutu alebo nahradu Skody zmluvnych
stran zostava nedotknuté.
CLANOK 8.
PREVZATIE A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

Odovzdanie predmetu najmu pri skoneni najmu sa uskutoéni na zaklade pisomného preberacieho protokolu
0 odovzdani predmetu najmu, ktory bude obsahovat opis prisluSenstva a stavu predmetu najmu, v akom sa
nachadza v ¢ase odovzdania. Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany.
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Preberaci protokol podla bodu 8.1 tohto ¢lanku zmluvy bude vyhotoveny v dvoch vyhotoveniach, pri€om kazda
zo zmluvnych stran (prostrednictvom opravneného zastupcu) svojim podpisom na obidvoch vyhotoveniach
potvrdi spravnost v hom uvadzanych udajov.

Najomca je povinny v den skonéenia najmu vypratat predmet najmu a odovzdat ho prenajimatelovi v takom
istom stave, ako ich od prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a stavebné upravy
odsuhlasené prenajimatefom.

CLANOK 9.
DORUCOVANIE PiISOMNOSTI

Doru€enim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa rozumie
dorucéenie pisomnosti doporu¢ene postou na adresu ur¢enu podla bodu 9.2, doru€enie kuriérom alebo osobné
doruCenie prisludnej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti sa povaZzuje aj defi, v ktory zmluvna strana,
ktora je adresatom, odoprie doruc¢ovanu pisomnost prevziat, alebo v ktory marne uplynie najmenej
dvojtyzdfiova ulozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doruCovanej poStou zmluvnej strane, alebo
v ktory je na zasielke, doru¢ovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty vyznacena
poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy* alebo ina poznamka podobného vyznamu, ak sa
sucasne takato poznamka zaklada na pravde.

Pre potreby doru€ovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v &l. 1 tejto
zmluvy, ibaze odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novu adresu sidla, pripadne ind novu
adresu uréenu na doruCovanie pisomnosti. V pripade akejkolvek zmeny adresy urenej na doruCovanie
pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa prislusna zmluvna strana zavazuje
0 zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druh( zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre doru¢ovanie
rozhodujuca nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Ak sa akakolvek pisomnost na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou dorucuje inak ako
postou, je mozné ju doru€ovat’ aj na inom mieste ako na adrese urCenej podla bodu 9.2, ak sa na tomto mieste
zmluvna strana v ¢ase dorucenia zdrzuje.

Clanok 10.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
podpisuju.

Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov. Prenajimatel sa zavazuje zverejnit’ tuto zmluvu, resp. zabezpedit
jej zverejnenie, v sulade s ustanoveniami zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam, a to
bezodkladne po jej uzavreti a zaslat pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy najomcovi najneskér do 14 dni
odo dna jej zverejnenia.

Menit alebo doplfiovat obsah zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov a to na zaklade vzajomnej
dohody oboch zmluvnych stran, ak z tejto zmluvy nevyplyva inak.

Vzajomné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a
dalSich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vypracovana v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych dve (2) si ponecha prenajimatel a dve
vyhotovenia (2) si ponecha ngjomca.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy nemozZno bez suhlasu druhej zmluvnej strany previest alebo
postupit na tretiu stranu. V opa&nom pripade je takyto prevod prav neplatny.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze difiom uc&innosti tejto zmluvy zanikd Zmluva o najme pozemku
€. NN/12/2014/BVS ev.€. ndjomcu 0220130294 v zneni Dodatku &.1, Dodatku €. 2 a Dodatku €. 3.
Neoddelitelnou su€astou tejto zmluvy je Priloha &. 1 — situaény nakres predmetu ngjmu.

V Bratislave, diia 24.11.2023 V Bratislave dna 4.12.2023

Za prenajimatela: Za najomcu:

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s. Slovak Telekom, a.s.

Ing. lvan Peschl Mgr. Alena Kupkova

predseda predstavenstva senior Specialista spravy majetku

Ing. Ladislav Kizak
Clen predstavenstva
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