NAJOMNA ZMLUVA

(pozemok)

uzavretd podla ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi nasledovnymi stranami:

¢. zmluvy prenajimatela:

Nazov:
Sidlo:

V mene spolocnosti kona:

I€o:

IC DPH:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

BIC (SWIFT):
Registracia:

(dalej len ,,prenajimatel™)
a

Nazov:
Sidlo:
V zastupeni:

I¢o:

I€ DPH:
DIC:
Registracia:

Adresa na zasielanie faktur :

(dalej len ,,ndjomca“)

30000480

Jadrova a vyrad'ovacia spoloénost,a.s.

Jaslovské Bohunice 360, 919 30

Pavol Stuller, PhD., MBA — predseda predstavenstva
JUDr. Vladimir Svigar, podpredseda predstavenstva
35946024

SK2022036599

2022036599

Tatra banka, a.s.

SK61 1100 0000 0026 2910 6127

TATRSKBX

Zapisana v OR Okresného sudu Trnava, oddiel Sa, vloZka ¢.
10788/T

Slovak Telekom, a. s.

Bajkalskda 28, 817 62 Bratislava

Mgr. Alena Kupkova, senior Specialista spravy majetku

na zdklade poverenia k Podpisovému poriadku spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.

35763 469

SK 2020273893

2020273893

Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym
sudom Bratislava Ill, oddiel Sa, vlozka ¢. 2081/B
PN-Invoice.ST@invoicedtse.telekom.de

alebo: Slovak Telekom, a.s. P O Box 75, 820 16 Bratislava 216

(prenajimatel a najomca dalej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany”)

s nasledovnym obsahom:

Cl. 1
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nehnutelnosti - pozemku parcely registra ,,C“,-parcelné
¢.647/35 o vymere 100 m?, Druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie, ktory je zapisany
v katastri nehnutelnosti vedenom Katastralnym odborom Okresného uradu v Trnave, na
liste vlastnictva €. 1092, okres Trnava, obec Jaslovské Bohunice, katastrdlne Uzemie
Bohunice, (dalej len ,predmet najmu”). Képia listu vlastnictva ¢. 1092 tvori prilohu ¢.

1 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze predmet najmu je opravneny prenechat najomcovi do
uzivania a Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne prava tretich osob, dlhy a ani pravne

vady, ktoré by branili

riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu ndjomcom v sulade

s ustanoveniami tejto zmluvy.
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Prenajimatel touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do docasného uzivania predmet najmu
a ndjomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi dohodnuté najomné.

CL
Ucel ndajmu

U¢elom najmu podla tejto zmluvy je uZivanie technologického zariadenia umiestneného
na predmete najmu, prislusnej infrastruktury radioreleového bodu a zakladnovej stanice
verejnej elektronickej komunikacénej siete (dalej len , VKS“) s nézvom Jaslovské Bohunice
TT_EBO“, =zahriujuc vymeny, opravy, Upravy adoplianie potrebnych casti
technologického zariadenia, ako aj montaze zabezpeclovacieho systému (dalej len
,dohodnuta stavba“).

Prenajimatel podpisom tejto zmluvy udeluje sthlas najomcovi v suvislosti s rozSirovanim
alebo doplfanim technologickych zariadeni v rdmci predmetu najmu.

Prenajimatel tymto suhlasi s dohodnutou stavbou na predmete ndjmu, ktoru zriadil
najomca na predmete najmu na vlastné naklady.

CL
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na ndjme na dobu uréitd v trvani 5 (slovom: pét) rokov od
nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy. Ndjomca je oprdvneny poZiadat prenajimatela
o predizenie doby ndjmu pisomnou Ziadostou doru¢enou prenajimatelovi najneskor 3
(slovom: tri) mesiace pred uplynutim prislusnej doby najmu. V pripade, ak bude
prenajimatel sdhlasit s predlzenim doby najmu, ndjom sa predlZzi za podmienok
uvedenych v prislusnom dodatku k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomcovi ku driu uplynutia prislusnej doby najmu do 15
kalendarnych dni od doruéenia pisomnej #iadosti najomcu o predizenie doby najmu
nebude dorucené Ziadne negativne vyjadrenie prenajimatela k jeho Ziadosti o prec[fienie
doby ndjmu, bude sa to na Gcely zmluvy povazovat za suhlasné stanovisko s predlZzenim
doby najmu o dalsi rok.

Cl.iv
Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za predmet najmu vo vyske 1.779,32 EUR
(slovom tisicsedemstosedemdesiatdeviat eur atridsatdva eurocentov) rocne.
V ndjomnom nie je zahrnutd pravnym predpisom stanovena dan z pridanej hodnoty.
Fakturované ndjomné bude zvySené o prislusnu sadzbu DPH v sulade so zdkonom ¢.
222/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, u¢innym v ¢ase zdanitelného plnenia.

Ndjomné najomca uhradza rocne vopred na zaklade faktury prenajimatela, ato
bezhotovostnym prevodom penainych prostriedkov prostrednictvom banky na ucet
prenajimatela uvedeny v zmluve. Prenajimatel vystavi fakturu vidy do 15. 1. prislusného
kalendarneho roka. Faktura je splatna do 45 dni odo dna jej dorucenia najomcovi. Driom
dorucenia faktury je den zaevidovania faktury v podatelni ndjomcu. V pripade pochybnosti
sa ma za to, Ze faktura bola dorucena v treti den od jej odoslania.

Ndjomné za obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023 vyfakturuje prenajimatel ndjomcovi
ako jedno dodanie, s datumom dodania najneskér 31.12.2023.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny ndjomné podla bodu 1 tohto
¢lanku vyfakturovat za cely rok 2023 po podpisani a nadobudnuti ucinnosti tejto zmluvy,
ato do 15. dna od konca kalendarneho mesiaca, v ktorom tato zmluva nadobudne
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uginnost. Dalsia fakturacia bude prebiehat v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy, najma
v sulade s predoslym bodom 2 tohto ¢lanku

Faktury mozu byt Najomcovi dorucované:

a) elektronicky e-mailom v PDF podobe na emailovu adresu:
PN-Invoice.ST@invoicedtse.telekom.de
Jeden e-mail mozZe obsahovat maximalne 1 (jednu) PDF fakttdru, maximalna velkost e-
mailu je 10 MB. Faktura PDF musi byt pridand ako priloha k e-mailu. Prilohy k fakture
sa nesmu odosielat ako samostatny subor. Priloha k fakture (dodaci list, supis préc,
akceptaény protokol atd.) musia byt sucastou faktury. Ziadne dalsie prilohy (JPG, GIF
atd.) nesmu byt v e-maile (aj v podpise), pretoze z bezpecnostnych dévodov budu
zamietnuté.
alebo

b) v listinnej (papierovej) forme na adresu: Slovak Telekom, a.s., PO Box 75, 820 16
Bratislava.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ndjomca je opravneny svoje finanéné zavazky
vyplyvajuce z tejto Zmluvy, alebo ktoré vzniknd v suvislosti s touto Zmluvou, plnit aj
prostrednictvom tretej strany, najma vo forme vykonavania platieb z uctov, ktorych
vlastnikom nie je ndjomca. Prenajimatel nie je opravneny takéto plnenie poskytnuté
prostrednictvom tretej strany odmietnut. Plnenie poskytnuté prostrednictvom tretej
strany sa bude povaZovat za plnenie Najomcu. Najomca je vsak povinny zabezpecit, aby
tretia osoba takéto plnenie oznacila prislusnym variabilnym symbolom alebo inym
sposobom, ktory umozni prenajimatelovi identifikaciu takéhoto plnenia a jeho priradenie
ku konkrétnej pohladavke, ktoru eviduje vocli ndjomcovi.

Faktura vystavena podla tejto zmluvy musi obsahovat vsetky naleZitosti v sulade s platnou
slovenskou legislativou a oznacenie zmluvy pridelenej ndgjomcom. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi prislusné oznacenie zmluvy ku driu jej podpisania. V pripade, ak
faktdra nebude vystavend v sulade s predchadzajicou vetou, ndjomca modze vratit tuto
faktdru prenajimatelovi na dopracovanie, resp. prepracovanie, pricom sa lehota splatnosti
prerusuje a nova lehota splatnosti zacina plynut odo dra dorucenia novej faktury najomcovi.

V pripade, ak zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalendarneho
roka, za ktory uz bolo ndjomné ndjomcom zaplatené, prenajimatel je povinny najneskor
do 15 dni odo dna zaniku tejto zmluvy vratit na Géet ndjomcu alikvotnu ¢ast uhradeného
najomného za tento kalendarny rok na zaklade faktury — dobropisu.

Zmluvna strana sa zavazuje pisomne oznamit druhej zmluvnej strane kazdd zmenu
tykajucu sa svojich uctovnych a danovych udajov (ndzov, sidlo, identifikacné Cislo, Cisla
uctov a pod.) najneskér do 10 dni odo diia, kedy tdto zmena nastala. V opa¢nom pripade
zmluvna strana v plnej vyske zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikne druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vysku najomného upravovat
jedenkrat v kalenddrnom roku o percento zodpovedajice rocnej miere inflacie
vyhlasovanej Statistickym Gradom Slovenskej republiky meranej indexom spotrebitelskych
cien vjeho oficialne zverejnenych dokumentoch. Ndjom sa moéZe prenajimatelom
jednostranne zvysit vidy k januaru na zacinajuci kalendarny rok podla miery inflacie
oficidlne zverejnenej Statistickym tGradom Slovenskej republiky pre prisluiny kalendarny
rok. Pravo Upravy ndjomného podla tohto bodu sa mdze uplatnit len jedenkrat za obdobie
kalendarneho roka. V pripade, Ze sa toto pravo neuplatni v obdobi kalendadrneho roka
nasledujiceho po kalendarnom roku, za ktory bola roéna miera inflacie merand indexom

spotrebitelskych cien vyhldsena Statistickym Uradom Slovenskej republiky, straca
3
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prenajimatel narok uplatiovat prdvo na Upravu ndjomného za toto obdobie
v nasledujucich rokoch trvania tejto zmluvy. Oznamenie vyhotovené prenajimatefom
ohladom upravy dojednanej vysky ndjomného podla tohto bodu bude prilohou faktary
a bude obsahovat Udaje o percente zodpovedajucom rocnej miere inflacie meranej
indexom spotrebitelskych cien vyhlasovanej Statistickym Gradom Slovenskej republiky,
vypoclte upravenej sumy dojednanej vySky ndjomného a samotnej upravenej sumy
dojednanej vysky ndjomného.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania s Uhradou ndjomného, ma prenajimatel
pravo pozadovat Uroky z omeskania vo vyske 0,02% za kazdy deri omeskania.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spésobilom na dohodnuty Gcel uZivania
a v takomto stave ho aj po dobu platnosti tejto zmluvy udrZiavat,

b) umoznit ndjomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym osobam, ktoré maju vztah
k ndjomcovi, neobmedzeny pristup k a na predmet ndjmu, a to 24 hodin denne, 7 dni
v tyZdni a zabezpedit ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu,

c) nezasahovat do zariadeni vo vlastnictve ndjomcu,

d) v pripade scudzenia predmetu ndjmu, na poZiadanie najomcu, vykonat vsetky
potrebné opatrenia na to, aby zariadenia na predmete ndjmu mohli byt nepretrzite
funkéné,

e) ndjomcovi umoznovat prechody a prejazdy po svojich pozemkoch na ucel uZivania
predmetu ndjmu v zmysle zmluvy a pre pripad, Ze by pozemky, ktoré je nevyhnutné
pouzivat k prechodu k predmetu najmu tiez scudzil, prevedie tuto povinnost na ich
nadobudatela tak, aby bolo ndjomcovi umoZnené uzivat predmet najmu v sulade so
zmluvou.

Ndjomca sa zavazuje:

a) platit prenajimatelovi ndjomné v dohodnutych terminoch,

b) uZivat predmet ndjmu na dohodnuty ucel,

c) chrénit v ramci svojich mozZnosti predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim,

d) pred vykonavanim akychkolvek stavebnych Uprav a inych zasahov do predmetu najmu,
zabezpedit si pisomny suhlas prenajimatela; tato povinnost sa nevztahuje na vymeny,
opravy, Upravy a doplfiania potrebnych &asti technologického zariadenia najomcu,

e) Ze pri pracach na technologickom zariadeni, ako aj pri prevadzke tohto zariadenia bude
dodrzZiavat protipoZiarne a bezpecnostné predpisy pre pracu na elektrickom zariadeni,

f) nezasahovat do cudzich zariadeni,

g) v pripade, ak zisti potrebu vykonania oprav na predmete najmu, ktoré ma zabezpecit

prenajimatel, bez zbyto¢ného odkladu ozndmit tuto skutocnost prenajimatelovi;

v pripade, ak si ndjomca nesplni tuto povinnost je povinny nahradit Skodu

prenajimatelovi, ktora vznikla v suvislosti s porusenim tejto povinnosti,

Ze v pripade poskodenia predmetu najmu, ktoré bolo sp6sobené zavinenim ndjomcu

pocas instalacie technického zariadenia alebo jeho prevadzky, odstrani poskodenie

predmetu ndjmu na vlastné naklady,

i) poistit vSetok majetok a technoldgiu umiestnend na predmete najmu,

j) po skonceni nagjmu demontovat technologické zariadenie ndjomcu z predmetu ndjmu
a odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave zodpovedajucom dojednanému
sposobu uzivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné Upravy
a nevyhnutné zmeny vykonané ndjomcom so suhlasom prenajimatela, a to v lehote do
2 (slovom: dvoch) mesiacov odo dna skoncenia ndjmu zaloZzeného touto zmluvou.

h
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Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo ktorukolvek jeho cast do
podnajmu alebo uzivania bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, ktory
moZe prenajimatel poskytnut alebo odmietnut na zéklade svojho slobodného uvézenia,
pricom najomcovi nevznika narok na Ziadnu kompenzaciu, ak sa prenajimatel rozhodne
takyto suhlas neudelit.

Najomca je povinny vykonat odborné prehliadky a odborné skusky technickych a
elektrickych zariadeni pocas prevadzky zariadeni nachadzajucich sa na predmete najmu
podla vyhlasky MPSVaR ¢. 508/2009 Z. z. so zabezpecenim vyhovujlcej reviznej spravy
platnej ku driu podpisu tejto zmluvy. Najomca je zodpovedny za dodrZiavanie terminov
a leho6t pravidelnych odbornych prehliadok a odbornych skdsok. Na zdklade zistenych
nedostatkov z reviznej spravy ndjomca zabezpedi ich opravu.

Najomca je povinny venovat predmetu najmu primeranu starostlivost. Najomca je
povinny predchadzat akémukolvek poskodeniu alebo zni¢eniu predmetu ndjmu.
V pripade vzniku preukazatelnej Skody sa majetku prenajimatela alebo v pripade zniéenia
majetku prenajimatela sp6sobeného konanim alebo opomenutim konania ndjomcu, je
najomca povinny bez zbytocného odkladu informovat prenajimatela a vykonat opravu na
vlastné naklady. Prenajimatel ma pravo na ndhradu tychto nakladov, pricom je opravneny
jednostranne zapocitat nahradu tychto nakladov proti pripadnej pohladavke najomcu
voci prenajimatelovi.

Pri vykondvani udrzby a oprav na dohodnutej stavbe, ndjomca zabezpeci, aby sa vietky
prace realizovali vidy (¢i uz priamo najomcom alebo prostrednictvom externych
dodavatelov):

a) vcas,

b) prostrednictvom o0s6b s prislusnymi odbornymi skusenostami a poistenim (ak je
vzhladom na predmet a/alebo rozsah prac rozumné ho vyZadovat), naleZitym
odbornym spdsobom a v sulade s platnymi zakonmi a inymi prislusSnymi predpismi
(okrem iného po tom, ako boli ziskané vietky pripadné potrebné prislusné povolenia,
suhlasy a oprdvnenia, ak su pre takéto opravy alebo udrzbu vyZadované platnou
pravnou Upravou),

c) tak, aby tieto prace (alebo ktorakolvek ich ¢ast alebo désledky) nespdsobili skodu alebo
znehodnotenie predmetu ndjmu.

CL VI
Dalsie dojednania

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budu poskytovat potrebnu sucéinnost pri plneni zavazkov
z tejto zmluvy a navzajom sa budu véas pisomne informovat o vSetkych skuto¢nostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy, najma vzajomne si oznamovat vsetky
zmeny a dblezité okolnosti.

Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit skodu tym spdsobenu druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel predlozZil pred podpisanim tejto zmluvy doklady preukazujice jeho pravo na
prendjom predmetu ndjmu a zaroven sa zavazuje, Ze v pripade zmeny vlastnika (spravcu)
predmetu najmu, bude informovat o svojich zavazkoch vyplyvajucich z tejto zmluvy
nového vlastnika (sprdvcu), resp. pravneho ndstupcu.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnat potrebnd sucéinnost pri montazi a udribe
technologického zariadenia na predmete najmu tym, Ze umozZni pristup osobam i&_>



mechanizmom na predmet ndjmu a taktiez na k nemu prifahlé pozemky, ak su tieto vo
vlastnictve prenajimatela, v nevyhnutnej miere a po nevyhnutny ¢as. Rovnako sa zavazuje
poskytnut nevyhnutni sucinnost spodivajucu v umozZneni pristupu technickym
zariadeniam a mechanizmom pri udribe, opravach, vymenach a Upravach tohto
technologického zariadenia. Zaroven je prenajimatel povinny dbat o to, aby
neposkodzoval a neruSil prevadzku telekomunikacnych zariadeni a verejnych
elektronickych komunikacnych sieti najomcu, najma vzdusnych a podzemnych kablovych
vedeni.

V pripade, ak ind pravnicka osoba alebo fyzickd osoba bude mat zaujem instalovat vo
vzdialenosti mensej ako 30 m od predmetu ndjmu akékolvek technologické zariadenie,
neudeli prenajimatel suhlas, ak je opravneny ho udelovat, skér, ako o tejto skutocnosti
informuje najomcu. Najomca je opravneny sa k takejto instaldcii vyjadrit v lehote 30
(slovom: tridsat) dni od dorucenia projektovej dokumentacie.. Ndjomca vyda nesuhlasné
stanovisko len v pripade, ak umiestriované zariadenie bude rusit ¢innost zariadeni alebo
skreslovat merania pristrojov umiestnenych ndjomcom v predmete najmu.

Prenajimatel tymto ddva ndjomcovi suhlas a umozni mu zavedenie privodu elektrického
pradu na predmet najmu. Ndjomca na vlastné ndklady zabezpedi privod elektrického
pradu a uzavrie samostatnu zmluvu s prislusSnym energetickym doddvatelom a nainstaluje
samostatné meradlo.

Prenajimatel nebude zodpovedny za akékolvek prerusenie poskytovania akychkolvek
sluZieb spbsobené tretou osobou, ak ich prerusenie nebolo ddésledkom porusenia
povinnosti prenajimatela voci takejto tretej osobe alebo okolnostami, ktoré nie su pod
vyluénou kontrolou prenajimatela a takéto prerusenie neopraviuje ndjomcu na znizenie
najomného ani na pozastavenie Uhrady platieb splatnych podla tejto zmluvy.

Prenajimatel berie na vedomie, Ze podla § 21 ods. 1 a 2 zakona ¢. 452/2021 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov ndjomca méze v nevyhnutnom rozsahu a ak je to vo verejnom zaujme
a/ zriadovat a prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej nehnutelnosti; b/
vstupovat v suvislosti so zriadovanim, prevadzkovanim, opravami a udrzbou vedeni na
cudziu nehnutelnost; vykondavat nevyhnutné Upravy pody a jej porastu, najma odstrariovat
a okliesriovat stromy a iné porasty ohrozujlice bezpecnost a spolahlivost vedenia, ak to po
predchdadzajlcej vyzve neurobil vlastnik alebo uzivatel pozemku.

Pokial'ide o pozemky, ktoré st vo vlastnictve prenajimatela a ktoré nie su predmetom najmu
a bez prechodu alebo prejazdu po nich nie je mozny obvykly pristup k a na predmet ndjmu,
nadjomca je povinny informovat prenajimatela o prechodoch a prejazdoch zamestnancov
najomcu ajeho dodavatelov po takychto pozemkoch. Najomca je povinny vopred
oznamovat taktiez prejazdy tazkou technikou, ktorda by mohla spésobit poskodenie
pozemkov prenajimatela po ktorych sa bude k predmetu ndjmu a od neho presuvat.

Prenajimatel umozini ¢asovo neobmedzené vstupy na predmet ndjmu pre zamestnancov
zabezpecujucich vystavbu, kontrolu a udrzbu technolégie zdkladriovej stanice VKS a jej
infrastruktuary, pricom v pripade akéhokolvek podozrenia, alebo z opatrnosti si zamestnanci
ndjomcu povinni na vyZiadanie prenajimatela preukazat sa sluzobnym preukazom
a/alebo preukazom totoZnosti. Ndjomca odovzda prenajimatelovi alebo na pristupnom
mieste necha kltce od predmetu najmu tak, aby prenajimatel mohol v pripade mimoriadne;j
situacie okamzite zasiahnut. Najomca predloZi prenajimatelovi zoznamy opravnenych oséb,
za Ucelom vstupu na predmet ndjmu k technoldgii ndjomcu. Tieto zoznamy je ndjomca
povinny pravidelne na poZiadanie prenajimatela aktualizovat a taktieZz zodpovedd za
ochranu osobnych udajov uvedenych v zozname. V pripadoch poruch a vypadkov
bezprostredne ohrozujucich prevadzku zariadeni nachadzajucich sa na predmete najmu
umozni prenajimatel pristup k tymto zariadeniam aj osobam, ktoré nie si na zozname, ale
vZdy len v sprievode osoby, ktord uz v zozname zapisana je.



10.

11.

12.

Prenajimatel nezodpoveda za Ziadne straty ani Skody vzniknuté ndjomcovi na
technologickom zariadeni a/alebo predmetoch, ktoré su v jeho vlastnictve alebo sprave
a nachadzaju sa na predmete ndjmu, v dosledku zasahu akejkolvek tretej osoby, najma
vlamania, lUipeZe alebo kradeze, pricom vietky tieto rizika vyslovene prebera ndjomca a maju
byt kryté poistenim, ktoré sa ndjomca zavazuje uzavriet.

Kontaktnd osoba na strane ndjomcu vo veciach zmluvnych a fakturdcie je Mgr. Alena
Kupkova, tel. 02/588 23755, kontaktna osoba vo veciach technickych je Ing. Marek Horvath
0903 709 805. Kontaktnd osoba na strane prenajimatela je vo veciach zmluvnych a
fakturdcie Ing. Henrich Drabik, PhD. a kontaktna osoba pre prijimanie zoznamov o0s6b
najomcu za Uéelom vstupu na predmet najmu: Ing. Igor Stastny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny aj bez suhlasu prenajimatela

jednostranne previest na tretiu osobu (dalej len ,novy ndjomca“) svoje prava a povinnosti

z tejto zmluvy tak, aby sa novy ndjomca stal zmluvnou stranou tejto zmluvy namiesto

najomcu, a to za nasledovnych podmienok:

a) najomca je opravneny prava a povinnosti z tejto zmluvy previest na nového najomcu

len v pripade, Ze na nového najomcu prevedie vlastnicke pravo k veciam, ktoré ma

najomca na zaklade tejto zmluvy priamo umiestnené na/v predmete najmu;

ucinnost prevodu prav a povinnosti nemoze nastat skor ako sa novy najomca stane

vlastnikom veci, ktoré ma najomca na zaklade tejto zmluvy priamo umiestnené na/v

predmete ndjmu, alebo ako ndjomca v suvislosti s prevodom vlastnictva na nového
najomcu, tieto veci odovzda novému ndjomcovi, a to podla toho, ktord zo skutocnosti
nastane skor;

c) prevod prav a povinnosti je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi,
pricom prevod prdv a povinnosti bude ucinny ku dnu, v ktorom najomca pisomne
oznami prenajimatelovi prechod prav a povinnosti na nového ndjomcu; avsak ak
najomca v pisomnom ozndmeni uvedie neskorsi den, ku ktorému nastane ucinnost
prevodu, prevod prdv a povinnosti bude ucinny ku driu uvedenému v oznameni;

d) prevod prav a povinnosti sa nebude tykat jednotlivych zavazkov, ktoré vzniknu pred
ucinnostou prevodu prav a povinnosti, najma prevodom nebudd dotknuté financné
a iné pohladavky (napr. narok na Uradu najomného, narok na Urok z omeskania, narok
na nahradu Skody a pod.), ktoré zmluvnym strandm vzniknua pred ucinnostou prevodu
prav a povinnosti.

b

~

Ustanoveniami tohto bodu vsak nie su dotknuté pripady, kedy prava a povinnosti z tejto
zmluvy prejdd na pravnych nastupcov zmluvnych stran v pripadoch ustanovenych
pravnymi predpismi (napr. dedenie, prevod (Casti) podniku zmluvnej strany, vklad (¢asti)
podniku ako nepeniazného vkladu do obchodnej spolo¢nosti, zanik zmluvnej strany
s pravnym nastupcom (splynutie, zlucenie, rozdelenie) a pod.).

CL. v
Odovzdanie predmetu najmu najomcovi, jeho opravy a upravy
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi najneskor v den Géinnosti
zmluvy.
Pri skonéeni najmu sa zmluvné strany zavazuju spisat protokol o odovzdani predmetu
najmu

Ndjomca je opravneny vykonavat na predmete ndjmu stavebné Upravy len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. Pisomny sihlas prenajimatela sa
nevyzZaduje v pripade zmien zariadeni nachadzajlcich sa na predmete najmu vratane ich
Casti, vedeni, zariadeni, pridruzenych prostriedkov, konstrukcii a predmetov, ako aj ich
doplnania, vymeny, odstranenia alebo modernizacie, ktoré su vylu¢ne technologického7



charakteru a sucasne sa pri ich realizacii nezasahuje do predmetu ndjmu, nezvacsuje sa
celkova prenajata plocha. Pocas uskutocnovania stavebnych Uprav je ndjomca povinny
dodrzat vsetky podmienky ustanovené vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Drobné opravy na predmete ndjmu suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou
udrzbou je povinny uhradzat najomca. V pripade, ak ndjomca bez zbyto¢ného odkladu
nesplni povinnost podla predchadzajlcej vety, prenajimatel je opravneny vykonat drobné
opravy avynalozit naklady spojené sbeinou udribou na svoje vlastné naklady.
Prenajimatel ma prdvo na nahradu tychto nakladov, pricom je opravneny jednostranne
zapocitat naklady proti pripadnej pohladavke najomcu voci prenajimatelovi. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze za drobné opravy a beZnu udribu predmetu najmu sa povazuju
opravy a Udrzba predmetu najmu do vysky 200,00 EUR (slovom: dvesto eur) bez DPH v
jednotlivom pripade.

CL. v
Skoncenie najmu

Najom konéi uplynutim doby najmu dohodnutej v Cl. Il bod 1.

Najom zaloZeny touto zmluvou sa méze skoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran,
odstupenim od tejto zmluvy alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.

Prenajimatel méze tuto zmluvu vypovedat z akéhokolvek dévodu alebo aj bez udania
dovodu. Vypovedna lehota je vtomto pripade dvanastmesacna a zacina plynat od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede ndjomcovi.

Najomca je opravneny vypovedat tato zmluvu z akéhokolvek dévodu alebo bez udania
dovodu. Vypovedna lehota je vtomto pripade dvanastmesacénad a zacina plynut od prvého
dnia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede prenajimatelovi.

Vypoved musi mat vidy pisomnu formu, musi byt dorucend druhej zmluvne;j strane, inak
je neplatna.

Prenajimatel moze od tejto zmluvy odstupit z dovodov uvedenych v ust. § 679 ods. 3

Obcianskeho zakonnika a taktiez z dévodov ak ndjomca:

a) napriek predchadzajucej pisomnej vyzve prenajimatela ani v prenajimatelom
dodatocne stanovenej primeranej lehote nezaplati splatné ndjomné alebo iné penazné
plnenia, na ktoré vznikne prenajimatelovi narok podla tejto zmluvy alebo v suvislosti
s touto zmluvou,

b) uziva nadalej predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu takym spésobom,
Ze prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

Najomca modze od tejto zmluvy okrem zakonnych dévodov odstupit aj vtedy, ak:

a) strati schopnost prevadzkovat zariadenia, ktoré boli umiestnené na predmete najmu,

b) nastanu zmeny v technickych, alebo pravnych normach, alebo potreba instaldcie doposial
nevyvinutej technoldgie si vyZiadaju také Upravy, Zze ndjomca nebude moct z tychto
dévodov zariadenie dalej prevadzkovat,

c) prenajimatel podstatne porusuje povinnosti vyplyvajlce pre neho z tejto zmluvy, pricom
za podstatné porusenie sa povaZzuje najma opakované porusenie akejkolvek povinnosti
vyplyvajlcej z tejto zmluvy alebo z pravnej Upravy pre prenajimatela; za podstatné
porusenie povinnosti sa povaZuje aj omeskanie prenajimatela s odovzdanim predmetu
najmu v sulade s ustanoveniami ¢l. VIl bod 1 tejto zmluvy,

d) technologické zariadenie umiestené na predmete najmu nebude slUzit na prenos signalu
najomcu alebo jeho pravneho nastupcu,

e) prenajimatel urobil na predmete najmu také Upravy, ktoré obmedzuju jeho uzivanie a
ucel, na ktory je predmet najmu prenajaty.

Ucinky odsttpenia nastavaju doruéenim pisomného oznamenia jednej zmluvnej strany o

odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva

nerusi od pociatku, ale aZz odo dria dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane.g



Odstupenie musi mat pisomnud formu, musi byt dorucené druhej zmluvnej strane a musi
v nom byt uvedeny konkrétny dévod odstupenia, inak je neplatné.

CL. IX
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu uréenu
podla bodu 2., dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za
den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom,
odoprie dorucovanu pisomnost prevziat, alebo vktory marne uplynie najmenej
dvojtyzdnova ulozna doba pre vyzdvihnutie si zdsielky na poste, doru¢ovanej postou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke, dorucovanej postou zmluvnej strane,
preukdazatelne zamestnancom posty vyznacena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval”,
,adresat je nezndmy” alebo ind poznamka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato
poznamka zaklada na pravde.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy sidiel zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaZze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti
oznamil novu adresu sidla, pripadne ind nova adresu uréenu na doruéovanie pisomnosti.
V pripade akejkolvek zmeny adresy uréenej na dorucovanie pisomnosti na zdklade tejto
zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa prislusnd zmluvna strana zavazuje o zmene
adresy bezodkladne pisomne informovat druhd zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre
dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

Ak sa akakolvek pisomnost na zdklade tejto zmluvy alebo v slvislosti s touto zmluvou
dorucuje inak ako postou, je mozné ju dorucovat aj na inom mieste ako na adrese urcenej
podla bodu 2., ak sa na tomto mieste zmluvna strana v ¢ase dorucenia zdrzuje.

Cl. X
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moznd len pisomnou dohodou zmluvnych stran vo forme dodatku
k zmluve.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z textu tejto
zmluvy.

Vo veciach upravenych aj neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje
prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a suvisiacich vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti ucinné alebo neskor
stratia uéinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto netcéinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava, ktora, pokial je to prdvne mozné, sa
¢o najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto zmluvy.

Prenajimatel suhlasi, Ze zariadenie/a umiestnené na/v predmete nijmu mdzie byt
prevadzkované v tzv. zdielanom rezime, kedy na/v predmete ndjmu moze byt umiestnena
technoldgia vo vlastnictve iného telekomunikacného operatora zabezpecujliceho verejnu
komunikacnu siet, pricom najomca je zodpovedny za umiestnenie a prevadzku takéhoto
zariadenia/i.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost a ucinnost driom nasledujicim po dni jeho zverejnenia podla osobitného9



10.

predpisu na www.crz.gov.sk. Najomca vyhlasuje, Ze suhlasi so zverejnenim tohto
dodatku prenajimatefom v zmysle platnej a ucinnej pravnej upravy. Téato zmluva je
povinne zverejiiovanou zmluvou V zmysle § Sa zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéciadm v zneni neskorsich predpisov. Prenajimatel’ sa zavidzuje zverejnit
tuto zmluvu, resp. zabezpecCit’ jej zverejnenie, v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 211/2000
Z.z. 0 slobodnom pristupe K informaciam, ato bezodkladne po jej uzavreti a zaslat’
pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy najomcovi najneskor do 14 dni odo dna jej
zverejnenia.

V pripade, ak by pred nadobudnutim ucinnosti tejto zmluvy existovali este urcité zmluvy
alebo dohody medzi zmluvnymi stranami, predmetom ktorych je ndjom alebo uZivanie
predmetu ndjmu, tak nadobudnutim Gcinnosti tejto zmluvy zanika platnost a ucinnost
vSetkych zmluv a dohdod, ktoré boli medzi zmluvnymi stranami uzavreté akymkolvek
sposobom ohladom predmetu ndjmu, alebo ktoré ndjomca uzavrel s inou osobou, avsak
na prenajimatela presli alebo boli prevedené na zaklade akéhokolvek pravneho dévodu
prava a povinnosti z takejto zmluvy alebo dohody. Zmluvné strany zdroven deklaruju, ze
akékolvek zavazky niektorej zo zmluvnych stran vyplyvajlice z niektorej z tychto zmluv
alebo dohéd sa povazuju za uspokojené a pre pripad, Ze by urcité zavazky vyplyvajuce z
tychto zmldv alebo doh6éd po podpise tejto zmluvy este existovali, nadobudnutim
ucinnosti tejto zmluvy v celom rozsahu zanikaju.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych 2 (slovom: dva) dostane
prenajimatel a 2 (slovom: dva) ndjomca.

Prenajimatel si je vedomy skutocnosti, Ze s udajmi uvedenymi v tejto zmluve sa bude
v nevyhnutnom rozsahu oboznamovat aj spolo¢nost Deutsche Telekom Services Europe
Slovakia, s.r.o, Legionarska 10, 811 07 Bratislava, ICO 44 921 101 a spolo¢nost Swiss
Point, s.r.o. , Rac¢ianska 8014/153, 831 54 Bratislava, 1CO: 35843390, ktoré pre
spolocnost Slovak Telekom, a.s zabezpecduji proces vyhotovenia a spravy objedndvok
aprijem faktir apre pripad, Ze ktakémuto obozndmeniu dobjde, snim
Prenajimatel suhlasi.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak

toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej vdli, ju podpisali.

V Jaslovskych Bohuniciach dria 08.12.2023 V Bratislave dria 12.12.2023

Za prenajimatela: Za najomcu:

Pavol Stuller, PhD., MBA Slovak Telekom, a.s.
predseda predstavenstva Mgr. Alena Kupkova
senior Specialista spravy majetku

JUDr. Vladimir Svigar
podpredseda predstavenstva
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