ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

Prenajimatel: ,RABCANY, obecné shugby,
sidlo: Rabéa, ul. Rabécka 334

zastiipeny: Stefan Ratica, vedici

bankové spojenie: 0034188766/0900
I€O: 35996129

DIC: 2020945850

a

Nijomea: Jagetkovi Zuzana

narodeny: '
bytom: 029 44 Rabta

obtianstvo: SR B
uzavtel dna 30. novembra 2023, tito zmluva o nijme by

Prenajimatel ako spravea 24 bytového najomného domu s 8 byrovou nadstavbeu v _Rabéi, }IJ. Bysted |, sipisné (':islo’
336, ktorého vlastnikom j¢ Obec Rabéa, prenechéva nijomcovi do doéasaého uzivania byt & A2, na IIL poschodi

bytového domu.

IL.

Prenajimatel prenechiva nijomcovi do u¥ivania byt &. A2, nachidzajlici sa v Rabéi v bytovke €336 na I
poschodi, ktorf pozostiva z jednej izby, kuchyne s objvacou izbou, ptedsiene, kipelne, WC a komory, Celkovi plocha
obytagch miestnosti je 35,03 m2, plocha vedlajéich miestnost je 13,57 m2,

Vizbe je plivajica podlaha, zdsuvka a2 internet a'TV, okrihle stropné Ziarovkové svietidlo, pod oknom je
umiestnenf konvektor. V kipelni je eleketicky bojler, vaia so sprchovou batétiou, umyvadlo so stojanovou miesacou
batétiou, konvektor, dve polkruhové stencvé svietidid. V kuchyni je plévajiica podlaha, nachidza sa tu jedna mieacia
batéra (drezovi), nové kuchynski linka, jednoradové Ziarivkové osvetlenie, kioré je umiestnené pod homymi sktinkami
kuchynskej linky, elektricky spocik, digestor, oknihle stropné Fiarovkové svietidlo, Pod kuchynskfm oknom je
umiesteny konvektor, V. komore je plavajuca podlaha a stropné ziarovkové svieridio, V predsien, v kipelni 2 WC je
dlazba. Vo WC je zichod 4 rohové umpvadio so stojanovou miefacou batéhou 4 g stene polkruhové Ziarovkové
svietidlo. V predsieni je wmiestneny zvonéek, domici telefén 4 okrihle stropné Zturovkovd svieridlo. Elekerické vedenic
v predmetnom byte jo vedend pod omictkou. V celom byte je prevedeny hygienicky nirer

Nijomea sa zo stavom bytu oboznimil a bez chyb ho preberd ho do svojho uZivania. Nijomca mé pravo uiivar’
byt aj spoloéné priestory 4 zaniadeniz domu, ako aj pougivar’ plrenia, ktorjch poskytovanic s spojend s uiivanim byt (§
688 OZ).

I

Néjc_:mn}'r pomer vaniki diom 1. 12. 2023 a uzatvira sa na dobu urditg do 30. 11, 2024 s moznost'ou daliieho
prediZenia wzatvorenim novej nijoranej zmluvy najviac 3x po sebe (vid VZN 2/2017). Ak neddjde k dohode, ndjom
mozno vypovedat’ len z dévodov uvedenych v zdkone (§685 ods. 1 OZ).

v,
Prenajimatel’ odovedi ndjomeovi byt uvedeny vbode [ aII. tejto zmluvy spolu s jeho prislufenstvom v stave

spdsobilom na riadne udivanie (Go vypljva = opisu stavu bytu) 2 zavézuje sa zabezpedit’ ndjomcovi plny a nerufeny
vikon prav spojenych s urivanim bytu (§ 687 ods, 1 OZ). '



10.

V.

Nijomca sa zavizuje vykondvat' v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho ufivanim a uhradzat
néiklady spojené s jeho beznou adrEbou (§ 687 ods. 2 OZ).

Nutnost’ vikonu opriv, ktoré mé znidat’ prensjimatef, je povinny ozndmit’ mu bez zbytodného odkladu a
sacasne mu umo’nit’ ich vykonanie. V opacnom pripade zodpoveds za Skodu, ktord vanikla nesplnenim tejto
povinnosti {§ 692 ods. L OZ)}.

Zavizuje sa tiez predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenie domu uzivar Hadne a dadne pouZivar’ plnenia,
ktorjch poskytovanic je spojené s uzivanim bytu. Pt vikone svojich priv bude dbat’, abv sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpedujice ostatnym nijomeom vikon ich prav (§ 690 OZ).

Nijomea sa zaviizuje nevykondvat stavebné pravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sthlasu prenajimatela,
a to ani na svoje adklady (§ 694 OZ),

Néjomea sa zaviizuje nemontovar’ ziadne technické zariadenia po vonkajiom obvode budovy ani na jej streche,
Po dohode so spriveam ich méke namonrovat’ iha na miesta urdené.

Nijomea berie na vedomie privo prenajimatel'a na odstipenie od nijomne; zmluvy, ak napriek jeho pisomnej

vistrahe bude prenajacy byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym spésohom, e prenajimatelovi vanikd
skoda alebo Ze mu hrozi znaéni tkoda (§ 679 ods. 3 veta prvd OZ).

Nijomca je zodpovednj za vSetky $kody, ktoré vzniknd neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu a si
sposabené nim samotnym alcbo jeho ndvitevnikmi 2 inymi osobarni, odhliadnuc od beiného opotrebenia, Ak
ndjomea neodstrdni vzniknuté skody napriek pisomnej vizve v stanovenej primerangj lehote, je prenajimatel’
optévneny vykonat” opravu na ndklady ndjomeu.

Nijomea sa zavizuje nheadit’ $kodu, ktord vanikne neprimeranfm u#ivanim spoloényceh pricstorov, elektrickej
rozvodne] skine, hydrantav, centrdlneho domového telefénu, dveri a opldstenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktori Skodu zapri¢inila nezist. Vaniknuti $koda bude rozpoéitans rovaym dielom na kazdy obyvany byt v dase

zistents skody.

Néjomea je povinnf ozadmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v pocte osdb, alebo iné
skutocnost ovplyviiujuce visku mesaénych zaloh za stuzby a plnenia sivisiace s uzivanim by,

Nijomca nema ndrok po ukonéeni nijomného vzt'ahy na ndhradné uhytovanic.

VI.

' Zmluvné'strany berd na vedomie, #e oprivnenie prenajimatela na vykon stavebnjch pric, resp. injch podstatnyich
Zmicen v byt’c je viazané na sthlss ndjomen, ktoty ho méde odmictnut len z vizaych ddvodov, Ak viak prmajimz;tel’
Fmde vykondvat’ také tipravy na prikaz pristusncho orginu §timej sprivy, je ndjomca povinny ich vykonanie umodnit
inak zodpoveds za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 OZ). ,

VII.

1. Né]m:nca sa zaviizuje platit’ prepajimatelovi roéné ndjornné v sume 1.287,71€ av splatkach splamjch po 107,31 €
mesacne ?()zadu vzdy do 5. dita nasledujiceho mesiaca, Mesadné zdlohy za plnenia spojcné s uZivanim byt za’
vt’)fiu, stocné a elektrinu st splatné spolu s nijomnym rozpisané na evidenénom Liste, ktory je sGcast’ou emluvy. Ak
hajomeu .ncf-zaplar.{ nidjomnd alebo preddavky na tihradu za plnenia poskytované s wHvanim byru v uréenej lehote
splatnost, fe povinng zaplaty prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyike 3 prowmile z dI.'Zm:j sumy za kazdy
den omeskania, najmencj viak 1,00 € za kazdy aj zacaty mesiac omedkania.

2 U

zivat’ telefénnu pripojku Slovak Telecom méje najomei na vlastné niklady a vo $VOJOm mene.

ve ) . . - . A e ’ - .
3. Usivat interncrovi pripojlu mé#e nijomca na viastné niklady a vo svojom mene.

4. Skutocni viska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé shuiby sa zidtuje vidy za kalendiray rok



Zmluvné strany berd na vedomie, Ze sposob vipottu najomného, Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
spbsob ich platenia a pripady, v ktorjch {e prenajimatel oprivneny jednostranne zvyiit nijomné, Ghradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ daldie podmienky nijomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravay
predpis (§ 696 ods. L OZ),

VIIL

Nijom bytu sa skond dohodou zmluvnych stran, vipovedou, alebo uplynurim dolwy,

Nijomea mbze dat’ vipoved a) bez udana dovodu., Vipovednd lehora je 3 mesiace a zadina plyndr’ od prvého dia
nasledujiceho po tej dorudent.

Prenajimatel’ moZe daf’ vipoved z dévodov uvedenjch v § 711 ods. 1 Obcuanskeho zékonnika. Dohodnutd
vipovednd lehota plad aj na vypoved dana prenajimatelom.

Po skonéeni najmu sa ndjomca zavizuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v stave, v akom ho preveal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani byt sa spite zdpisnica, v kiorej sa uvedie stav bytu v €ase
odovzdania s uvedenim vid, ktoré vznikli v désledku nadmemého opotrebovania bytu 2 acdodriovania povinnost

riadne] Gdeiby a opravy bytu.

Najneskdr pri podpise tejto nijomnej zmluvy je nijomea povinaf zlosi¢ na udet sprivew, alebo do pokladne,
finanéni zibezpeky vo viske dvoch mesacnjch ndjmov.

1X.
Ucastaici si zmlavu preditali jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlasmorucae podpisali.

V Rabéi diia 30.11.2023

Prenajimatef’ Nijomea

givpne sty
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Stefan Rurica -
Tagelkovd Zurana

vedaci ,,lt\Bé.\f\'", abeené sluZby



