
Zmluva o nájme bytu č. 7

Pľenajímatel': obec Horná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
IČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Číslo účtu: SK54 0200 0000 0048 l 178 1654

Nájomca: Miháliková Iveta

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

Čt. l
Predmet nájmu

l' Prenajímatel' je výlučným vlastníkom nehnutel'nosti vobci Homá Streda - nájomný
bytový dom č. 725, parcela č. 3/|3 a3l14 v k. ú. Hoľná Stľeda.2' Pľenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽíva nia2 - izbový byt č.7 na l poschodí, ktoýpozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zaľiadenie - kúpel'ňa, WC, úloŽný pľiestor naprízemí). Podlahová plocha bytu je 56,36m2' Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v pľotokole o pľevz atÍ byt-l) č. 7,ktory tvorí neoddeliteľnú prílohu č.1 tejto zmluvy.

3' Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č. 7, byt bez závad'pľeberá dosvojho užívania spoločne s osobami tvoriacimi domácnost' uvedenými v evidenčnom
liste, ktory tvoľí neoddelitel'nú prílohu č.2 zmluvy. Nájomca a tieto osoby majú popľipľáve užívat'byt aj pľávo užÍvat'spoločné pľiestory a spoločné zariadeniadomu, ako ajpouŽívat'plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívaním bytu. ,

čt. n
Doba nájmu

l' Nájomný vzt'ah vzniká dňom 0l.0l.2024 auzatvárasa na dobu uľčitú do 3l .12.2024.
Nájomca má prednostné právo na opakov ane uzatvorenie zmluvy o nájme bytu lenv prípade, že do&žiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzného nariadenia

, obce Horná Stľeda č. 5l2O22 (d'alej len VZN) á príslušné ustanovenia občianskehoziíkonníka apríslušných ustanovení zákona č' 443l2OlO Z. z. vznení neskoľších
pľedpisov' Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiadať
prenajímatel'a o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.2' K teľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'nit' a odovzdat, hoprenajímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne užívanie aj s vybavením bytu, pľičom



nesie zodpovednost'Za spôsobené škody a je povinný uhľadiť pľenajímatel,ovi nákladya tie opľavy a práce, ktoými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.3' Nájomca prehlasuje, že po skončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inejbytovej náhľady a tohto sa výslovne vzdáva.

čl ul
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

l' Nájomca je povinný platit' za užívanie bytu mesačne nájomné vo výške 17l,69€'V tom: nájom za byove pľiestoľy |26,25 €, príspevku do fondu oprav 20,71€.,pľíspevku na poistné bytového domu 2,73 € (záloha)a výška úhľady za plnenie spojenés uŽívaním bytu elektrická energia _ spoločné priestáry 2,- € (záloha), vývoz fekálií2l,-€ (zálohovo)' Pľenajímatel' má pľávo výšky príspevkov kaŽdoročne upľavit, o mieruinflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za prď chádzajucikalendárny rok.Fond prevádzky, údržby a opráv sa tvorí v zmysle zákona č. 443/2OlO Z. z., El8 ods.3.2' Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopľed do25.dňapredchádzajúcehomesiaca.3' Nájomné je moŽné uhradit' bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu:

;ffí':Tj.j000 
0048 1178 1654, variabilný sym bol 72507 alebo do pokladne

4' V prípade' že nájomcanezaplatínájomné alebo predd avky zasluŽby spojené s uŽívanímbytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímat el,ovi zaplatit, poplatokz omeškania vo výške 2,5 yo z dlžnej sumy ,u'uuzal, deň omeškania, minimálnevo výške l,- €.
5' Pľenajímatel' je povinn ý do 25.mája nasledujúceho ľoka urobit'vyúčtovanie skutočnýchnákladov za predchád zajuci rok a doručit] ho nájomcovi. Splatnost, vyúčtovanéhonedoplatku' ľesp. preplatku je 10 dní od doručenia.i.uetorrarria nájomcovi.Za vývoz fekáIií prenajímatel' vyúčtuje skutočné nánuay do 25.mája nasledujúcehoroka' zároveň vyúčtuje i vodné za spotľebu vody. Poplatok buáe rozúčtovanýnazáklade skutočného odberu vody.
6' Pľenajímatel' má právo zuýšiť,'yslu nájomného a záloh za služby,ak je preto dôvodvyplyvajúci zo zmeny predpisov, alebo z ľozhodnutia cenových orgánov, prípadneiných odôvodnených skutočností, ktoré bezprostľedne súvisia s výpočtom nájomnéhoa zálohzaslužby' Zmenuvyšky nájomného a pľeddavkov môŽe pľenajímateľ realizovaťod l ' dňa mesiaca nasledujúc"l'o po skutočnosti, ktorá vytvorí právo prenajímateľana vykonanie zmeny' Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ, ako bude nájomca na tútoZmenu upozornený a na základe uzatvoreného dodatku k nájomnej zmluve.7' Finančná záruka na splácanie nájomného a úhľad za prípadnépoškodeniebytuvo výške 440,88 € bola uhľadená pľi podpise zmluvy o nájme bytu č. 7 zo dňa27'12'2022' Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finan čná zábezpeka, alebojej časť(po odrátaní nedoplatkov prĺpadne škôd na zariadení bytu) vrátená nájomcovibankovým pľevodom na účet nrĺjomcu, ktoľý oznámipľenajímatel,ovi do l0 pracovnýchdní od ukončenia nájomnej zmluvy.



Nájomca je povinný uzatvoľiť zmluvu o odbere plynu a elektľickej energieSo Slovenským plynáľenským priemyslom' a.s. a zapaaoslovenskou energetikou,a. s. osobitne na svoje meno.

Čl. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomcaje povinný:
o udržiavat, bytv stave' v akom bytprevzalo ľiadne a včas infoľmovat' prenajímat el'a o závažľrých skutočnostiach nájomného bytu

äj::':::ĺ*ľffľ'ov' 
najmä uvádzať riadne u ueu, skutočnosti o počte osôb v byte

o drobné opravy v byte súvisiace s jeho užívanímhľadit, na vlastné nákladyo väčšie opravy vbyte je nájomca povinný oznámit' prenajímatel,ovi bez zbytočného

;ľ}'*H'äilľ'-u 
ich vykonanie, inak zodpovedá za škodu, ktoľá nesplnením tejto

o nerušit'ostatných nájomcov pri výkone ich užívateľských právo nevykonávat' v byte stavebné a inštalačné úpľavy bez pľedch ádzajúceho písomného

;ľľ'" 
nájomcu' Ichrealizáciaje hĺubým porus",ri- povinností vypiyvajĺcich z nájmu

' nle je oprávnený pľenechať, resp. inak disponovat' s pľedmetom nájmu a nesmie hozaťažiť Žiadnou pľávnou skutočnostbu. Pľe_tento pľĺpäo sú tieto zmluvyod počiatkuneplatné' v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdat' byt v stave, v akom hoprevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom pľípade je nájomcapovinný uhľadit'prenajímatel'ovi i nák laáy zaopľavy u o.a"" súvisiace s uvedením bytudo pôvodného stavu, s pľihliadnutím na bežneopotľebovanie. Nedostatky a poškodeniev byte a spoločných pľiestoľoch a zariadeniactr Ĺytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktorís ním byvajú' bezodkladne odstľáni a uhľadí u pi.'.i vyške. Ak by sa tak nestalo, máprenajímatel' pľávo po predchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodenia odstľĺíniťna vlastné náklady a tieto následne požadovaťdo nájomcu

ffäilffil|[ 
bezodkladne oznámit' pľíslušníko' Jo-á"nosti, ktorí s ním budú bývať

umoŽniť prístup pľenajímatel'ovi do bytu s cieľom prekontrolovania technického stavubytu a dodľžiavania zmluvných podmienok
ohlasovat' prípadný požiar v súlade s platnými pľedpismi ochľany pľed poŽiarmina ohlasovňu poŽiarov prenajímatel'a a na ohlasovňu poŽiu.ou okľesného ľiaditeľstva

iäľ.i'"l"ŕ''äHffľ 
zboru v Novom Meste náa vano,,, v súlade s |oziarno-

spal'ovanie horľavých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy,kľovín arôznychchemických odpadov vo vol'nom priestranstv e je zakéaané
nezakladať únikové cesty, požiaľne technické zariadenia _
hydľanty _ hadicové zariadeniaazabezpečiť, abyti"t" b"li ľ;;;"Jäffľ'e 

prístľoje'
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o

o

a
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a

o

a

ľľ3i::;:iľJT";phasiace 
pľístroje, hydranty _ hadicové zariadenianeboli pouŽité

bezodkladne, najneskôr do l dňa, nahlásit' pľenajímatel,ovi poistnú udalosťna pľedmete nájmu a predloŽit'podklady vä,ahujúce sa na poistn ý prípad

Nájomca:

a

a

a

zodpovedá v plnom. rozsahu za protipožiaľnu ochľanu pľedmetu nájmu a zaväz'nje savykonávať potrebne opatrenia pre jej zabezpečenie, nájomca pľebeľá na seba všetky

l"J:ä;"' 
vyplyvajúce z pľedpisou o o"t run e zdravitau Ĺe'p.čnosti pľi práci aochľane

zodpovedá za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vzniknenapľedmete nájmu a ktorá bude spôsouena nĺm ai;;;j"n" 
'"vinením 

alebo zanedbanímjeho povinnosti, ako aj zataktosiôsobenĺ škodu tľetím osobám

Prenajímateľ je povinný

a) nespĺňa podmienky VZN

cl. v
Povinnosti pľenajímatel'a

čl. vl
Zániknájmu bytu

a

umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon pľáv spojených s uŽívaním

ä*T:JJ:ĺľ'azabezpečit'pľe 
nájomcu riadne plnenie rluzi"b, s ktorými je predmet

;:::Y-ľäJy 
rea\izovať po predchá dzajúcomupovedomení nájomcom a dohode s ním

Nájom bytu môŽe zaniknút':
l. Písomnou dohodou medziprenajímatel,om a nájomcom.2. Uplynutím doby nájmu.
3' Písomnou výpoved'ou nájomcu' pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiacanasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoved,äoľučená prenajímatel,ovi.4' Po pľerokovaní v obecnom zastupitel'stve a so súhlasom staľostu obce písomnouvýpoved'ou náj mu prenaj ímatel'om, ak náj omca :

b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najm ä tým, že

ľ;1ľľ:Jčas 
nájomné alebo úhľadu za poskytované s užÍvanÍmaytrráďhšie



-
c) alebo ten, kto s ním býva,napľiek písomnej výhĺade hrubo poškodzuje prenajatý

byt a jeho príslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadeniav dome
d) využivaprenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie' alebo

ak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne poľušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobľé mravy v dome.

e) neuŽíva bytbezváŽnych dôvodov viac ako jeden mesiac
|) bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom bye ubýuje osoby, ktoré nie sú na

evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie ako
15 dní)

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola výpoveď doľučená nájomcovi.

6. Výpoveďou prenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.
1, písm. c) _ g) a ods. 2 - 6.

čt. vu
Záverečné ustanovenia

l. Zmluvu je moŽné menit' a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pre pľípad Zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavrieť takýo dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Yzťahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záväznými právnymi normami, ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach' pričom jednu zmluvu obdrži
nájomca a dve prenajímateľ.

4' Zmluvné stľany prehlasujú, že zmluva bola uzatvorená na základe ich slobodnej vôle,
zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

1ĺ DEtM 1 3, DEC 2023

V Hornej Stľede dňa.................V Hornej Stľede dňa

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Miháliková Iveta



- INVBNTURNY SUPIS
Bytový dom, Horná Streda č.725

Vchod do bytového domu - pľed dverami

Zádverie

Spoločný pľiestor - kočikáreň, bicykláľeň

Vodáľeň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

V
1ks

Svietidlo lks
Zvonček so zvončekmi do lks
Elektromeľňa lks

V lks
Svietidlo neónové lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové

12 ks
Dveľe lks
Elektľická skľinka lks

Točka
lks

na studenú vodu lksV lnac lks
Svietidlo neónové lks

lks

lks
Zásuvka lksSvietidlo lks

lks
Hasiaci lks
Svietidlo neónové 3ksV

3ks
Núdzové svetlo 3ksZvonček 4ks

Hasiaci lks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ksV 3ks
Zvonček 4ks



Dľuhé poschodie

lksHasiaci
lksvne
lksZvonček
4ks
3ksSvietidlo neónové
4ksNúdzovésvetlo
4ks



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.725

Byt č. 7 _2 izboý s balkónom, 1. poschodie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývacia izba

Svietidlo até lksV
2ksDvere vchodové do lksSkĺinka - ističe lkszásuvka lksRadiátor s hlavicou lks

V
lksVentilátoľ
lksSvietidlo
lksWC misa kombi lksVodomer
lksDveľe
lks

V
lksSvietidlo
lksVaňa
lksU
lksBatéria vaňová lksBatéľia
lks- zásuvka
2ksTočka
lksV
lksRadiátor re lksKotol PROTHERM lksDvere
lks

Radiátor s hlavicou lksDvo
2ks-zásuvka
5ks
lkslinkaKuch
lks
lksSvietidlo nad linkou lks

MORA lksPotľavinová skľinka lkstelefon lksTermostat
lks



Batéria lks
Zásuvka internetna lks
Zásuvkana anténu lks
Dvere lks

Dvo lks
-zásuvka 3ks

Radiátor s hlavicou lks
Dveľe lks
Záswkana internet lks
Zásuvkana anténu 1ks

Izba

Vodomeľ: m3

ĺ 1 DEI ilľB
V Hoľnej Stľede dňa....

Nájomca: Miháliková Iveta

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová starostka obce

*
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Pľotokol o prevzatí bytu č.7 v bytovom dome č.725

Pľenajímateľ: obec Hoľná Streda
zastúpená Bc. Simonou Bičanovou, staľostka obce
lČo: oot l l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: SK54 0200 0000 0048 l l78 1654

Nájomca: Miháliková Iveta

Nájomca podpisom potvľdzuje, že saoboznámil so stavom pľenajímaného byu č. 7
v bytovom dome č.7zs,bytbezzávad,prebeľá do svojho užívaniaspoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 7:2- izboý na 1. poschodí' podlahová plocha bytu 56,36 m2
- chodba .................8,24 m2
- obývacia izba akuchyňa.... ..2I,lI m2
- izba ..16,00 m2
- kúpeľňa ................4,43m2
- wc ....0,99 m2
- balkón.... '.............5,59 m2

Inventúrny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto protokolu.

I tr DEC 202t
V Hoľnej Stľede dňa ................. I 3, DEC,2023

V Hornej Stľede dňa...........

Bc. Simona Bičanová
starostka obce
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o
*
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Miháliková Iveta



EvIDENČľÝ LIsT

Udaje o osobách byvajúcich v byte (mimo ažívatel,abytu)

Výmera bytu, sadzba - €lmz 2,24 C

Meno užívateľa Miháliková Iveta
7aUlica číslodomu 725 Poschodie Ia mresto I9 6 24 Horná Stľeda

P.č a pľiezviskoMeno Dátum
naľodenia

Pomeľ
k užívatel'ovi

Poznĺĺmka
I

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 8
2 izba+ 2t 11
J Izba I
4 WC 99
5 43
6 Balkón 59

m



-
Zásady

Pre údržbu domov a bytov

CI. I

Úvodné ustanovenia

1. Učelom týchto zásad je stanovenie postupu, podmienok údržbynájomných bytov(d'alej NB).
2' NB sú vo vlastníctve gb:: : osobitým reŽimom, ktoré vymedzuje Všeobecnezáväzne naľiadenie (d'alej VZN).

ct. il
Rozdelenie údržby

1' UdľŽba spoločných priestorov t. j. schodiska, stľechy, fasády, systém ústred. kúrenia (aŽna poškodenie uŽívatel'om), vchódových dverí d" Ĺŕ;;iy, kočikáme.2' 
ľĺ:'o' 

byových priestoľóv, Ĺi;.ú si na vlastne nár.iuay zabezpečuje kaŽdý užívatel,

CI. III
Finančné krytie opľáv a údÉby

l ' UdrŽbu spoločných priestorov zabezpečuje obec Horná Streda (až naprípady, ked,jednotlivec poŠkodĺ časti spoločných'pľiestorovj na^základ,e technických prehliadokdomov' ktoré sa vykonávajú poveľenym p.u.ouníkom obce raz ročnealebo na základenahlásenia domového dovérnika. ľieio sj n aaer'J) ľondu opráv pľedmetného domu.

2. Úd'zbu v bytoch je povinný hľadit' užívatel, bytu sám. Jedná sa o práce:
Sanitáľne zariadenia:

- upevnenie uvol'neného umýv ad|a, záchodovej misy , drezu,výlevky, vane- opľava' výmena výokového ventilu - kohútika- opľava' výmena sifonu
- opľava batérie
- výmena tesnenia
- . opľava. výmena dvierok pri obmuľovanej vani- čistenie zanesených odpadovýchrur zbytu len do kanalizačného stúpadla- opľava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých dľobných súčastí- oprava, výmena ochranných rámov na dľezoch a vylevkách

Elektľické zariadenie
oprava' výmena vypínačov všetkých dľuhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel' objímok' zvončekového a signálizačného zariadenia,včítane tlačidlapľi vchode, tľansformátora, zvončeka i miestnej batéľie, ak patrí k bytu



- oprava osvetľovacích telies, pľípadne výmena ich jednotlivých súčastí

Plynové a elektrické sporáky a variče, radiátory:

- oprava horákov
- opľava' výmena uzavieracích kohútikov plynu
- opľava' výmena vypínačov elektrického prudu
- opľava platničiek a pečúcej rury
- výmena pľívodného kábla alebo hadice
- výmena plechu, pekáča a roštu do pečúcej rury

ohľievače vody, plynové' prietokové a elektrické zásobníky:
- opľava aúdrŽbaplynového kotla, oprava ventilov apáky, regulačného zariadenia

hoľáka, rur a kolien na obvod spálených plynov
- čistenie
- vykonanie ochĺanných náterov
- opľava termostatu

Kovanie azánky:
- opľava' výmena kľuky, štítka, tlačidla, poštovej schľánky, medzi dverových spojov'

zámkov, vloŽiek do zámkov, kl'účov

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien
- v'ýmena časti obloŽenia okenných paľapetov

Podlahy:
- oprava uvoľnených dlaŽdíc
_ upevnenie, výmena prahu
- upevnenie, náhĺada podlahoqých líšt

Životnosť predmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéria drezová
batéria umývadlová
um;ývadlo
drez antikoroqý
záchodová misa
splachovacia nádrž

Životnosť j ednotliqých zariadeĺi:

zabudované osvetľovacie teleso
zásuvka STA v byte

20 rokov
20 ľokov
20 rokov
20 ľokov
20 rokov
30 rokov
20 rokov
20 rokov

20 rokov
10 rokov



Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude dochádzat'k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodĺírnosti 
-s 

finančnými pľostriedkami, potĺui;uää" 
'" 

u"äääľ na nĺch opľavit,a po oprave budú funkčne schopné plniť svoj účel, zvolí sa táto forma. K výmene budedochádzat', úv prípade, že zariaáenie uŽ nebude mož'néopľaviť.

Životnosť j ednotlivých predmetov:
- sporák
- zdroj teplaužívaný jednotlivých nájomcom

bytu na vykurovanie

Životnosť j ednotlivých predmetov :

- dveľe vnútorné
- vstavaný nábytok
- kuchynská linka
- poštová schĺánka
- okná
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V Hornej Stľede dňa......

Bc. Simona Bičanová' 
starostka obce

l5 rokov

20 rokov

50 ľokov
50 rokov
20 rokov
25 rokov
40 ľokov

V Homej Strede dňa.....
1 l. 0EC.2023
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