uzatvo

NAJOMNA ZMLUVA C. 09/2024

rena podl'a ust. § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik medzi:

1. Prenajimatel’:

Nézov: Obec Zirany

Sidlo: Obecny urad, Zirany &. 194, Zirany, PSC: 951 74
1CO: 00 308 706

DIC: 2021102952

Statutarny organ: Mgr. Imrich Nagy, starosta

Cislo uétu: SK40 5600 0000 0008 1432 3001

(dalej len ako ,,Prenajimatel*)

2. Ndjomcovia:

Meno

a priezvisko: Kristian Balko a  Bc. Alexandra Balkova rod. Czanikova

Déatum narodenia:

Rodné
Bydlis

¢islo:
ko:

Cislo uctu:

(dalej

len ako ,,Ndjomca“)

(prenajimatel’ a ndgjomca d’alej spoloéne len ako ,,U&astnici“ alebo ,,Zmluvné strany*)

1 P
1.1

1.2

2 P
2.1

2.2

REAMBULA

Tato najomna zmluva (d’alej len ako ,,Zmluva®) upravuje nijom bytu v bytovom dome
zhotovenom prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky a Giverov zo Statneho fondu rozvoja byvania ako financovanie priorit tatnej
bytovej politiky schvalenych vladou Slovenskej republiky pri rozSirovani a zvelad’ovani
bytového fondu.

V nadviznosti na vyssie uvedené vydala Obec Zirany Vieobecne zavizné nariadenia &. 2/2014
zo dia 12.06.2014, ktoré upravuje podmienky evidencie Ziadosti, pridel'ovania najomnych bytov,
najomnych vztahov ako aj spravy najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim
verejnych prostriedkov na tcely podpory socialneho byvania (d’alej len ako ,,V§eobecne zavizné
nariadenie obce*).

REDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby Bytového domu 16 b.j. Zirany na pozemku parcela
registra ,,C*“ KN ¢. 3707/95, ktora je zaplsana na LV €. 1373 vedenom Okresnym uradom Nitra,
katastralny odbor, pre katastralne tizemie Zirany, obec Zirany, okres Nitra (d’alej len ako

,Bytovy dom®).

Predmetom najmu je:
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2.2.1 byt cislo
2.2.2 na prizemnom podlaZzi,
2.2.3 vovchode ¢islo  Bytového domu,

(d’alej len ako ,,Predmet najmu‘ alebo ,,Byt). Predmet najmu je blizSie Specifiovany v Prilohe
¢. 1 tejto Zmluvy (Evidencny list pre vypocet ndjomného a sluzieb).

2.3 K Bytu $pecifikovanému v bode 2.2 tohto ¢lanku Zmluvy prislucha vonkajsie parkovacie statie
¢. 3, nachadzajice sa na pozemku parcela registra ,,C*“ KN ¢. 3707/97 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 744 m?, zapisanej na LV &. 1373 pre katastralne uzemie Zirany, vyznadené
v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy (Nakres umiestnenia parkovacieho statia), ktoré je opravneny uzivat
vyluéne Najomca a osoby zijuce s nim v spolo¢nej domacnosti ato vylucne na parkovanie
osobného motorového vozidla (dalej ako ,,Parkovacie statie).

3 PREDMET ZMLUVY

3.1 Prenajimatel’ prenechava Najomcovi za odplatu Predmet najmu a Parkovacie statie, aby ich
najomca pocas trvania njjomného vztahu uzival.

3.2 Spolus Najomcom maju pravo Predmet ndjmu uzivat’ osoby zijuce s nim v spolo¢nej domacnosti,
uvedené v Evidencnom liste pre vypocet nadjomného a sluzieb, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto
Zmluvy.

3.3 Opis stavu Bytu a opis vybavenia a prislusenstva, v akom najomca Predmet ndjmu prebera, su
blizSie Specifikované v Eviden¢nom liste pre vypocet najomného a sluzieb (Priloha ¢. 1).
V Eviden¢nom liste bude uvedeny aj Ciselny stav meraCov energii v Case prevzatia Predmetu
najmu. Eviden¢ny list podpisany Najomcom a Prenajimatelom sa povazuje za listinu
preukazujicu odovzdanie Predmetu najmu Prenajimatelom Najomcovi.

4 DOBA NAIMU

4.1 Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet ndjmu do uzivania na dobu urciti.

4.2  Zaciatok najmu je odo diia 01.01.2024. Najom sa ukoncuje dna 31.12.2026.

5 NAJOMNE A UHRADA ZA SLUZBY POSKYTOVANE S UZiVANIM PREDMETU

NAJMU

5.1  Vyska najjomného za uzivanie Predmetu n4jmu a Parkovacieho statia (dalej ako ,,Najomné*) ako
aj vyska thrady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu a Parkovacieho statia (d’alej ako
»Platby za sluzby®) je presne Specifikovana v Eviden¢nom liste pre vypocet najjomného a
sluzieb, ktory tvori neoddelitel'nu suc¢ast’ Zmluvy ako jej Priloha ¢. 1. Vyska Najomného je uréena
na zaklade Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.

5.2 Sluzby spojené suzivanim Predmetu najmu a Parkovacieho statia zabezpeCované
Prenajimatel’om, za ktoré Najomca plati Platby za sluzby st nasledovné:

5.2.1 dodavka studenej a teplej vody,

5.2.2  dodavka plynu,

5.2.3 dodavka elektrickej energie,

5.2.4 vonkajsie osvetlenie domu, osvetlenie casti domu, ako st pristupy, chodby, schodiska,

5.2.5 odvoz komunalneho odpadu,

6 SPLATNOST NAJOMNEHO A PLATIEB ZA SLUZBY

6.1 Najomné a Platby za sluzby je Najomca povinny uhradzat’ na bankovy U¢et Prenajimatel’a Cislo
(IBAN): SK40 5600 0000 0008 1432 3001, vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a.s.,
pripadne na iny ucet, ktory Prenajimatel’ oznami Najomcovi.
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6.2 Najomné a Platby za sluzby je Najomca povinny uhradzat’ mesacne za prislusny kalendarny
mesiac najneskor do posledného diia kalendarneho mesiaca, ktory predchadza kalendarnemu
mesiacu, za ktory sa N4jomné a Platby za sluzby platia.

6.3 Uhrada Platieb za sluzby je platbou zilohovou a voéi skutoénym nékladom sa vyuétovava
v terminoch alebo obdobiach uvedenych v Evidenc¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb
(Priloha €. 1).

6.4 Najomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani Platieb za sluzby do 15
dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku zo strany Prenajimatel’a oznamena. Pripadny preplatok
Prenajimatel’ vrati Najomcovi do 15 dni na jeho bankovy ucet uvedeny v zahlavi Zmluvy.

6.5 V pripade zmeny rozhodujucich skutocnosti pre urcenie vysky Platieb za sluzby ma Prenajimatel’
pravo vySku Platieb za sluzby jednostranne zmenit bez predchédzajuceho suhlasu Najomcu.
Zmenu vysky Platieb za sluzby je Prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. diia kalenddrneho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord dava pravo Prenajimatel’ovi tuto zmenu vykonat'.

7 FINANCNA ZABEZPEKA

7.1 'V stlade sust. § 5 ods. 1 pism. e) vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja ¢. V-
2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania zo 07.12.2006 Najomca zaplatil Prenajimatel'ovi
finan¢nu zébezpeku vo vyske 815,76 eur za Predmet najmu (d’alej ako ,,Finanéna zabezpeka®).

7.2 Finan¢na zabezpeka bude sluzit’ ako:

7.2.1 zabezpeka na vSetky peniazné pohladdvky vratane prisluSenstva, ktoré vzniknu
Prenajimatel’ovi voc¢i Najomcovi z titulu neplnenia tejto Zmluvy;

7.2.2  zabezpeka na uhradu pripadnej Skody na Predmete najmu alebo spolo¢nych castiach a
spolo¢nych zariadeniach Bytového domu spdsobenej konanim N4jomcu alebo osobami,
ktoré ziji s Najomcom v spolo¢nej domécnosti;

7.2.3  zabezpeka na thradu zmluvnej pokuty v pripade porusenia ustanoveni tejto Zmluvy a
to pocas celej doby trvania najmu.

7.3  Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Najomca nesplni vcas svoje splatné zavizky
vyplyvajlce z tejto Zmluvy (predovsetkym zaviazky uvedené v bode 7.2 tejto Zmluvy), alebo
ich splni iba CiastoCne, je Prenajimatel’ opravneny uspokojit’ svoju splatni pohladavku zo
zlozenej Financnej zabezpeky a to do vysky petiazného zavizku Néajomcu, s ktorym sa ocitne v
omeskani. Pouzitie Finan¢nej zabezpeky oznami Prenajimatel’ Najomcovi a zaroven ho pisomne
vyzve, aby v lehote do 1 mesiaca od dorucenia vyzvy doplnil Finan¢na zabezpeku do pévodne;j
vysky. Ak Najomca nedoplati Finan¢nu zabezpeku do vysky, ako je uvedené v bode 7.1 tejto
Zmluvy, vznikd Prenajimatelovi pravo na zmluvni pokutu vo vyske 5,- EUR za kazdy den
omeskania Najomcu.

7.4 Finan¢na zabezpeka bude po celi dobu platnosti Zmluvy ulozena na bankovom T1cte
Prenajimatel’a a po kompletnom vytctovani a zapocitani pripadnych nedoplatkov a po vypratani
a odovzdani Predmetu najmu Prenajimatelovi, bude zostatok Finan¢nej zabezpeky do jedného
mesiaca od splnenia vysSie uvedeného vrateny Najomcovi na jeho bankovy ucet uvedeny v
zahlavi tejto Zmluvy.

8 NAKLADANIE S PREDMETOM NAJMU

8.1 'V pripade, ak Prenajimatel’ zisti, ze Predmet najmu uzivaji osoby, ktoré nie si uvedené v
Eviden¢nom liste, povazuje sa to za hrubé porusenie tejto Zmluvy zo strany Najomcu, pricom
Prenajimatel’ je opravneny ztohto dovodu odstupit’ od tejto Zmluvy. V takom pripade tato
Zmluva zanika diiom dorucenia pisomného odstipenia od Zmluvy Najomcovi.

8.2  Prenajimatel je opravneny vykonavat’ stavebné tpravy Bytu, ktory je Predmetom néjmu, a iné
podstatné zmeny v Byte, ktory je Predmetom najmu, iba so sthlasom Najomcu. Tento sthlas
mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak Prenajimatel’ vykondva také upravy na prikaz
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83

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8
8.9

8.10

8.11

9
9.1

prislusného organu §tatnej spravy, je Najomca povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda
za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nie je opravneny vykonavat' v Byte podstatné zmeny a stavebné upravy, ktorymi sa
rozumie aj napr. uprava balkénov, fasady Bytového domu, osddzanie, pripeviiovanie parabol
satelitov a inych technickych zariadeni na balkén alebo vonkajsi priestor, fasddu Bytového domu
alebo akékol'vek iné upravy, zmeny, zasahy, ktoré naruSuju vzhlad, funkcnost’ a charakter
Bytového domu a to bez predchadzajticeho sthlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V
pripade, Zze pri vykonavani stavebnych tUprav bude sposobend skoda, je Najomca povinny ju
uhradit’ v plnej vyske.

Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poSkodenia, ktoré v Byte, ktory je Predmetom
najmu podla tejto Zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
Bytového domu sposobi sdm alebo osoby, ktoré s nim byvaji. Ak N4jomca nesplni tato svoju
povinnost, ma Prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni Najomcu poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od Najomcu nahradu, ktort je Najomca povinny uhradit’, alebo na nahradu
zavad a poskodeni pouzit’ prostriedky z Finan¢nej zabezpeky.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu vSetkych oprav v
Byte, ktoré ma znasat’ Prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca berie na vedomie, ze za Skodu spdsobentl na spolo¢nych Castiach a zariadeniach
Bytového domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi najomcami Bytového domu s
vynimkou pripadov, kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

Prenajimatel’ a nim poverené osoby, najmi spravca Bytového domu, je opravneny pozadovat’
pristup k Predmetu najmu za i€¢elom vykonania kontroly, ¢i Najomca Predmet najmu uZziva riadne
a ¢i riadne poziva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu, ako aj
za uCelom vykonania oprav, ktoré zndSa Prenajimatel’, a Nijomca je povinny tento pristup
Prenajimatelovi a nim poverenym osobdm umoznit' v stlade s § 5 ods. 1 pism. h) vynosu
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR V-1/2006 zo dia 07.12.2006 a s § 665 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

N3jomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu ani jeho ¢ast’ do podnajmu.

Najomca je povinny vykonavat’ vSetky drobné opravy v Byte suvisiace s jeho uzivanim, priCom
naklady s tym spojené ako aj naklady spojené s beznou tdrzbou Bytu a jeho prisluSenstva
Najomca hradi sam.

Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou Bytu a jeho prislusenstva sa na
ucely tejto Zmluvy vyklada v sulade s prislusSnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR ¢. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Ak sa Njjomca nepostara o vCasné vykonanie drobnych oprdv a beznu udrzbu Bytu, ma
Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajlicom upozorneni Najomcu na svoje naklady sam a
pozadovat’ od Najomcu nahradu, ktora je Najomca povinny uhradit’.

OPATOVNE UZATVORENIE NAJOMNEJ ZMLUVY

Po skonceni doby, na ktort bola uzavreta Zmluva, je Prenajimatel’ povinny opdtovne uzavriet
s Najomcom najomnu zmluvu na odplatné uzivanie Predmet najmu, ak buda splnené vsetky
nasledovné podmienky:

9.1.1 Najomca doruc¢i Prenajimatelovi pisomnu Ziadost’ o opdtovné uzatvorenie najomne;j
zmluvy najneskor dva mesiace pred skoncenim doby ndjmu podrla tejto Zmluvy;

9.1.2 Najomca pocas celej doby najmu zalozen¢ho touto Zmluvou riadne plnil vSetky
povinnosti v zmysle tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

9.1.3 Najomca nad’alej preukazatelne spiiia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy
podla Vseobecne zavdzného nariadenia obce a ostatnych suvisiacich pravnych
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predpisov.

10 PRAVIDLA BYVANIA

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v Bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice Najomcovi, ostatnym najomcom a inym osobam Zzijicim v Bytovom
dome neruseny vykon ich prav.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ a plnit’ povinnosti vyplyvajice pre Najomcu z Pravidiel a zasad
byvania v Bytovom dome (d’alej aj ako ,,Pravidla byvania®), ktoré st prilohou tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit Pravidla byvania, pricom je zaroven povinny
o takej zmene a jej obsahu informovat’ Ndjomcu minimélne Sestdesiat dni pred nadobudnutim
ucinnosti takejto zmeny. V pripade ak Najomca nestihlasi s novym znenim Pravidiel byvania, je
opravneny tiito Zmluvu vypovedat' v silade s Clankom 11 bodom 11.2 tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny vykonévat’ spolu s najomcami ostatnych bytov v Bytovom dome upratovanie
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu ako aj vSetky prace spojené s beznou
starostlivostou o pozemky pril'ahlé k Bytovému domu, ako je napriklad starostlivost’ o verejni
zelen a udrzbu chodnikov pocas zimného obdobia, Cistenie Casti ulice, resp. ulic a chodnikov
prilichajticich k Bytovému domu, v ktorom sa Byt nachadza (dalej ako ,,Udrzba Bytového
domu®).

Prenajimatel’ méze rozhodnuat, e Udrzbu Bytového domu bude zabezpedovat sam alebo
prostrednictvom tretej osoby, priCom v takom pripade moéze zaroven rozhodnut, Zze takéto
poskytovanie UdrZby Bytového domu bude hradit’ Ndjomca. Takéto rozhodnutie bude obsahom
nového znenia Pravidiel byvania, pricom v takomto pripade sa primerane pouZije ustanovenie
bodu 10.3 tejto Zmluvy.

11 SKONCENIE NAJMU

11.1

11.2

11.3

11.4

Zmluvny vztah medzi Ugastnikmi tejto Zmluvy konéi:

11.1.1 uplynutim doby, na ktort bolo jeho trvanie podla ¢lanku 4 tejto Zmluvy dohodnutg,
alebo

11.1.2 kedykol'vek pocas jeho trvania na zaklade pisomnej dohody oboch Zmluvnych stran,
alebo

11.1.3 nazaklade vypovede jednej zo Zmluvnych stran v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Najomca mdze tuto Zmluvu vypovedat’ z dévodu nesuhlasu s novym znenim Pravidiel byvania,
v stlade s Clankom 10 bodom 10.3 tejto Zmluvy, pricom v takomto pripade je vypovedna lehota
tridsat’ dni a za¢ina plynit’ diom dorucenia vypovede Prenajimatelovi.

Prenajimatel’ méze Zmluvu vypovedat zo zakonnych dbévodov v zmysle § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika s vypovednou lehotou v zmysle § 710 ods. 3 Ob¢ianskeho zdkonnika.

Vypoved musi mat’ pisomnt formu a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’
tak, aby ho nebolo mozné zamenit s inym dévodom, inak je vypoved’ neplatna. Dévod vypovede
nemozno dodatocne menit’.

12 ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

12.1

12.2

Ku diiu skon€enia najmu je N4jomca povinny vystahovat’ sa z Predmetu najmu a vypratany
Predmet najmu a Parkovacie statie odovzdat’ v stave zodpovedajucom dojednanému spdsobu
uzivania, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnt inak.
Aktualny stav Predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania bude uvedeny v Eviden¢nom liste, resp.
v inej listine, vyhotovenej na tento ucel, pricom v takejto listine sa zaroven uvedie aj ¢iselny stav
meracov energii v case odovzdania Predmetu najmu Prenajimatelovi.

V pripade ak Predmet najmu nebude v Case odovzdania Prenajimatelovi v stave uvedenom
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12.3

v bode 12.1 tejto Zmluvy, je Najomca povinny Prenajimatel'ovi uhradit’ naklady vynalozené na
opravy a prace suvisiace s uvedenim Predmetu najmu do stavu zodpovedajucemu dojednanému
spdsobu uzivania, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade ak sa Najomca nevystahuje a neodovzdd Predmet najmu a Parkovacie statie
Prenajimatel’ovi riadne a vcas, je Prenajimatel’ opravneny pozadovat od Nijomcu uhradu
zmluvnej pokuty vo vyske 5,- EUR za kazdy deni omeSkania so splnenim si tejto povinnosti.

13 ZAVERECNE USTANOVENIA

13.1

13.2

133
13.4

13.5

13.6

Ak ztejto Zmluvy nevyplyva nieco iné, akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je
potrebné vypracovat’ v pisomnej forme ako oc¢islovany dodatok.

Dorucovanie pisomnosti sa vykonava na adresy Zmluvnych stran uvedené v tejto Zmluve formou
doporucene;j listovej zasielky alebo osobne. Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ na takuto adresu
a ak Zmluvna strana pisomne neoznamila druhej Zmluvnej strane adresu na dorucenie odlisnt od
adresy uvedenej v tejto Zmluve, pisomnost’ sa povazuje za riadne doruCenu v den uloZenia
nedorucenej zasielky na poste bez ohl’'adu na dovod jej neprevzatia druhou Zmluvnou stranou. Za
riadne dorucenu zésielku sa povazuje aj zasielka, ktort odmietla Zmluvné strana prevziat.
Prevzatie pisomnosti dorucovanej osobne sa zavidzuje Zmluvna strana — adresat potvrdit’ na jej
rovnopise alebo fotokopii druhej Zmluvnej strane — odosielatel'ovi.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, po jednom pre kazdi Zmluvnu stranu.
Neoddelite'nou sti¢ast'ou tejto Zmluvy st jej prilohy:

13.4.1 Priloha ¢. 1 — Evidenc¢ny list pre vypocet ndjomného a sluzieb,

13.4.2 Priloha ¢. 2 — Nakres umiestnenia Parkovacieho statia,

13.4.3 Priloha ¢. 3 — Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ Najomcu,

13.4.4 Priloha ¢. 4 — Pravidl4 a zasady byvania v Bytovom dome.

Zmluvné strany prehlasuji, ze si tito Zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze tato Zmluva bola
uzavreta podla ich pravej a slobodnej vole, urcite, vazne, zrozumitelne a nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu rozumeji a na znak suhlasu bez akychkol'vek
vyhrad Zmluvu pri plnom vedomi podpisuju.

Tato Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami a t€innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnikv
zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

V Ziranoch diia 04.12.2023

Prenajimatel Néjomcovia:
Obec Zirany Kristian Balko
Mgr. Imrich Nagy

Bce. Alexandra Balkova
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