ZMLUVA O NAJME BYTU

(5 663 A NAS. A § 685 A NASL. 0Z)

Prenajimater: ,RABCAN®, obecné shuiby,
sidlo: Rabéa, ul. Rabéickd 334

zastiipeny: Stefan Ratica, vedic

bankové spajenie: 0054188766/0900

1C0: 35996129

DIC:

a

Niéjomea: Kutlik Déavid

narodeny:

bytom: v , 029 44 Rabca

obéianstvo: SR )
uzavrel dia 1. decembra 2023, titto zmluvu o najme bytu

L

Prenajimatel ako sprivea  bytového nijomného domu v Rabdi, , stipisné &islo ktorého vlastnikom
je Obec Rabéa, prenechiva ndjomeovi do dotasného uZfvania byt ¢. bytového domu.
I1.
Prenajimate! prenechiva nijomcovi do uzivamia byt ¢ nachddzajiici sa v Rabéi v bytovke i,

ktory pozostiva 7 jednej izby, kuchyne, predsiene, kipelne a komory. Celkovi plocha obytnych miestnostt je 23,32 m2,
plocha vedl'ajsich miestnost je 21,22 m2, '

+ V izbe je PVC puma a pod oknom je wmiestneny konvektor, V kipelni je elektricky bojler, vana, zachod, umjvadlo.
V kuchyni su nachddza jedna mieacia batérma {drezovi), kuchynska linka, clekercky spordk, luster. Pod kuchynskym
oknom je umiestneny konvektor. V kuchyni, izbe a v predsieni je PVC guma.. V kiipelni je dlafba V predsieni je
umiestneny zvoncek. Elekerické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omictkou. V celom byte je prevedeny
hygtenicky néter. V predsieni sa nachadza domdei t¢lefon, V predsicni, v kipelni a komote sii okrihle lampy.

Nijomca mi privo uZivat' byt aj spolodné priestoty a zatiadenia domu, ako aj pousfvat’ plnenia, ktorfich
poskytovanie je spojené s uZivanim byt (§ 688 OZ).

I

’ vI_\T:ij?‘mnf pomer vznikd diiom 1. janudra 2024 a uzatvira sa na dobu urdind do 31.12.2024 s mo¥nostou uzavtetia
d'alsej ndjomsic] zmluvy, ak ndjomca neporudi podmienky nijomnej zmluvy, ale najviac 3x, po sebe (vid VZN 2/2017.
Ak nedéjde k dohode, ndjom mozno vypovedat len z ddvodov uvedenych v zikone (§685 ods. 1 OZ).

Iv.

Pxfenajimatc.l' odovzdi nijomcovi byt uvedeny v bode I aIl. tejto zmluvy spolu s jeho prislufenstvom v stave
sposobilom na riadne ufivanie (¢o vypljva 2 apisu stavu bytu) a zavizuje sa zabezpedit’ nijomcovi plny a nerufeny
vkon priv spojenych s uzivanim bytu (§ 687 ods. 1 OZ).

V.
¢

1 Nijomca sa zaviizuje vykondivat' v prenajatom byte drobné opravy sivisiace sjeho udivanim a uhridzat
ndklady spojené s jeho beZnou ddrzbou (§ 687 ods. 2 OZ).



10,

Nutnost’ vikonu opriv, ktoré mi znisat' prenajimatel’, je povinny oznimit mu bez zbytocéného odkladu a
stitasne mu umozait’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesploenim tejto
povinnost (§ 692 ods. L. OZ).

Zavizuje sa tieZ predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenie domu uZivat' dadne a riadne poukivat’ plnenia,
ktorjch poskytovanic je spojené s uzfvanim bytu. P vikone svojich priv bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredic zabezpecujiice ostataym ndjomcom vykon ich priv (§ 690 OZ).

Néjomea sa zavizuje nevykondvat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sihlasu prenajimatel’a,
a 1o ani na svoje naklady (§ 694 OZ).

Nijomea sa zaviizuje nemontovat’ #iadne technické zariadenia po vonkaj$om obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so spravcom ich md%e namontovat’ iba na miesta uréené.

Nijomea betie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od néjomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomnej
vjstrahe bude prenajaty byt uiivat’, resp. trpiet’ jeho uzfvanie takjm spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd
tkoda, alebo #e mu hrozi znaénd koda (§ 679 ods. 3 veta prvd OZ).

Nijomea je zodpovednj za vietky $kody, ktoré vznikni neprimeranym uvifvanim predmetn ndjmu a sd
spbsobené nim samotnjm alebo jeho névitevnikmi a inymi osobami, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak
nijomea neodstrini vzniknuté Skody napriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel
oprivaeny vykonat' opravu na ndklady nijomcu.

Nijomea sa zavizuje vhradit’ skodu, ktord vznikne neprimeranjm uZivanim spoloénych priestorov, elektrickej
rozvodnej skrine, hydrantov, centrilncho domového telefénu, dver 2 opldétenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktoré tkodu zapricinila nezisti. Vzniknuti $koda bude rozpolitand rovaym dielom na kaZdj obyvany byt v éase

zistenia §kody.

Nijomca je povinnj ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v poéte 0s6b, alebo iné
skutoénosti ovplyvinjice vyiku mesaéajch zdloh za shuzby a plnenia sivisiace s wZfvanim by,

Nijomea nema narok po ukonéeni ndjomného vzt'ahu na ndhradné ubytovanie.

VI

Zmluvné strany berid na vedomie, Ze oprivnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych pric, resp. inych podstatnych

zmien v bytcf je viaz?né na sihlas nijomen, ktory ho moéze odmietnut’ len z viZnych dovodov. Ak viak prenajimatel
'bude vykonava’t’ talfc Gipravy na prikaz prisluiného orgénu §titnej sprivy, je nijomca povinny ich vykonanie umoZnit’
inak zodpovedi za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnost vznilda (§ 695 OZ). ,

VII.

Nzi]orvnca sa zaviizuje platit’ prenafimatelovi roéné nijomné v sume 872,81 € a v splitkach splamych po 72,73 €
mesacne pozadu vidy do 5. dfia nasledujiiceho mesiaca, Mesaéné zalohy za plnenia spojené s uiiv};nin?b tu’
v?vdu, odvidzanie odpadovich véd a elektrinu s splamé spolu s ndjomajm rozpisané na evidenénom B5¥e kz':J v
sucast'ou zmluvy. Ak nijomea nezaplati nijomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s uiix,raninrxy F
bynt v gréenej lehote splatnosti, je povinayf zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeikania vo vike 3 promile

z dlinej sumy za kaZdy derl omeskania, najmenej véak 1,00 € za kazdy aj zadaty mesiac omegkania. P

Utivat' telefénnu pripojku médze nijomea na viastné niklady a vo svojom mene.

Uzivar’ intemetowi pripojku méZe ndjomea na vlastné naklady a vo svojom mene.

Skutoénd vjka cien a celkovych preddavkov 2a jednotlivé sluzby sa zittuje vidy za kalendimy rok .

Zn.ﬁuvn'é strany blerli na vedomue, Ze sp&%ob vypoctu nijomného, tthrady 24 plnenia poskytované s udfvanim bytu
sposob ich platenia 4 pripady, v ktorjch je prenajimatel’ oprivneny jednostranne zvyiit' nijomné, dhradu za ’

plaenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ dalie podmienky ndjomnej zml  osobitad
predpis (§ 696 ods. L OZ). P y ndgjomacj zmluvy, ustanovi osobitef privay



VIIL
Najom bytu sa skonéi dohodou zmluvnych strin, vjpovedoy, alebo uplynutim doby.

Nijomea mbze dat’ vipoved aj bez udania dévedu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plymit’ od prvého dila
nasledujiiceho po jej dorudent.

Prenajimatel’ méze dat’ vypoved z dévodov uvedenjch v § 711 ods. 1 Obdianskeho zdkonnika. Dohodnurd
vypovedns lehota plati 4j na vipoved dand prenajimatefom.

Po skondeni nijmu sa njomes zaviizujc odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani bytu sa spidc zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v dase
odovzdania s uvedenim chyb, ktoré vznikli v désledku nadmerného opotrebovania bytu a nedodrzovania

povinnost: riadnej udriby a opravy bytu.

Do troch dni od podpisu tejto ndjomnej zmluvy je nijomea povinny zloZit' na Glet spravey, alebo do pokladne,
finantni zdbezpeku vo viike dvoch mesacnych ndjmov (72,73 x 2.

IX.
Udastnici si zmbuvu preéitali jej obsahu porozumeli 2 na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali,

V Rabdi dia 1. december 2023

Prenajimatel: : Nijomca
Ci ot et shikhy
i i Wahdioga 234 4 - ~
I\fl. oY s i Y
Stefan Ratica Kutldk Divid

vedtci ,, RABCANY, obecné sluzby



