ZMLUVA O NAJME BYTU &. 526/2023

l. Zmluvné strany

1.1 Mesto Kralovsky Chimec zastupené : Ing. Karolom Patakym, primatorom mesta
sidlo: L. Kossutha 99, 077 13 Kralovsky Chimec
ICO: 00 33 16 19
DIC: 2020730437

dalej len , prenajimatel *

1.2. Nikoleta Balogova

Erik Lakato$

dalejlen, najomca

Medzi zmluvnymi stranami bola dneSného dfia podla ust. § 685 anasl. Zakona C.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v plathom zneni uzatvorena zmluva o najme bytu

nasledovne :

Il. Predmet najmu

2.1. Predmetom najmu je byt & o vymere 27,65 m?, nachadzajici sa v bytovom dome ¢. 2805
na ulici Trhovisko v Kralovskom Chimci, sup. €., orientacné Cislo 161, na pozemku parc. €.
1367/15, kat. uzemie Kralovsky Chimec, ktory je vedeny na LV ¢&. 1921, spravy katastra
TrebiSov, pracovisko Kralovsky Chimec.

2.2. Popis bytu: — jednopodlazny objekt bez podpivni¢enia

€. miestnosti miestnost’ plocha/m?/
1 predsien 1,80
2 umyvaren 3,40
3 izba — obytna kuchyna 13,20
4 izba-spalna 9,25
Celkova podlahova plocha 27,65 m2

PrisluSenstvom bytu je aj komora na dvore. Sucastou bytu je jeho vodovodna, kanalizacna a
elektrickd pripojka zachodova misa s nadrzou avodovodné batérie. Byt vratane jeho
vybavenia a prisluSenstva je ohraniCeny vstupnymi dverami do bytu. Spoloénymi Castami
bytového domu su zaklady bytového domu, strecha, pristupové komunikacie, obvodové mdury,
prieCelia, domové vybavenie, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie,
ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu
sU : hromozvody, vodovodné, kanalizané, elektrické pripojky ato aj v pripade, ak su

umiestnené mimo domu a sluZia vyluéne domu, v ktorom je prevadzany byt umiestneny.



2.3. Prenajimatel tymto prenechava predmet najmu podla bodu 2.1 najomcovi na dolasné
uzivanie za podmienok uvedenych v tejto zmluve, najomca toto uzivanie prijima a zavazuje
sa platit prenajimatelovi dohodnuté najomné.

2.4. Prenajimatel vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadne pravne ani faktické vady predmetu najmu,
ktoré by mohli byt prekdzkou platnosti tejto zmluvy, najmd, Ze je vlastnikom predmetu
ndgjmu a ma také dispozicné prava, ktoré mu umoziuju predmet najmu podla tejto

zmluvy prenajat.

Najomca sa zavazuje zaplatit do pokladne Mestského uradu Kralovsky Chimec finanénu zabezpeku
vo vy8ke 198,.- €.Najomca a prenajimatel sa dohodli, Ze na Uhradu finan¢nej zabezpeky podla tejto
zmluvy sa zapoc€ita uhradena finanéna zabezpeka podfa Zmluvy o najme bytu ¢€.583/2021 z
31.decembra 2023. Prenajimatel je opravneny z finanCnej zabezpeky odpocitat nedoplatok
najomcu na najomnom. Finanéna zabezpeka sa vracia najomcovi po odpocitani nedoplatkov na
najomnom , 8kéd spdsobenych s uzivanim bytu ako aj inych finanénych postihov ato v lehote

do 30 dni po skonceni najmu.

2.5. Prenajimatel zabezpedi v ramci uhrady za plnenia spojené s uzivanim nasledovné sluzby :

- dodavka studenej vody z verejného vodovodu;

2.6. Prenajimatel prostrednictvom tretich o0s6b dalej umozni najomcovi odoberat na vlastné
naklady nasledovné sluzby :
- dodavka elektriny;
- odvoz bezného komunalneho odpadu.

2.7. Prenajimatel prenechava predmet najmu do uZivania vylu¢ne najomcovi uvedenému v tejto
zmluve a ten nie je opravneny uzivat byt sinymi osobami, s vynimkou oséb, ktoré Zziju
s ngjomcom v spoloCnej domacnosti, vsulade sustanovenim § 688 Obcianskeho

zakonnika.
lll. Trvanie a skon€enie najmu

3.1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 1.12.2023 do 31.1.2024.

3.2. Najom kon¢i:
- uplynutim doby najmu
- dohodou zmluvnych stran
- zniCenim predmetu najmu alebo budovy
- uplynutim vypovednej doby

3.3.Prenajimatel i najomca méze tuto zmluvu jednostranne vypovedat. Vypovedna doba je
trojmesacna a zacina plyndt prvym dhom mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane. Trojmesacna vypovedna doba je platna len v tom pripade ,ak
doba trvania zmluvy je dlhSia ako tri mesiace.

3.4.Prenajimatel mbze zmluvu jednostranne vypovedat jedine z dbévodov uvedenych v § 711
zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.



3.5.Pri ukonCeni najmu je ndjomca najneskdér v den skon€enia najmu povinny byt spolu so
zariadenim protokolarne odovzdat prenajimatelovi alebo prenajimatefom splnomocnenej
osobe. V protokole sa uvedu vsetky zistené poSkodenia nad ramec bezného opotrebovania.
Pri poruSeni tohto dojednania je najomca povinny strpiet, Zze prevzatie predmetu najmu
urobi komisionalne prenajimatel samostatne, na naklady ngjomcu a veci patriace najomcovi
ulozi do suchého skladu.

3.6.Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady
pri ukon&eni najmu z akéhokolvek dévodu, okrem pripadu, ak najom bytu skon¢il pred uplynutim
dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia najomcu nie je mozné uzivat.

IV. Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

4.1.Zmluvné strany sa dohodli ,ze uhrada za uzivanie bytu za kalendarny mesiac sa

preukazuje na uCet spravcu bytov cez SIPO alebo v hotovosti do pokladne Oddelenia bytovej

spravy mestského uradu(dalej len spravca bytu) ,uhrada pozostava:

a) Z najomného - vyska najomného je uvedena v Oznameni o zmenach zalohového predpisu,
ktoré tvori prilohu k tejto zmluve

b) Z uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vySke uvedenej sumy v Oznameni
0 zmenach zalohového predpisu, ktoré tvori prilohu k tejto zmluve. Ak v Oznameni o zmenach
zalohového predpisu sa zmeni vyska sumy Aktualneho zalohového predpisu ,najomca
uhradza sumu uvedenu v najnovSom Oznameni o zmenach zalohového predpisu.

Uhrada za uZivanie bytu je splatné mesaéne a to vopred najneskér do posledného dia
mesiaca predchadzajucemu prisluSnému mesiacu.

4.2.Uhrada za uzivanie bytu je splatné mesadne a to vopred najneskér do posledného dia
mesiaca predchadzajucemu prislusnému mesiacu.

4.3.Prva uhrada za uzivanie bytu je splatné do 5 dni od podpisania tejto najomnej zmluvy do
pokladne spravcu bytov.

4.4, Prenajimatel sa zavazuje uskutoCnit rocné zuctovanie zaloh za plnenia spojené s uzivanim bytu
najneskér do 31. maja nasledujuceho roka. Prenajimatel uhradi najomcovi preplatok z
vyuctovania do jedného kalendarneho mesiaca po vykonani vyuctovania.

4.5.V ndjomnom nie su obsiahnuté uhrady za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu
v rozsahu podla bodu 2.6 tejto zmluvy, ktoré budu uhradzané osobitne najomcom
dodéavatefom.

4.6.Ak najomca nezaplati najomné riadne a vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok

zomeskania v zmysle ustanovenia § 697 Zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Prenajimatel je povinny odovzdat byt najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

5.2 Najomca je povinny:



- starat sa riadne obyt adodrziavat zasady stanovené touto zmluvou a pokynmi
prenajimatela;

- dbat, aby nedosSlo k znehodnoteniu alebo poSkodeniu bytu a veci uzivanych spolu s nimi;

- byt uzivat vylu¢ne na byvanie;

- zabezpedit beznu udrZzbu bytu adrobné opravy (na zéklade prilohy €. 1 nariadenia vlady
Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z.) v byte na naklady najomcu;

- reSpektovat susedské prava a bezpecnost;

- zabezpeCit ochranu vlastnych veci napr. poistenim; najomca berie na vedomie, ze
prenajimatel nezodpoveda za stratu pripadne poskodenie v byte ulozenych veci;

- prenajimatela bezodkladne informovat o vzniku Skody ( pripadne poistnej udalosti );

- pri ukon€eni najmu vratit prenajimatefovi byt v stave vakom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie;

- vylucit prenechanie bytu alebo jeho Casti tretej osobe do podnajmu;

- v€as oznamit prenajimatelovi potrebu oprav bytu aumoznit ich vykonanie, ak nejde
o ¢innost' patriacu do bezZnej udrzby;

- najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit skuto¢nosti rozhodujlce pre urcenie najomného,
mesacnych preddavkov za uhrady plnenia spojené s uzivanim bytu, najma zmeny poctu oséb
v domacnosti;

- bezodkladne, najneskér do siedmych pracovnych dni od platnosti najomnej zmluvy alebo od
uvedenia do prevadzky vykurovacich telies a zariadeni, pisomne oznamit prenajimatelovi druh
a pocet vykurovacich telies a zariadeni, ktoré najomca v prenajimanom byte vyuziva a ktoré mu
neposkytol prenajimatel, t.j. oznamit ¢i sa jedna o zariadenia na plynné, kvapalné alebo tuhé
palivo alebo zariadenia na elektricku energiu

- njjomca je povinny si na vlastné naklady zabezpecit odborné prehliadky a revizie na vSetky
zariadenia ktoré uziva a najomcovi ich neposkytol prenajimatel

- skontrolovat, Ze namontovany bytovy vodomer ma neporu$enu zabezpecovaciu znacku uréenu
na zabezpecenie urceného meradla-vodomeru(dalej len ,vodomer®) proti neopravnenému zasahu
do ur¢eného meradla, ktory mdze ovplyvnit jeho metrologické charakteristiky(dalej len
,zabezpeclovacia znaCka vodomeru“) a ma neporusenu zabezpecovaciu znaCku montaznika

- zabezpecit dostatocnu ochranu vodomerov a zabezpeovacej znacky vodomeru
a zabezpecovacej znacky montaznika pred poskodenim

- uhradit vSetky naklady vzniknuté demontazou poskodeného vodomeru a montazou nového
vodomeru

5.3 V pripade, Ze ngjomnik nebude uhradzat faktury za dodavku elektrickej energie dodavatelovi a z
tohto dévodu dbjde k odpojeniu od verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatefovi
vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatefovi energii za opéatovné
pripojenie k verejnej sieti.

5.4 V pripade, Ze najomnik uskuto¢ni neopravneny odber elektrickej energie alebo vody alebo plynu ,
tak takéto konanie ngjomcu sa povaZuje za podstatné porusSenie zmluvy aje povinny uhradit
prenajimatelovi vSetky ndklady, ktoré prenajimatel vynaloZi na odstrdnenie neopravneného
odberu elektrickej energie alebo vody alebo plynu.

5.5 Najomca nemda pravo zasahovat do elektrickych, vodovodnych, kanalizaénych a plynovych
rozvodov
nachadzajucich sa v byte a to ani prostrednictvom tretej osoby bez pisomného suhlasu
prenajimatefla.



5.6 Najomca ma pravo:

- na opakované uzatvorenie najmu bytu za dodrzani podmienok uvedenych vo VZN
Mesta Kralovsky Chimec €. 1/2020 a za predpokladu, Ze najomca pocCas doby trvania
najmu riadne platil ndjomné a plnenia spojenych s uzivanim bytu a nie je doévod na
vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism.c),d),f) a
g) Obcianskeho zakonnika.

5.7 Ndjomca zodpoveda za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o poziarnej ochrane,
bezpecnosti, ochrane zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu.
VI. Zmluvna pokuta
Prenajimatel a najomca sa dohodli ,Ze najomca zaplati prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske

200.-€ do 15.dni od dia kedy prenajimatel zistil poSkodenie vodomeru alebo poruSenie
zabezpecfovacej znacky vodomeru alebo zabezpefovacej znacky montaznika

VIl. Zavere¢né ustanovenia

7.1.Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

7.2.Prava apovinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych
na Uzemi Slovenskej republiky.

7.3.Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vSetky spory vzniknuté v suvislosti stouto zmluvou
predovSetkym dohodou.

7.4.Tato zmluva nadobuda ucinnost’ dna 1.12.2023 ,najskér vSak den nasledujuci po dni jej
zverejnenia v sulade so zadkonom. Tato zmluva bola vyhotovend vdvoch exemplaroch
s platnostou originalu, priCom kazda zo zmluvnych stran obdrZi jedno vyhotovenie.

7.5.Zmluvné strany prehlasuju, Zze uzavretie zmluvy je prejavom ich slobodnej véle, ze si ju precitali,

jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Kralovskom Chimci dna 1.12.2023

Prenajimatel: Najomca:

Mesto Kralovsky Chimec
v zast.: Ing. Karol Pataky



ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA V ZMYSLE ZAKONA &.357/2015 Z.z. O FINANCNEJ
KONTROLE A AUDITE
FINANCNA OPERACIA PRIJEM/POSKYTNUTIE/POUZITIE/PRAVNY UKON/INY UKON MAJETKOVEJ POVAHY /%
a) JE-NIEJE /* vsulade s rozpo¢tom Mesta Kralovsky Chimec na prislusny rozpoctovy rok.
Finan&nu operéciu JE MOZNE / NIE JE MOZNE /* vykonat.
Meno a priezvisko Ing. Ladislav Svistun POAPIS...covverieiiieireeieiene DAtUM...eeeiecieiereeeeene
b) JE - NIEJE - NEPOSUDZUIJE SA /* v stlade so zdkonom o verejnom obstaravani ¢. 343/2015 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
Finan&nu operéciu JE MOZNE / NIE JE MOZNE /* vykonat.
Meno a priezvisko Martina Koslabova POdPIS...ceveeeeieieeeiereeae (DL 1{T] 3 FOORRURRP
c) JE-NIEJE /* v sulade s osobitnymi predpismi, alebo medzindrodnymi zmluvami, ktorymi je SR viazand a na zéklade ktorych sa SR
poskytuju financné prostriedky zo zahranicia, zmluvami uzatvorenymi Mestom Kralovsky Chimec, rozhodnutiami vydanymi na zéklade
osobitnych predpisov, vnutornymi predpismi, alebo inymi podmienkami poskytnutia verejnych financii.

Finanénu operaciu JE MOZNE / NIE JE MOZNE /* vykonat.
Meno a priezvisko Ing. Karol Pataky POdPIS...eviveeieieeierieieenes DAtUM.c.eeeieeeeiccee e

/* nehodiace sa preskrtnite




