
Najomna zmluva 

C. 1 014/2023/Prav. 

uzatvorena podra § 663 a nasI. zakona c. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnlk v znenl neskorslch 

predpisov 

Zmluvne strany: 

Nazov: 

Zastupene: 

So sldlom: 

Bankove spojenie: 

c. uctu: 

I~O: 

a 

Nazov: 

So sldlom: 

Zastupene: 

Vo veciach technickych: 

I~O: 

DI~: 

I~DPH: 

Bankove spojenie: 

~rslo uCtu: 

BIC: 

(d'alej v texte len ako" zmluva") 

M est 0 Liptovsky Mikulas 

Ing. Janom Blchacom, PhD., primatorom mesta 

UI. Sturova c. 1989/41,03142 Liptovsky Mikulas 

Prima banka Siovensko, a.s., pobocka Liptovsky Mikulas, 

SK89 5600 0000 0016 0044 3002 BIC: KOMASK2X 

00315524 

(dalej len "prenajrmater') 

Obchodne domy PRIOR STRED, a.s. 

Namestie SNP 2497, 960 01 Zvolen 

Mgr. Pavol Mazur, podpredseda predstavenstva 

Ing. Petra Rakovska, clen predstavenstva 

Ing. Marian Slamky, technicko-prevadzkoyV riaditer 

31562817 

2020452423 

SK2020452423 

Spolocnosf zapisana v Obchodnom registri Okresneho sudu Banska Bystrica, Oddiel: Sa, 

vlozka cislo: 98/5 

(dalej len "najomca") 
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CI. I 

Uvodne ustanovenia 

1. Prenajimater je vylucnym vlastnikom nehnuternosti, nachadzajucich sa v katastralnorr 
uzemi Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas, okres liptovsky Mikulas (ul. M. M 
Hodzu a UI. Sturova), a to pozemkov: 

parc. c. KN-C 6558/1 zastavane plochy a nadvoria 0 ""mere 8283 m2, 

parc. c. KN-C 6550/48 zastavane plochy a nadvoria 0 ""mere 5839 m2, 

zapisaneho v registri ,,(" na liste vlastnictva c. 4401 v katastri nehnuternosti vedenom 
Okresnym uradom liptovsky Mikulas, katastralnym odborom, vo vylucnom vlastnictve 
prenajimatera v podiele 0 verkosti 1/1, zapisanom pod por. c. Sl. 

2. Najomca ako investor prestavby objektu: "Obchodny dom" sup. C. 1968, postaveny na 
pozemku parco c. KN-( 287/1, vo vylucnom vlastnictve najomcu (LV c. 1940), pod 
nazvom: "Pristavba a stavebne upravy obchodneho domu na polyfunkcny bytovy 
dom", planuje na vlastne naklady realizovat nasledovne stavebne objekty: 
a} 50.03 5pevnene plochy 
b) 50.09 Doprava - komunikacie 
c) P5-07 - Prekladka lampy 
d) Plan organiz.kie - vjazd a vyjazd 
e) Zasah do objektu - SO 04 Dazd'ova kanalizacia 
f) 50.08 Elektroinstal.kie 
g) SO 05.1- Prelozka verejnej kanalizacie 

CI.II 

Predmet najmu 

1. Predmetom najmu je cast nehnuternosti blizsie specifikovanych v CI. I bod 1 tejto zmluvy, 
a to: 

- cast pozemku parc. c. KN-C 6558/1 zastavane plochy a nadvoria 0 ""mere cca 584,48 
m2, 

- cast pozemku parc. c. KN-C 6550/48 zastavane plochy a nadvoria 0 ""mere cca 241,08 
m2, 

/spolu 0 vymere CCQ 825,56 m2/ 

v zmysle prilohy c. 1, ktora tvori neoddeliternu sucast tejto zmluvy 

(d'alej len "predmet najmu"). 
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2. Prenajlmater prenechava najomcovi za odplatu pozemky specifikovany v bode 1. tohto 
clanku zmluvy a prllohy C. 1, ktora tVOri neoddeliternu sucast tejto zmluvy, na touto 
zmluvou dohodnute uZlvanie. 

CI. III 

Ucel najmu 

1. Pre potreby stavebneho konania v ramci stavby: IIPristavba a stavebne upravy 
obchodneho domu na polyfunkcny bytovy dom" je najomca opravneny vyuzlvat 
predmet najmu specifikovany v (I. II bod 1 tejto zmluvy za ucelom: 

a) rozslrenia komunikacie, vYmeny povrchovej vrstvy na jestvujucom chodnlku, prekladky 
lampy, vystavby vjazdu, vyjazdu a zasahu do objektu dazd'ovej kanalizacie - jedna sa 
o stavebne objekty v (I. I bod 2 pism. Pism. a) az e); 

b) pokladky VN kabla 2x3x22-NA2XS(F)2Y vratane jeho ochranneho pasma a prekladky 
id'l, verejnej kanalizacia - Arealova splaskova kanalizacia PP ON 300 vratane jeho 

ochranneho pasma - jedna sa 0 stavebne objekty v (I. I bod 2 pism. pism. f) a g). 

CI.IV 

Doba a yVska najmu 

1. Najom sa uzatvara na dobu urcitu 5 (pat) rokov a to: od 11. 12. 2023 do 10. 12.2028. 

2. Najomne sa dojednava dohodou zmluvnych stran spolu vo vyske 2944,- EUR rocne 
(slovom: dvetislcdevat'stostyridsatstyri eur), za celu uZlvanu plochu, 
v zmysle IIZasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta liptovsky Mikulas". 

3. Alikvotne najomne za rok 2023 vo vyske 74,89 EUR (slovom: sedemdesiatStyri eur 
osemdesiatdevat' centov) zaplatl najomca do 15 dnl odo dna ucinnosti tejto zmluvy, a to 
na ucet prenajrmatera vedeneho v Prima banke Siovensko, a. S., Zilina, cislo uctu: SK89 
56000000001600443002, variabilny symbol 212002. 

4. Najomca sa zavazuje uhradzat najomne jednorazovo rocne, vzdy najneskor do 31.03. 
prlslusneho kalendarneho roku na ucet prenajlmatera vedeneho v Prima banke Siovensko, 
a. S., Zilina, Cislo uctu: SK89 56000000001600443002, variabilny symbol 212002, v zmysle 
tejto najomnej zmluvy. Najomne sa povazuje za uhradene dnom jeho pripisania na 
predmetny ucet prenajlmatera. 
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5. V prfpade, ze najomca bude v omeskani 5 uhradou najomneho, zaplati prenajimaterovi 
urok z omeskania podra § 517 Obcianskeho zakonnlka v platnom znenl a nariadenia vlady 
c. 87/1995 Z. z. v platnom znen!. 

6. Prenajimatel' ma pravo zvysit' vysku najomneho dohodnuteho v bode 2 tohto clanku 
zmluvy kazdorocne 0 mieru rocnej inflacie jednostrannym ukonom, na zaklade 
kazdorocneho vyhlasenia Statistickeho uradu SR. Najomca sa zavazuje akceptovat' vysku 
najomneho a takto zvysene najomne platit' v lehote v zmysle bodu 4. tohto clanku zmluvy. 
Takto jednostranne zvysit' najomne moze prenajimater najskor od 
01. 01. 2024. 

CI. V 

Zavazky a vyhlasenia zmluvnych stran 

1. Najomca ako investor stavebnych objektov uvedenych v (I. I bod 2 tejto zmluvy 
v ramci stavby: "Prfstavba a stavebne upravy obchodneho domu na polyfunkcny 
bytovY dom" na casti pozemkov parc. c. KN-C 6558/1 a parc. c. KN-C 6550/48 (LV c. 
4401) vo vlastnktve prenajlmatera sa zavazuje zatat' vystavbu predmetnych 
stavebnych objektov v zmysle (I. III tejto zmluvy na vlastne naklady, a to najneskor do 
troch rokov odo dna ucinnosti tejto zmluvy, podra schvalenej projektovej 
dokumentacie. 

2. V prlpade, ak najomca nedodrzi zavazok vyplyvajuci z bodu 1 tohto clanku zmluvy, 
prenajlmater je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit'. Odstupenie je 
ucinne dnom dorucenia jeho pisomneho oznamenia najomcovi. V prfpade odstupenia 
od tejto zmluvy sa uhradene najomne nevracia, a to ani jeho cast' od uCinnosti 
odstupenia do konca prlslusneho kalendarneho roku. 

3. Najomca sa zavazuje, ze stavebne objekty: ,,50-03 Spevnene plochy", "SO 09 Doprava 
a komunikacie" a "PS-07 - Prekladka lampy", v ramci stavby: "Prlstavba a stavebne 
upravy obchodneho domu na polyfunkcny bytovY dom" ako investor stavby prevedie 
do vlastnktva prenajlmatera za kupnu cenu 1 euro, a to najneskor do 90 dni odo dna 
pravoplatnosti kolaudacneho rozhodnutia na stavbu: "Pristavba a stavebne upravy 
obchodneho domu na polyfunkcny bytovY dom", najneskor ku dnu ukoncenia najmu 
v zmysle tejto zmluvy. V opacnom pripade je najomca povinny zaplatit' zmluvnu pokutu 
vo vYske 5 eur (slovom: pat' eur) za kazdy den omeskania. Zmluvne strany povazuju 
zmluvnu pokutu za primeranu vzhradom na zabezpecenia povinnosti vyplyvajucej 
z tejto zmluvy. 

4. Najomca sa zavazuje 5 prenajimaterom po realizacii stavebnych objektov uvedenych 
v (I. I bod 2 pism. f) a g) tejto zmluvy uzatvorit' Zmluvu 0 zriadenl vecneho bremena 
v prospech tretej osoby v rozsahu vyznacenom na porealizacnom geometrickom 
plane, a to na zaklade ziadosti 0 uzatvorenie zmluvy 0 zriadeni vecneho bremena 
v prospech tretej osoby, ktoru doruCi najomca prenajimaterovi, a to najneskor do 90 
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dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacneho rozhodnutia uvedenych 
stavieb, resp. v pripade, ak sa na stavbu ulozenia inzinierskych sieti nevyzaduje vydanie 
stavebneho povolenia, do dvoch rokov odo dna vydania oznamenia prislusneho 
stavebneho uradu vo veci ohlasenia drobnej stavby stavebnikom, najneskor ku dnu 
ukoncenia najmu v zmysle tejto zmluvy. 

5. Najomca sa zavazuje na vlastne naklady vyhotovit geometricky plan porealizacneho 
zamerania v zmysle bodu 4 tohto clanku zmluvy a znalecky posudok v zmysle (I. VI 
bodu 1 tejto zmluvy a predlozit ich prenajimaterovi v tej istej lehote, ako je uvedena 
v bode 4 tohto clanku zmluvy ako podklad k vyhotoveniu Zmluvy 0 zriadeni vecneho 
bremena v prospech tretej osoby. 

6. V pripade nedodrzania bodu 4 a 5 tohto clanku zmluvy sa najomca zavazuje zaplatit 
prenajimaterovi zmluvnu pokutu vo vyske 5 EUR (slovom: pat eur) za kazdy den 
omeskania so splnenim povinnosti uvedenych v citovanych ustanoveniach tejto 
zmluvy. Zmluvne strany povazuju vysku zmluvnej pokuty za primeranu vzhradom na 
zabezpecenie povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy. 

7. Najomca je opravneny uiivat predmet najmu v rozsahu podra tejto zmluvy, a to po celu 
dobu trvania najomneho vztahu. 

8. Najomca vyhlasuje, ie pozna stay predmetu m1jmu a v stave, v akom sa nachadza pri 
podpise zmluvy, ho prebera. 

9. Najomca je povinny umoinit prenajimaterovi vstup na predmet najmu za ucelom jeho 
kontrolya plnenia podmienok tejto zmluvy. 

10. Najomca je povinny predmet najmu udriiavat v cistote a odstranit vsetky poskodenia 
predmetu najmu na svoje naklady. 

(I. VI 

Cena za zriadenie vecneho bremena 

1. Zmluvne strany sa dohodli, ie zriadenie vecneho bremena iniinierskych sieti cez 

pozemky parco c. KN-C 6558/1 a KN-C 6550/48 v k. u. Liptovsky Mikulas vo vylucnom 

vlastnictve prenajimatera v zmysle (I. V bod 4 tejto zmluvy, bude casovo 

neobmedzene a odplatne, pricom najomca ako opravneny z vecneho bremena zaplati 

prenajimaterovi ako povinnemu z vecneho bremena za zriadenie a casovo 

neobmedzene vyuiivanie prava ulozenia inzinierskych sieti jednorazovu odplatu 

stanovenu znaleckym posudkom v case uzatvorenia Zmluvy 0 zriadeni vecneho 

bremena v prospech tretej osoby. 

2. Odplata za zriadenie vecneho bremena bude uhradena do 14 dni odo dna ucinnosti 

Zmluvy 0 zriadeni vecneho bremena v prospech tretej osoby. V pripade, ie najomca 
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ako opravneny z vecneho bremena neuhradi cenu za zriadenie vecneho bremena 
riadne a vcas, zaplati prenajlmaterovi ako povinnemu z vecneho bremena urok 
z omeskania podra § 517 ObCianskeho zakonnika a nariadenia vlady c. 87/1995 Z. z. 
v platnom znenL 

3. Naklady spojene s vkladom do katastra nehnuternosti (spravny poplatok vo vyske 66,
eur) uhradi najomca ako opravneny z vecneho bremena. 

4. Zmluvne strany sa dohodli, ze navrh na vklad prava zodpovedajuce zriadenemu 
vecnemu bremenu do katastra nehnuternosti pod a prenajimater ako povinny 

z vecneho bremena, a to az po uplnom zaplateni odplaty za zriadenie vecneho 
bremena podra bodu 1 tohto clanku zmluvy a zaplateni spravneho poplatku podra 
bodu 3 tohto clanku zmluvy. 

1. Najom sa moze skoncit': 

al uplynutim doby; 

bl vYpoved'ou; 

(I. VII 

Skoncenie najmu 

cl pisomnou dohodou zmluvnych stran k datumu, na ktorom sa zmluvne strany dohodnu, 
ked' datum navrhne jedna zo zmluvnych stran a druha s nim bude suhlasit'; 

d/ odstupenim v zmysle CI. V bod 2 tejto zmluvy; 

el dnom protokolarneho odovzdania stavebnych objektov uvedenych v CI. I bode 2 pismo 
a), pismo b) a pismo c) tejto zmluvy alebo dnom pravoptatnosti rozhodnutia Okresneho 
uradu liptovsky Mikulas, katastralneho odboru, 0 povoleni vkladu prava zodpovedajucemu 
zriadenemu vecnemu bremenu v zmysle CI. V bod 4 tejto zmluvy, a to pri stavebnych 
objektoch uvedenych v CI. I bode 2 pismo f) a g) tejto zmluvy, a to 5 ohradom na to, ktora 

skutocnost' nastane ako posledna. 

2. Prenajimater si vyhradzuje pravo pisomne vypovedat' najomnu zmtuvu ak: 

al najomca viae ako jeden mesiac meska s platenim najomneho a toto neuhradi ani do 

jedneho mesiaea od vyzvy prenajimatera; 

bl najomea uziva predmet tejto najomnej zmluvy na iny ucet ako je uvedeny v CI. III tejto 

zmluvy; 

el najomca prenecha predmet tejto najomnej zmluvy do podnajmu inej osobe bez 

pisomneho suhlasu prenajimatera. 
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3. Najomca mozu vypovedat najomnll zmluvu aj bez uvedenia d6vodu. 

4. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacne plyntJt od prveho dna mesiaca nasledujuceho po 

doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade vypovede podl'a bodu 2. 
tohto clanku zmluvy je vypovedna lehota jeden mesiac. 

(I. VIII 

Osobitne ustanovenia 

1. Zmluvne strany sa zavazuju, ze ak d6jde po dobu najmu k zmene pravnych predpisov 
upravujucich predmet zmluvy, pristupia k prislusnej zmene tejto zmluvy. Zmeny a doplnky 
k tejto zmluve musia by{ v pisomnej forme ako dodatok zmluvy, podpfsany obidvomi 
zmluvnymi stranami. 

2. Na nalezitosti touto zmluvou zvlast neupravene sa vzfahuju prfslusne ustanovenia 
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a suvisiacich pravnych predpisov platnych na 
uzemi Siovenskej republiky. 

3. Najomca vyhlasuje, ze stav predmetu najmu ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy pozna a je 
mu znamy a na zaklade svojho zaujmu uzivat predmet najmu na ucel uvedeny v tejto 
zmluve, pristupuje k jej podpisu. 

4. V pripade porusenia povinnosti podl'a (:1. "' tejto zmluvy, (:1. VII bod 2 pismo c/ tejto zmluvy 
je najomca povinny zaplatit prenajimaterovi zmluvnu pokutu vo vyske 1000 eur (slovom: 
jedentisic eur) za kazde porusenie zmluvnej povinnosti. Zmluvne strany povazuju vysku 
zmluvnej pokuty za primeranu vzhradom na zabezpecenie povinnosti vyplyvajucej z tejto 
zmluvy. 

(I. IX 

Zeiverecne ustanovenia 

1. Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu vsetkymi ucastnikmi zmluvy a ucinnost 

dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv. Tato Zmluva je 

povinne zverejnovanou zmluvou v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika 

v platnom zneni. 

2. Tato zmluva je uzatvorena podra § 9aa ods. 2 pismo c) zakona c. 138/1991 Zb. 0 majetku 

obci v platnom zneni. 

3. Ak by niektore ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym 

dotknute ostatne ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvne strany su povinne bezodkladne 

neplatne ustanovenie nahradit novym, zodpovedajucim hospodarskemu ucelu, ktory 

zmluvne strany sledovali v case podpisu tejto zmluvy. 

4. Zmluva je vyhotovena v styroch exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 

dva. 
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5. Zmluvne strany vyhlasuju, ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli CO do obsahu 
i rozsahu, tieto vyjadruju ich skutocnu, slobodnu a vaznu v6ru, tato zmluva nebola 
napfsana v tiesni a ani za napadne neV'{hodnych podmienok pre niektoreho z jej 
ucastnikov, na znak coho tuto zmluvu vlastnoruene podpisuju. 

6. Neoddeliternou sucas(ou tejto zmluvy tvoria nasledujuca priloha: 
Priloha c. 1: Snimka so zakreslenim zaberu pozemkov 

- 4 -12- 1023 
V liptovskom Mikulasi, dna ................ .. 

Prenajrmater: 

Mesto Llptovsky Mikuhii 

I" • LY 6".iI V" ... \ 

\ "- .. -

• _ e .. 

••••••••••••••••••• 11 •••• - -· • ••••••••••••••••• 

Ing. jan ,chat, PhD. 

primator mesta 
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V liptovskom Mikulasi, dna .~/(,ll4>lJ 

Najomca: 

Obchodne domy PRIOR STRE.O, a.s. 

-- ---
- IV-

. .......... ~ ............. "..; ................... .. 
;~Igr. Pavol Mazur 

podpredseda predstavenstva 

/ 

...................... , ............ . 
mg. Petra Rakovska 

elen predstavenstva 
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