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NAJOMNA ZMLUVA
¢. 31755/2023/0M/382

uzavreta medzi

Prenajimatel’om: Mesto Levoca
Zastipenym: Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA, primatorom mesta Levoca

So sidlom: Namestie Majstra Pavla ¢. 4/4, 054 01 Levoca, SR

ICO: 00 329 321

DIC: 2020717754

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a. s., pobotka zahrani¢nej banky
IBAN: SK45 1111 0000 0010 1934 5046

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomcom:

David Ko¢ko, rod. Ko¢ko

Narodeny: .

gk -

I .
Statna prislusnost: SR

(d’alej len ,,najomca*)

v d’al$om texte tejto Zmluvy spoloéne oznacovanych aj ako ,,zmluvné strany*;

v doleuvedenom mieste a ¢ase, podl'a ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb.
v platnom zneni a sivisiacich platnych pravnych predpisov, po prehldseni tychto zmluvnych stran, ze
ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena, takto:

CLL

Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran stvisiacich so zévizkom
prenajimatela prenechat’ predmet najmu Specifikovany v CL II. tejto zmluvy do uZivania ndgjomcovi
a so zavizkom najomcu platit’ prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu najmu odplatu (ndjomné).

CLIL
Predmet a icel ndjmu
1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom tzemi (d’alej len ,k. G.* ) Levoca, v lok.
ul. Polnej v Levoci a to pozemkov:
- parc. & KN-C 2783/1 - zast. pl. a nddv., s vymerou 5 509 m?;
- parc. & KN-C 2814/4 - zast. pl. a nadv., s vymerou 55 m?;
- parc. & KN-C 2815/1 - zast. pl. a nadv., s vymerou 168 m?;
- parc. & KN-C 2815/4 - zast. pl. a nadv., s vymerou 233 m’;
zapisanych v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 1 k. 0. Levoca naiiho v celosti.
2. Najomca ma zaujem na pozemku parc. &. KN-C 2817 k. 0. Levoca v jeho vlastnictve, zrealizovat’
stavbu rodinného domu. Pre zabezpelenie pristupu k tejto planovanej stavbe je potrebné
zrealizovat’ pristupovi komunikaciu.



—

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu Cast’ pozemkov uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku a to

tak, ako je to vymedzené v geodetickom zamerani vyhotovenom v oktobri 2023 Ludovitom

Murénskym, ICO: 33063826, s miestom podnikania Francisciho 782/41, Levo&a, ktoré tvori

neoddelitelni stéast’ tejto zmluvy (d’alej len ,predmet niajmu*) a to na ucel realizicie

pristupovej komunikacie zo $trkového materialu zhutneného podl'a platnych noriem, so $irkou 3

m a s celkovou dizkou 82 m, na konci ktorej bude obratisko (dalej len ,komunikdcia“).

Néjomca sa zavizuje komunikaciu realizovat™

- vsilade splatnymi zakonmi, inymi vSeobecne zavaznymi préavnymi predpismi
a s poziadavkami prislusného stavebného uradu;

- na vlastné naklady, teda z vlastnych finan¢nych prostriedkov;

- tak, aby nedoslo k poskodeniu, ani k zni¢eniu Ziadnych objektov;

- tak, aby nedoslo k poskodeniu, ani k zni¢eniu okolitych ploch a ak sa tak stane uvedie ndjomca
po zrealizovani komunikacie na vlastné naklady do pdvodného stavu tieto plochy vratane zelene
a to zasypanim zeminou, zhutnenim a vysevom travnej zmesi;

- v¢&o najkratSom moZnom dase, aby nebola obmedzena plynulost’ cestnej premavky nad
nevyhnutne potrebny ¢as a rozsah a tak, aby bol po celt dobu realizécie komunikécie zachovany
pristup k objektom tam sa nachadzajicim;

- tak, aby bola po celt dobu realizicie komunikacie zaistena bezpeénost’ Zivota, zdravia a majetku
tretich 0sob a tiez ochrana prirody a zivotného prostredia.

CL IIL
Stav predmetu ndjmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.
Néjomca prehlasuje, Ze stav predmetu ndjmu mu je zndmy a v tomto stave ho aj prebera.

CLIV.
Doba ndjmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet ndjmu na uzivanie na dobu neur¢itl, s d¢innostou od
01.01.2024, nie v3ak skor, ako diiom nasledujicim po dni zverejnenia tejto zmluvy v Centrdlnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

CL V.

Vyska najomného, sposob jeho platenia a splatnost’ najomného
Vyska ngjomného je stanovena dohodou zmluvnych strdn v sulade so Zasadami hospodérenia
a nakladania s majetkom mesta Levoca v platnom zneni (d’alej len ,,Zasady“). Podla ustanovenia
Cl. 22, ods. 4, pism. d) Zasad je minimalna vyska ndgjomného - 1 euro/m? /rok, ked’ze pozemky
tvoriace predmet najmu buda vyznamne zhodnotené realizaciou komunikacie, ¢o prispeje k rozvoju
mesta.
Dohodnuté vy$ka najomného je 1 euro/m? /rok, t. j. 290 eur/rok (1 euro/m?/rok x 290 m* = 290
eur/rok ).
Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel’ je opravmeny jednostranne — bez dalSicho
predchadzajiceho sihlasu ndjomcu adodatkov ktejto zmluve upravovat dohodnutd vySku
n4jomného v silade so zdvdznym predpisom mesta a to po predchadzajicom pisomnom oznameni
doru¢enom najomcovi.
Nijomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi najomné, vo vyske uvedenej v ods. 2 tohto ¢lanku,
resp. upravené v stlade s ods. 3 tohto ¢lanku, bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela
uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy rolne vopred, so splatnostou vzdy k 31. 03. prislusného
kalendareho roka.
Najomné sa povazuje za zaplatené pripisanim pefiaznych prostriedkov na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Ak je ndjomca vomeskani s platenim najomného viac ako 90 dni po lehote splatnosti, je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.

™



10.

11.

12.

13.

14.
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16.

Ak je najomca v omeskani s platenim najomného, vznika mu, odo diia splatnosti najjomného do
zaplatenia dlzného ndjomného, povinnost zaplatit’ prenajimatelovi Urok z omeskania podla
platnych pravnych predpisov.

CL VL

Vzijomné vztahy zmluvnych stran
Najomcea je povinny prenajimatel'ovi umoznit’ kontrolu dodrZiavania podmienok tejto zmluvy a na
poziadanie prenajimatela umoznit’ mu vstup na predmet najmu.
Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na Géel dohodnuty v CI. IL, ods. 3 tejto zmluvy a
sposobom dohodnutym v tejto zmluve. Ak najomca uZiva predmet najmu na iny, nez vymedzeny
ucel, resp. v rozpore s dohodnutym sposobom uzivania, mé prenajimatel’ pravo odstipit’ od tejto
zmluvy.
N4djomca je povinny uZivat’ predmet ndgjmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi tak, aby na
predmete nijmu nevznikla Skoda. Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’a
doru¢enému nijomcovi uziva predmet ndjmu alebo ak trpi jeho uzivanie takym sposobom, Ze
prenajimatelovi vznika $koda alebo, ze mu hrozi vznik $kody, ma prenajimatel’ pravo kedykol'vek
odstupit’ od tejto zmluvy.
Nédjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, ani Ziadnu jeho ast’ do podnajmu. Ak by tak
najomca urobil, ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomcovi nevznikd nérok na uhradu nakladov spojenych so
zhodnotenim predmetu najmu, ani na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu ndjmu.
Néjomca zodpoved4 v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu predmetu nidjmu, zavizuje sa
dodrziavat’ ustanovenia Zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni. Najomca
je povinny vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, prip. vzniku inych
§kdd na predmete najmu a to na vlastné naklady.
Nijomca sa zavizuje dodrziavat ustanovenia Zak. ¢&. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajéiarov
aozmene adoplneni niektorych zédkonov a ustanovenia Zak. & 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v platnom zneni.
Najomca sa zavazuje do 14 dni pisomne oznamit’ prenajimatelovi vietky zmeny, ktoré sa tykaja
jeho identifikdcie (napr. trvalého pobytu a pod.), pripadne mézu mat’ vplyv na platnost’ tejto
zmluvy, pripadne platby najomného.
N4éjomca sa zavizuje na vlastné naklady udrZiavat’ predmet najmu v stilade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi a zabezpecit’ jeho Cistotu a poriadok.
Néijomca je povinny starat sa o bezpe¢nii prevadzku vyhradenych technickych zariadeni
elektrickych, tlakovych, plynovych a zdvihacich, pokial’ sa tieto na predmete najmu nachadzaji.
N4jomca je povinny zabezpedit’ bezpeénost’ 0s6b pohybujucich sa na predmete najmu.
N4éjomca na seba prebera vsetky povinnosti na zabezpecenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
praci, na ochranu majetku a zdravia a zabezpeci ich plnenie na vlastné naklady.
Najomca sa zavazuje umoznit’ prenajimatelovi doasne uzivat' predmet ndjmu v pripade potreby
vyvolanej verejnym zaujmom, v pripade Zivelnej pohromy a to bez naroku na odpustenie
najomného, ¢i jeho Casti alebo zl'avy z neho.
Po zrealizovani komunikécie nadjomca zabezpeci na vlastné ndklady vypracovanie geometrického
planu na porealiza¢né zameranie komunikacie a jedno vyhotovenie doruéi prenajimatelovi do
30 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni uzivania komunikacie.
Néjomca sa zavizuje po kolaudacii komunikicie tito bezodplatne previest do vlastnictva
prenajimatel’a a to do 60 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni uZivani
komunikécie a to darovacou zmluvou. Diiom nadobudnutia G¢innosti darovacej zmluvy tato zmluva
zanikne.
V pripade, ak néjomca z akéhokol'vek dévodu neziska pravoplatné rozhodnutie o povoleni uZivania
komunikécie najneskor do 31.12.2026 tito zmluva zanika.



CL VIL
Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti, ktoré si budi navzijom dorucovat’ sa budi povazovat' za
dorucené:

— v pripade osobného dorudenia: diiom vyznagenym na doruovanej pisomnosti s potvrdenim prijatia

adresatom; v pripade odopretia prevzatia pisomnosti — dilom tohto odopretia;

— v pripade doru¢ovania postou — na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na ini vopred

pisomne oznament adresu :

- diom dorudenia;

- v pripade vratenia postovej zasielky odosielatel'ovi ako nedorucenej — diiom tohto vratenia zasielky
aj ked’ si ju adresat neprevzal.

Naijomea sa tymto zavizuje bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi zmenu adresy uvedenej v zahlavi

tejto zmluvy.

Cl. VIIL
Skon¢enie najmu

1. Néjom mozZno skonit dohodou zmluvnych stran o zruSeni tejto zmluvy uzavretou v pisomnej
forme.

2. Ak kdohode zmluvnych stran neddjde, su prenajimatel’ i ndjomcovia opravneni tito zmluva
pisomne vypovedat bez udania dévodu. Od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvne strane sa pocita 3-mesatna vypovedna lehota. Jej uplynutim sa najom
skonéi.

3. Prenajimatel je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve, t. j.:

- ak je ndgjomca v omeskani s platenim najomného viac ako 90 dni po lehote splatnosti CL V.,

ods. 6);

- ak ndjomca uziva predmet najmu na iny ucel ako uc¢el dohodnuty v Cl. 1L, ods. 3 tejto zmluvy,
resp. v rozpore so spdsobom uzivania dohodnutym v tejto zmluve (CI. VI, ods. 2);

- ak nidjomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela doru¢enému najomcovi uziva
predmet najmu alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda
alebo, ze mu hrozi vznik §kody (CI. VL, ods. 3);

- ak najomca d4 predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu (C1. VL, ods.4).

Odstipenie od zmluvy musi mat’ pisomn@ formu a je u€inné diiom jeho doruéenia ndjomcovi.

Ak sa najom skon¢i niektorym zo spdsobov uvedenych v ods. 1 aZ 3 tohto &lanku je najomca

povinny diiom, ktorym zmluva zanikd odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave

zodpovedajicom dojednanému spdsobu uzivania. Alikvotni ¢ast’ ndjomného zaplateného na
prisludny kalendarny rok prenajimatel’ ndgjomcovi vrati.

bl

IX.
Ziverecné ustanovenia

1. Této zmluva sa uzatvara na zéklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v Levo¢i (dalej len ,,MZ*)
¢. 11 z 10. zasadnutia MZ konaného diia 30.11.2023, v sulade s ustanovenim §9aa, ods. 2, pism. c)
zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni v spojeni s CL. 20, ods. 2, pism. ¢) Zésad.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ v zmysle
CL IV. tejto zmluvy.

3. Vzijomné pravne vztahy zmluvnych stran sa spravuji touto zmluvou. Ak ich zmluva vyslovne
neupravuje, spravujii sa prislusnymi ustanoveniami pravnych predpisov platnych v Slovenskej
republike, najmi prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

4, Zmluvné strany prehlasuji, Ze st sposobilé na pravne ukony.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ len po vzdjomnej

dohode zmluvnych stran, s vynimkou Cl. V., ods. 3, ato formou pisomnych dodatkov k

tejto zmluve.

6. Néajomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je povinnou osobou v zmysle § 2 Zak. ¢. 211/2000 Z.
z. 0 slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni a sthlasi so zverejnenim a spristupnenim
obsahu tejto zmluvy.

W



7. Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnocennych vyhotoveniach, zktorych st tri pre
prenajimatel’a a dve pre najomcu.

8. Zmluvné strany prehlasuji, e tato zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze bola nimi preéitana, je im zrozumitel'na, vyjadruje ich vélu apreto ju na znak
sihlasu slobodne a vaZne svojim podpisom potvrdzuj.
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V Levodi, diia; /- A KO V Levoéi, da: 1V - 747 LDA S

Prenajimatel’: — Nijomca:
J o

David Kocko

zastipené priméatoronYmesta
Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA
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Zameranie plochy na prendjom pre Ddvid Kocko, Kldstorskd 27, Levo&a

2814/4

Meral, vyhotovil: Murdnsky
Oktdber 2023

2783/1

~I58/-

Plocha na prendjom : 290 m2
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