Zmluva o uzivani
¢. 2/2023

je uzatvorena v sulade s § 51 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni jeho ne-
skorsich zmien a doplnkov a v sulade s bodom 5. Dodatku €. 2 ku Koncesnej zmluve zo
dnia 29.6.2016 v zneni jej Dodatku €. 1 ku koncesnej zmluve — zo dna 13.2.2017

Vlastnik:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

|C DPH:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu vo formate IBAN:

(dalej len ,Vlastnik®)

Uzivatel”

Sidlo:

Pravna forma:
Statutarny organ:

ICO :

DIC :

IC DPH :

Bankové spojenie:

C. uétu vo formate IBAN:
Registracia:

( dalej len ,,Uzivatel™)

Zmluvné strany

Mesto Prievidza
Mestsky urad, Namestie slobody €. 14, 971 01 Prievidza
JUDr. Katarina Machackova, primatorka mesta
00 318 442

2021162814

nie je platca

VSeobecna uverova banka, a. s.

SK24 0200 0000 0000 1662 6382

a

Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o.,
(v skratke SMMP, s.r.o.)

T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
spolocnost’ s ru€enim obmedzenym

JUDr. Jan MartiCek, konatel spolo¢nosti
36 349 429

2022092490

SK2022092490

VUB, a. s.,

SK46 0200 0000 0037 6123 7751
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu
v Trencine, odd. Sro, vloZka €. 16228/R

(Vlastnik a Uzivatel spolu aj ako ,zmluvné strany®)

Preambula

1. Mesto Prievidza uzatvorilo dfia 29.6.2016 so Spravou majetku mesta Prievidza, s.r.o.,
koncesnu zmluvu €. CE 538/2016/2/1.2, ktora bola zmenena naslednymi dodatkami ku
koncesnej zmluve. Touto koncesnou zmluvou bola aj budova - dom mestiansky (kult.
pamiatka) nachadzajuca sa v Prievidzi - stavba so supisnym Cislom 16, postavena na
pozemku s parcelnym CKN cCislom 2118/1 k.u. Prievidza, okres Prievidza, obec Prievi-
dza, zaradena do Koncesného majetku v sprave UzZivatela.

l. Predmet Zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy o uzivani je uprava uzivacich vztahov uzatvorenych medzi
Vlastnikom a UzZivatelom k Casti nehnutefného majetku, ktory na zaklade koncesnej
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zmluvy nadobudol od Obstaravatela (v tejto zmluve vedeny ako Vlastnik) Koncesionar
(v tejto zmluve vedeny ako Uzivatel).

. Uprava uzivacich vztahov na zaklade tejto Zmluvy o uzivani sa tyka Casti nehnutefného

majetku - stavby, postavenej na pozemku s parcelnym CKN ¢€islom 2118/1 k.u. Prievi-
dza, okres Prievidza, obec Prievidza a zapisanej na liste vlastnictva €. 1 k.u. Prievidza,
okres Prievidza, obec Prievidza ako budova - dom mestiansky (kult. pamiatka) so su-
pisnym Cislom 16, nachadzajuca sa na Namesti slobody v Prievidzi.
Cast nehnutelného majetku, na ktory sa tato Zmluva o uzivani vtahuje v sebe zahfha:
a) Podiel zo spoloénych priestorov nachadzajucich sa na Il. nadzemnom podlazi

budovy v tomto rozsahu:

- 2.01 - chodba a schodisko o vymere 24,25 m?,

- 2.07 - chodba o vymere 18,83 m?,

- 2.11 - kuchynka o vymere 16,01 m?,

- 2.13 - chodba o vymere 15,14 m?,

- 2.14-WC Zeny o vymere 9,10 m?

- 2.15 - WC imobilni o vymere 4,03 m?,

- 2.16 - priestor pre upratovacku o vymere 3,5 m?,

- 2.17 - WC muzi o vymere 7,23 m?,

v uhrnnej vymere 98,09 m?, ktory pri podiele na zaklade uzivanej podlahovej plochy pre-
vadzkovych priestorov — t.j. 36% predstavuje vymeru 35,31 m?.

b) Prevadzkové priestory, nachadzajuce sa na Il. nadzemnom podlazi budovy
v tomto rozsahu:
- 2.03 - nebytovy priestor o vymere 41,09 m?,
- 2.04 - nebytovy priestor o vymere 105,60 m?,

v uhrnnej vymere 146,69 m?.
(dalej len ,predmet uzivania®)

-

Zaradenim nehnutelnosti do Koncesného majetku, v zmysle bodu €. 1 Preambuly,
vstupil namiesto Mesta Prievidza do postavenia prenajimatela Uzivatel. Vstupenim
Uzivatela do prav prenajimatela sa Vlastnik zavazuje strpiet’ Upravu uzivania nehnutel-
nosti v prospech Uzivatela a ostatnych opravnenych tretich oséb. Opravnenymi oso-
bami su:

a) vSetky fyzické osoby ako i zastupcovia pravnickej osoby, ktoré uzivaju ¢ast nehnu-
tefnosti na zaklade Najomnej zmluvy;

b) vSetky fyzické osoby a pravnické osoby, ktoré budu méct uzivat ¢ast nehnutelnosti
na zaklade najomnych zmluv uzatvorenych v buducnosti, ktoré budu uzatvorené medzi
Uzivatelom a tymito osobami.

c) vSetky fyzické osoby ako i zastupcovia pravnickych oséb, ktorym poskytuje sluzby
prislusny Najomca nehnutelnosti.

Il. Ugel uzivania nehnutelnosti, cena a platobné podmienky

. Vlastnik bude bezodplatne uzivat Predmet uzivania na administrativne ucely.
. Vlastnik sa na zaklade dohody s Uzivatefom zavazuje uhradit Uzivatefovi zalohove

platby za sluzby, ktoré suvisia s uzivanim Predmetu uzivania. Platby bude uhradzat
Vlastnik pravidelnymi mesacnymi splatkami vo vySke 439,85 EUR s DPH (za vodné,
stoéné, teplo UK, resp. plyn spotrebovany na jeho vyrobu, elektrickii energiu, dazdovu
vodu), na zaklade Prilohy €. 1 Zmluvy — splatkovy kalendar za sluzby, ktora je neodde-
litelnou sucastou tejto Zmluvy a v sulade s Prilohou €. 2 tejto Zmluvy.
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3. Splatky Zalohovych platieb za sluzby Vlastnik zavazuje uhradit na ucet Uzivatefa k 15 —
temu dnu prislusného mesiaca bez potreby vystavenia faktury.

4. Vlastnik bude uhradzat spolu so zalohovymi platbami DPH v zakonom stanovenej vys-
ke. Pri zmene vySky DPH bude vySka nakladov za sluzby primerane upravena
o zakonom stanovené DPH.

5. Upratovanie nebytovych priestorov a odvoz smeti si zabezpeci Vlastnik sam na vlastné
naklady.

6. Po ukonCeni zuctovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, vypracuje Uzivatel pre
Vlastnika vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu uzivania v zmysle pri-
slusnych pravnych predpisov a nasledne na to vypracuje aj novu Prilohu €. 1- splatkovy
kalendar za sluzby na nasledujuce zuctovacie obdobie a to v zavislosti od spotrieb
energii za predchadzajuce zuctovacie obdobie a cien energii stanovenych cenovym or-
ganom na nasledujuce zuctovacie obdobie fakturovanych dodavatelmi energii. Splatko-
vy kalendar bude obsahovat’ jednotlivé polozky nakladov energii v mesacnom ¢leneni,
pricom Vlastnik bude uhradzat zalohové platby v pravidelnych mesacnych splatkach
podfa bodu 2 tohto ¢lanku Zmluvy. Takyto splatkovy kalendar na sluzby Uzivatel vypra-
cuje kazdoroCne bez potreby vypracovat dodatok k Zmluve. Uzivatel a Vlastnik sa do-
hodli, Ze Vlastnik bude takto vypracované splatkové kalendare akceptovat, Co potvrdi aj
svojim podpisom. V pripade, ak Vlastnik Uzivatefovi do 14 dni nedoruci potvrdeny
splatkovy kalendar, bude ho Uzivatel povazovat za potvrdeny.

7. Uzivatel sa zavazuje zuctovat naklady za sluzby suvisiace s uzivanim Predmetu
uzivania najneskor do 31.5. roka nasledujuceho po roku, za ktory sa zuctovanie
vykonava. Rozdiely vzniknuté medzi zalohovymi platbami uhradenymi Vlastnikom
a skutocnymi zuctovanymi z odberného miesta. Cena energii od dodavatelov je
stanovena pre prislusny rok (obdobie) v stlade rozhodnutiami Uradu pre regulaciu
sietovych odvetvi (URSO). Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade
rozhodnutia prislusSného organu o zmene ceny, bude Uzivatel Vlastnikovi uctovat
zalohové platby za energie a dalSie sluzby, ktoré s touto Zmluvou suvisia na zaklade
splatkového kalendara, ktory Uzivatel dorucCi Vlastnikovi. UZivatel je povinny v pripade
zmeny ceny energii, preukazat na poziadanie Vlastnikovi prislusné rozhodnutie
cenoveho organu alebo dodavatela dodavajuceho energie.

lll. Platnost’ zmluvy
1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu — odo dna 1.12.2023

2. Platnost tejto Zmluvy zanika:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou - platnost tejto Zmluvy zanikne uplynutim 3 — mesacnej vypovednej
lehoty, ktora zaCne plynut od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

IV. Prava a povinnosti

1. Vlastnik je povinny:

a) Zabezpedit primeranu ochranu majetku, ktory UZivatel prenechal Vlastnikovi do uzi-
vania.

b) Zabezpecovat plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov pre uzivanie nebytového priestoru, ako napr. deratizaciu, dezinfekciu,
dezinsekciu.

c) Uhradit Uzivatelovi Skody na predmete uzivania, ktoré mu spésobi sam alebo dalSie
osoby, ktoré mu budu pomahat v €innosti, v termine do 10 dni od vyzvania Uzivatelom.
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d) Nahlasit Uzivatefovi vSetky zavady pri dodavke vody, tepla na vykurovanie

a elektrickej energie. Umoznit Uzivatelovi vykon oprav, inak Vlastnik zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti uzivatelovi vznikla.

e) Poistit jeho majetok, ktory sa nachadza v prenajatom priestore na vlastné naklady.

f)  Umoznit Uzivatelovi kedykolvek vstup do uzivaného priestoru primeranym spésobom
za ucasti Vlastnika.

g) Zabezpecdit upratovanie nebytového priestoru a odvoz smeti na vlastné naklady.

h) Vykonavat vSetky opravy na predmete uzivania, ktorych potreba vykonania bola
spbésobena vylu¢ne v dosledku vykonavania prevadzkovej Cinnosti Vlastnika a kompletnu
udrzbu uzivaného priestoru a zabezpec€ovat revizie ako i odborné revizie vSetkého druhu
v predmete uZivania, a to vSetko na vlastné naklady.

i) Na vlastné naklady zabezpeci a uhradi vSetky odborné prehliadky revizie nevyhnutné
na nerusené uzivanie Predmetu uzivania — tyka sa to predovSetkym prenosnych
elektrickych zariadeni, zabezpec€ovacich zariadeni, datovych sieti, a ostatnej vypoctovej
techniky (okrem silovej elektroinstalacie ktora je suCastou objektu, bleskozvodov,
vyhradenych zariadeni, ktoré su sucastou plynovej kotolne),

j) Vlastnik je povinny zabezpecovat ulohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podla
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

k) Vlastnik je povinny zabezpecovat dodrziavanie ustanoveni zakona NR SR €.
124/2006 Z. z. o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov

a ostatnych pravnych predpisov v oblasti BOZP.

[) Umoznit dodavatefovi a Uzivatelovi pristup k mera¢om spotreby energii v pripade, ze
su umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

m) Starat sa, aby nedoSlo k poSkodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni v pripade,
Ze su umiestnené v nebytovom priestore, ktory uZziva.

n) Do 5 dni pisomne oznamit Uzivatelovi zmeny tykajuce sa sidla, obchodného mena,
Statutarnych zastupcov, spésobu konania za organizaciu - v opacnom pripade zodpoveda
v plnom rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti Uzivatelovi vznikne. Tato
zmluva o uzivani neprechadza na pravneho nastupcu organizacie. Obdobne to plati i pri
zaniku, rozdeleni alebo zlu€eni organizacie. Uzivat predmet uzivania méze len Vlastnik.
Tato zmluva o uzivani neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim nového
subjektu.

o) Vlastnik sa zavazuje prevziat Predmet uzivania bezodkladne po nadobudnuti
ucinnosti tejto zmluvy na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati,

p) V posledny den doby uzivania je povinny odovzdat UZivatefovi prazdny nebytovy
priestor, v bezchybnom stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, v opacnom
pripade si je vedomy trestnopravnej zodpovednosti za neopravnené uzivanie nebytovych
priestorov — podfa § 218 ods. 2 Trestného zakona.

2. Vlastnik je opravneny:

a) Pouzivat svoje reklamné a propagacné nosi¢e na oznacenie miesta svojho podnika-
nia. Na ich umiestnenie v spoloCnych priestoroch ako i na velkost a farebné
prevedenie potrebuje Vlastnik predchadzajuci suhlas Uzivatefa. Rovnaké podmienky
platia aj na umiestnenie reklamnych ploch na vonkajSich stranach objektu, ktory je
v sprave uzivatefa. Dat uzivany nebytovy priestor do podnajmu alebo uzivania tretej
osobe len s predchadzajucim pisomnym suhlasom UZzZivatela.

b) Stavebné a iné upravy v nebytovom priestore moze Vlastnik realizovat’ len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom Uzivatela. Vlastnik odsuhlasené stavebné upravy
vykona na vlastné naklady bez naroku na uhradu pri ukon€eni najmu. Pripadny podiel
UzZivatela na stavebnych upravach musi byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi
mat pisomnu formu.
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3. Uzivatel:

a) zabezpeci dodavky energii od ich dodavatefov, prevadzku a udrzbu spolo¢nych zaria-
deni nehnutelnosti a vSetky odborné prehliadky a revizie okrem tych, ktoré je povinny
zabezpecit' Vlastnik v predmete uzivania.

b) vykona vyuctovanie nakladov za sluzby suvisiace s uzivanim predmetu uzivania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov a vypracuje nové splatkové kalendare,

v zmysle Clanku Il., bod 2 a 6 tejto Zmluvy,

C) sa zavazuje odovzdat Predmet uzivania bezodkladne po nadobudnuti uc€innosti tejto

Zmluvy na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati .

IV. Zaverecné ustanovenia

-

. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami,
s u€innostou dnom nasledujucim po jej prvom zverejneni na webovej stranke Vlastni-
ka a Uzivatefla.
2. Zmenu znenia tejto Zmluvy su si zmluvné strany opravnené dohodnut na zaklade Cis-
lovanych dodatkov, podpisanych Statutarnymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.
3. Na pravne vztahy, ktoré nie su touto Zmluvou upravené sa vztahuju prislusné
ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni jeho neskorsich
zmien a doplnkov ako i dalSie pravne predpisy platné na uzemi SR, ale i interné
predpisy Vlastnika a Uzivatela.
4. Tato Zmluva je povinne zverejiiovany podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
5.  Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto Zmluvy.
6. Zmluvné strany si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej
obsahom tuto Zmluvu dobrovolne a vlastnorucne podpisuju.
7. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych 1 vyhotovenie nadobuda Vlastnik
a 1 vyhotovenie nadobuda Uzivatel.

Priloha €. 1: Splatkovy kalendar — sluzby
Priloha €. 2: Spbésob rozuc¢tovania nakladov na sluzby pre Vlastnika

V Prievidzi dna

Za Vlastnika: Za Uzivatela:
JUDr. Katarina Machackova JUDr. Jan Marticek
primatorka Mesta Prievidza konatel SMMP, s. r. o.
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