! PUCHOV POchov servis s.r.o., Sedlistskéa 1446/7, 020 01 PUCHOV
SERVIS s.ro.

ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorenda v zmysle ust. § 8a zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov

Naizov: Puachov servis s.r.o.

Sidlo: Sedlist'ska 1446/7, 020 01 PUCHOV

1CO: 44 040 610

DIC/IC DPH: 2022622998 / SK2022622998

Zapisany: OR, OS Tren¢in, Oddiel Sro, Vlozka 20328/R
Zastupeny: Michal Koéner, konatel’ spolo¢nosti

Bankové spojenie: SK96 7500 0000 0040 2473 8905

Emailova adresa: sekretariat@puchov-servis.sk

Telefonicky kontakt: +421 42 4651 710

(d’alej len ako ,,SPRAVCA®)

Vlastnici bytov domu ¢. 483 podla LV ¢&. 1, Bytovy dom, sup. & 483, J. Smreka 483,
020 01 Pichov, stojaci na pozemku s parcelnym é&islom ¢&. 1521 v katastralnom vizemi
Horné Kockovcee, v obci Piichov, okres Puchov.

(d’alej len ako ,,vlastnici bytov alebo ,,vlastnici® )

I.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom Zmluvy o vykone spravy (d’alej len ako ,zmluva“) je komplexné
zabezpecenie vykonu spravy bytového domu so supisnym &islom 483, nachddzajicom sa
na ulici J. Smreka 483 v Pichove, postavenom na parcele &. 1521, evidovanom Okresnym
uradom Puchov, katastralnym odborom, na LV ¢. 1, katastralne tzemie: Horné Ko¢kovce,
vratane jeho spolo¢nych Casti, zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku, situovanom
na parcele registra ,,C* & 1521, o vymere: 389 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, umiestnenie pozemku: katastrdlne izemie Horné Kockovce (d’alej len ako
»bytovy dom*®).

2. Spravou bytového domu v zmysle ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy sa rozumie suhrn ¢innosti
spravcu, prostrednictvom ktorych spravea ako pravnicka osoba — podnikatel' v ramci
predmetu svojho podnikania zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome:

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrZiavanie spolonych ¢asti domu, spoloénych zariadeni
domu, prilahlého pozemku a prisluSenstva bytového domu, 3pecifikovaného v
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predchadzajicom odseku tohto ¢lanku zmluvy,

b) sluZzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,

¢) hospodérenie s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
s odbornou starostlivost'ou a v sulade so zakonom a s touto zmluvou,

d) vymahanie $kody, ktord vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
vznikla ¢innost'ou tretich osdb alebo ¢innostou niektorého z vlastnikov bytu alebo
nebytového priestoru,

¢) sledovanie uhrad za plnenia a thrad preddavkov do fondu prevadzky tdrzby a oprav
od vlastnikov a vymahanie vzniknutych nedoplatkov,

f) zvolavanie schddzi vlastnikov,

g) vypracovavanie ro¢nych planov oprav, predkladanie ro¢nych sprav o ¢innosti
a navrhovanie vysky tvorby fondu prevadzky udrzby a opréav bytového domu na
kalendarny rok,

h) vSetky d’alSie ¢innosti potrebné pre vykon efektivnej a hospodarsky ucelnej spravy
bytového domu podl'a prislus$nych ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov a zmluvy.

II.
SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CASTIi DOMU,
SPOLOCNYCH ZARIADENI DOMU, SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH
PRIESTOROV, PRISLUSENSTVA A POZEMKU

1. Spravca je povinny vykonavat’ spravu bytového domu samostatne, v mene a na ucet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

2. Spravca hospodari s finanénymi prostriedkami as d’al§im majetkom vlastnikov
s odbornou starostlivostou, ako aj v sulade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil ¢o
najhospodarnejsi a najefektivnejsi vykon spravy bytového domu.

3. Spréavca je za kazdych okolnosti povinny uprednostnit’ zaujmy vlastnikov pred svojimi
podnikatel’skymi (pripadne inymi) zdujmami.

4. Pri obstaravani jednotlivych tovarov a sluZieb je spravca povinny dojednat’ pre vlastnikov
¢o najvyhodnejsie podmienky. Pri vybere dodavatela je spravca povinny riadit’ sa
rozhodnutim vlastnikov o vybere dodavatel’a, ak nejde o zabezpecCenie €innosti, ktoré je
spravca podla zdkona azmluvy povinny vykonat' aj bez predchadzajuceho stihlasu
vlastnikov.

5. Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za vsetky Skody
vzniknuté v dbsledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti
vyplyvajicich z tohto zakona alebo zo zmluvy.

6. Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vzniknuté pri
vykone spravy, az do vysky splatenych tihrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu
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prevadzky, udrzby a oprav v prisluSnom dome. Ak tieto zavizky nie st kryté zaplatenymi
uhradami za plnenia alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome zodpoveda za zavazky nad rdmec zaplatenych
uhrad za plnenia alebo preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav v rozsahu svojho
spoluvlastnickeho podielu, ktory prislicha k jeho bytu alebo nebytovému priestoru.

7. Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kona na ucet vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome pred stidom a inym orgdnom verejnej moci vo vietkych veciach ich
spolo¢ného zaujmu, a to aj bez osobitnej plnej moci; toto zastupovanie trvd, ak sa v konani
pred stidom alebo inym organom verejnej moci nepreukaZe rozpor zaujmov spravcu so
z4ujmom zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

8. Spravca zastupuje v konani pred suidom a inym organom verejnej moci aj vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome:

a) proti ktorym smeruje ndvrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom
bytu alebo nebytového priestoru v dome, ndvrh na za¢atie konania o zdrZanie sa
vykonu zéloZzného prava alebo zdkaz vykonu ziloZného prava podany inym
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome,

b) ktori sa doméhajti thrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome.

II. a
OSOBITNE USTANOVENIA K SPOSOBU VYKONU SPRAVY
SPOLOCNYCH CASTi DOMU, SPOLOCNYCH ZARIADENI DOMU,
SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV, PRISLUSENSTVA
A POZEMKU

1. Styk vlastnikov so spravcom zabezpecuje zastupca vlastnikov bytov, zvoleny vlastnikmi,
ktory je vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome. Zastupca vlastnikov
informuje vlastnikov o ¢innosti spravcu a o délezitych otdzkach tykajucich sa spravy
domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat’ vo¢i spravcovi poZiadavky vlastnikov v
sulade so zmluvou o vykone sprévy, prijatymi rozhodnutiami vlastnikov a osobitnou
zmluvou, uzatvorenou medzi zastupcom vlastnikov a spravcom (pokial’ nevykondva
¢innost’ na inom pravnom podklade). Zéstupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o
veciach, o ktorych méZu v zmysle zdkona a zmluvy rozhodovat’ len vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome.

2. Na zabezpecenie pohladdvok vzniknutych z prdvnych ukonov tykajticich sa domu,
spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpeCenie
pohl'addvok vzniknutych z pravnych ukonov tykajicich sa bytu alebo nebytového
priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika zo
zakona k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome zaloZné pravo v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
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3. Spravca je povinny podat’ prislusSnému okresnému turadu, katastrdlnemu odboru navrh na
vykonanie zdznamu o zdkonnom zaloZnom prave na prislusny list vlastnictva do jedného
mesiaca odo dia G¢innosti zmluvy (len ak zdznam doposial’ zapisany nie je).

4. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome
prechadzajui na nového vlastnika prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o vykone
Spravy.

5. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nadobudol byt alebo nebytovy
priestor v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje k zmluve
o vykone spravy.

6. Prevodom alebo prechodom vlastnickeho prava k bytu alebo nebytového priestoru v dome
na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
od zmluvy o vykone spravy, zavidzky vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaji aZ ich
usporiadanim.

7. Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavédzuju aj pravne tkony
tykajice sa domu, spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a
pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

II1.
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU PRI SPRAVE BYTOVEHO DOMU

1. V ramci zabezpecenia riadneho a efektivneho vykonu spravy, prevadzky bytového domu
a obstaravania sluZieb a tovaru je sprdvca povinny:

a) V oblasti finan¢no-ekonomickej agendy bytového domu:

- zriadit’ a viest’ Gcet bytového domu v banke, pricom majitefom tohto u¢tu su vsetci
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca je opravneny disponovat’ s
finan¢nymi prostriedkami a vykonavat’ k tomuto G¢tu prava a povinnosti vkladatel’a,

- uréovat vlastnikom vysku zilohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim
bytu/nebytového priestoru, pri zohladneni spotreby energii na zdklade udajov
z predchadzajuceho roka, so zohladnenim predpokladaného vyvoja cien a zasad
ur¢enia ich vysky odsihlasenych vlastnikmi,

- sledovat’ uhrady za sluZzby spojené suZivanim bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome ado fondu prevadzky, Gdrzby a oprdv vykonavané zo strany
jednotlivych vlastnikov,

- viest podrobné evidencie prijmov a vydavkov, ndkladov avynosov, vratane
spracovania vyu¢tovania sluZieb spojenych s uzivanim bytov, nebytovych priestorov
a spolo¢nych €asti bytového domu,

- spracovat rocné vyuctovania preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu
a nebytového priestoru a odoslat’ ich vlastnikom najneskér do 31.05. nasledujiceho
roka zasielkou adresovanou do vlastnych rik,
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b)

zaslat’ vlastnikom preplatky zistené vyuétovanim skutoénych nékladov za poskytnuté
plnenia spojené suZivanim bytu alebo nebytového priestoru najneskor do 30
kalendarnych dni odo diia odoslania vyaétovani,
reklamand doba je dohodnutd na 30 dni od doruCenia vyuctovania. Opravnené
reklamécie doru¢ené spravcovi po uplynuti reklamaénej doby méoze spravca zohl'adnit’
iba so stthlasom nadpolovi¢nej via¢siny vlastnikov v dome,
zabezpetit’ sluzby a tovary od externych spolo¢nosti, nevyhnutné k riadnej prevadzke
bytového domu a dojedndvat’ zmluvné podmienky &o najvyhodnejsie pre vlastnikov,
informovat’ vlastnikov o tvorbe a Gerpani fondu prevadzky, udrZby a oprav minimalne
1 x roCne,
na poZiadanie poskytovat' vlastnikom vsetky informacie a podklady, tykajice sa
vykonu spravy a hospodarenia s majetkom vlastnikov,
umozZnit’ vlastnikom nahliadat’ do dokladov, tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav, robit’ si z nich vypisy, odpisy aképie; pri
poskytovani tychto informécii je sprdvca povinny zabezpedit' ochranu osobnych
udajov podl'a osobitného predpisu,
na naklady vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome vyhotovit’ képie z dokladov,
tykajicich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav; pri
poskytovani tychto informécii je sprdvca povinny zabezpelit ochranu osobnych
udajov podl'a osobitného predpisu,
uzatvorit’ zmluvu so zastupcom vlastnikov, viest mzdovi agendu zastupcu
vlastnikov, vyplacat’ odmenu zastupcovi vlastnikov vo vyske a intervale .
odstthlasenom vlastnikmi, spolu s odvodovymi povinnostami v zmysle platnych
pravnych predpisov. V ramci poplatku za vykon spréavy Clanok V. je spracovanie
miezd 2x ro¢ne, inak dohodnuté vyplacanie odmeny zastupcovi vlastnikov bude
spoplatnené podl'a aktudlneho cennika zverejneného na www.puchov-servis.sk.
zabezpecit’ poistenie bytového domu.

V oblasti technicko — prevadzkovej agendy bytového domu:
zabezpedit prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych &asti domu, vritane lodZi,
balkénov aterds (ak ide o spolo¢né &asti domu), spoloénych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku,
zabezpetit' obnovu, modemizaciu a rekonstrukciu domu v rozsahu a za podmienok
odsuhlasenych zo strany vlastnikov,
vypracovat’ plan oprav najneskor do 30. novembra beZzného roka, ktory zohl'adni najmé
opotrebenie materialu a stav spolo¢nych ¢€asti domu a spoloénych zariadeni domu,
navrhnit’ vySku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na nasledujici
kalendarny rok,
zabezpecit' sluzby spojené s uZivanim bytu/nebytového priestoru v bytovom dome
prostrednictvom externych firiem v rozsahu:

> dodavky studenej vody — PovaZské vodarenska spoloénost’, a.s.
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» dodavky elektrickej energie pre spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia
bytového domu — Stredoslovenské energetika, a.s.
» dodavka plynu — Slovensky plynarensky priemysel, a.s.

- zabezpecit' dodavku tepla a teplej zitkovej vody prostrednictvom vlastnej kotolne
umiestnenej v bytovom dome. Zabezpecit’ prevadzkovanie kotolne odborne spdsobilou
obsluhou urgenou na zaklade Vnutorného organiza¢ného poriadku BOZP, ktorym sa
ustanovuji podmienky organizicie prace, obsluhy, udrzby aopravy plynovych
zariadeni v zmysle § 6 odsek 1 pismeno i) zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o BOZP
v zneni neskorSich predpisov a €asti II. STN 38 6405 Plynové zariadenia zo dna
12.10.2022.

- odstraniovanie havarijného stavu v spolo¢nych Castiach a na spoloénych zariadeniach
bytového domu a d’alSie sluzby odsuhlasené vlastnikmi,

- zabezpeCit komplexni protipoZiarnu ochranu bytového domu prostrednictvom
externej firmy, vratane prevencie,

- zabezpecit bezpe¢nost’ aochranu zdravia pri praci, dezinfekciu, dezinsekciu,
deratizaciu spoloénych casti a spoloénych zariadeni bytového domu v silade
s prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi,

- zabezpeclit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozujt Zivot,
zdravie alebo majetok vlastnikov a tretich osob, a to aj bez ich predchadzajiceho
sthlasu,

- aj bez predchédzajiceho sthlasu vlastnikov zabezpecit' odstranenie chyby, poruchy
alebo poskodenia spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva,
ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok vlastnikov a tretich osob.

¢) V oblasti zmluvnej pravnej agendy a agendy spojenej s vymahanim pohladavok:

- evidovat' a uchovavat’ vietky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome vratane zapisnic zo schddzi vlastnikov a vysledkov pisomnych
hlasovani vratane hlasovacich listin,

- priebeZne aktualizovat’ evidenciu rozhodnuti vlastnikov v dome; za spravnost’, iplnost’
a sulad evidencie so skutoénym stavom je zodpovedny spravca,

- viest’ zoznam a dokumentéciu stidnych sporov tykajicich sa domu,

- viest’ podrobnu dokumentaciu mimosudneho vymahania pohl'addvok v dome a sporov
tykajucich sa domu rieSenych mimosidnou cestou,

- zabezpelit’ vypracovanie, spracovanie a vedenie zmluvy o vykone spravy,

- zabezpeCit' vypracovanie, spracovanie a vedenie zmliuv o ndjme spoloénych
nebytovych priestorov, spolo¢nych €asti a zariadeni domu, prisludenstva a pril'ahlého
pozemku,

- zabezpecit vypracovanie, spracovanie a vedenie zmliv o poskytovani sluzieb a dodani
tovarov s externymi spolo¢nost'ami, nevyhnutnych k riadnej prevadzke bytového
domu a dojednavat’ zmluvné podmienky ¢o najvyhodnejsie pre vlastnikov,
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viest’ a aktualizovat’ evidenciu vlastnikov v bytovom dome,

zastreSit’ ochranu osobnych tidajov evidovanych vlastnikov v bytovom dome v rozsahu
ustanovenom prislusnymi vSeobecne zadvdznymi pravnymi predpismi a zmluvou,
zabezpecit’ vykonavanie inkasnych ¢innosti za i¢elom vymdhania nedoplatkov od
vlastnikov, obchodnych pohladdvok od externych spolo¢nosti dodéavajicich tovary
a poskytujtcich sluzby pre bytovy dom, ako aj inych pohladdvok, veritel'om ktorych
su vlastnici v bytovom dome, vratane vymaéhania Skody, ktord vlastnikom vznikla
¢innost'ou tretej osoby alebo ¢innost'ou niektorého vlastnika bytu/nebytového priestoru
v bytovom dome,

podl'a potreby, najmenej vSak raz rocne, zvolavat’ schodze vlastnikov alebo ak o to
poziada najmenej Stvrtina vlastnikov v bytovom dome,

uplatiiovat’ prava vlastnikov vyplyvajice zo zodpovednosti za vady domu, spoloénych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva,
pozemku zastavaného domom a pril'ahlého pozemku voéi tretim osobam,

podavat’ navrhy na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v bytovom dome na uspokojenie pohl'adavok zabezpecenych zakonnym zaloZnym
pravom podl'a ust. § 15 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov alebo
nebytovych priestorov v mene ostatnych vlastnikov automaticky, ak istina dlhu
vlastnika presiahne sumu 2.000,00 EUR,

podavat’ navrhy na zacdatie exekucie, ndvrhy na zaCatie sidneho konania a sidne
Zaloby,

bezodkladne informovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
0 zmene, zruseni, splynuti alebo zli¢eni spravcov,

nepouzit’ majetok vlastnikov na krytie alebo thradu zaviazkov, ktoré bezprostredne
nesuvisia s ¢innost'ou spojenou so spravou domu,

nevyuzit’ majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osob,
vyhotovovat’, dojednat’ a podpisovat’ zmluvy o dodani tovaru, alebo sluzby s tretimi
subjektami vylu¢ne na zabezpecenie ¢innosti vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

V oblasti spotrebitel’skej pravnej agendy:

informovat’ vlastnikov o podmienkach a spdsobe uplatnenia reklamacii nim
poskytovanych sluzieb, vratane tidajov o tom, kde mozno reklamaciu uplatnit’,
zverejnit’ reklamaény poriadok vo vchodoch bytového domu, na webovom sidle
spravcu a umoznit’ nahliadnutie do reklamaéného poriadku v kanceldrii spraveu,
vybavit’ kazdu reklamaciu vlastnika najneskor v lehote 30 dni odo diia jej uplatnenia,
vystavit’ vlastnikovi pisomné potvrdenie o uplatneni reklamacie najneskér spolu
s dokladom o vybaveni reklamacie a v pripade uplatnenia reklamacie prostrednictvom
prostriedkov dial’kovej komunikécie potvrdenie odoslat’ ihned’,

dorucit’ vlastnikovi pisomny doklad o vybaveni reklaméacie, najneskér do 30 dni odo
dia jej uplatnenia, zasielkou do vlastnych rik alebo prostriedkami dialkovej
komunikdcie v pripade, ak bola reklamécia uplatnend prostrednictvom tychto
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prostriedkov aide o overenu elektronicki adresu na dorucovanie t. j. vlastnik ju
spravcovi uviedol ako kontaktny idaj na jeho osobu,

- viest’ evidenciu o reklamécidch v rozsahu udajov o datume uplatnenia reklamécie,
datume a spdsobe vybavenia reklamécie a poradového ¢isla dokladu o uplatneni
reklamacie,

- na poziadanie orgdnu dozoru alebo niektoré¢ho z vlastnikov predlozit’ evidenciu
o uplatnenych reklaméciach na nahliadnutie.

¢) V oblasti previadzkovania vlastnej kotolne

2. Spravca je opravneny:

a) odvadzat’ si zuU¢tu bytového domu poplatok za vykon spravy a poplatok za
prevadzkovanie kotolne, vo vyske av intervale odsuhlasenom vlastnikmi v tejto
Zmluve,

b) vo vlastnom mene zastupovat’ a konat’ na ucet vlastnikov pred stidom a inym organom
verejnej moci podl'a podmienok ustanovenych v zékone a v tejto zmluve,

¢) spracuvat’ osobné udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v rozsahu meno
a priezvisko vlastnika, datum narodenia, rodné <¢islo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytu, &islo bytu, telefénne &islo, € — mailova adresa, ¢islo Gctu a kod
banky,

d) v ramci plnenia svojich uloh uréenych zdkonom a zmluvou disponovat’ sumou do 2000
EUR, aj bez predchadzajuceho sthlasu vlastnikov. Vyuctovanie pouzitia tychto
finanénych prostriedkov bude vlastnikom ozndmené a zdokladované na najbliZej
schddzi.

IV.
UKONCENIE CINNOSTI SPRAVCU

1. Ak zanikd zmluva o vykone spravy alebo ak spravca kon¢i svoju €innost’, je povinny
najneskor v deni zaniku zmluvy alebo v deri skon€enia ¢innosti predloZit’ vliastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajtcej sa tohto domu a previest’
zostatok majetku vlastnikov na uétoch v banke na novy et domu zriadeny novym
spravcom alebo novym spolo¢enstvom. V rovnakej lehote je spravca zaroveii povinny
odovzdat’ novému spravcovi, predsedovi zaloZzeného spoloenstva alebo na tento ucel
poverenému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome celii dokumentaciu
tykajicu sa spravy domu, najméa dodavatel'ské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy,
uctovné doklady, technicki dokumenticiu domu, vyuctovania tihrad za plnenia a
vyuctovania fondu prevadzky, udrzby a oprav, zapisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ako aj d’alSie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny
vykon spravy domu novou osobou.
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. Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spréavu o svojej
¢innosti za predchadzajuci rok podla ods. 1 tohto ¢lanku, vratane vSetkych pisomnych
materialov stvisiacich so spravou domu, nema az do ich predloZenia narok na platbu za
spravu.

. Ak spravca najneskor v deii skoncenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov
na ucet domu v banke zaloZeny novym spravcom alebo spolo¢enstvom, je povinny zaplatit’
na ucet domu zaloZeny novym spravcom alebo spolo¢enstvom zakonné tiroky z omeskania
vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy denne.

V.
ZASADY VYSKY URCENIA POPLATKU ZA VYKON SPRAVY

. a) Za vykonavanie ¢innosti v zmysle Zmluvy ma spravca narok na poplatok vo vyske:

priestor Poplatok za vykon spravy
Cena s DPH

BYTOVY PRIESTOR 8,80 € / byt / mesiac

NEBYTOVY PRIESTOR 8,80 € /NP / mesiac

GARAZ/GARAZOVE STATIE 3,60 € / G / mesiac

b) Za prevadzkovanie vlastnej kotolne v zmysle ¢lanku III. ods. 1 pism. b) ma spravca
narok na poplatok vo vyske 120,00 €/mesiac, slovom Stodvadsat’ EUR s DPH.

Poplatky podl'a pism. a) a b) st splatné k 15. dilu mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, po¢as
ktorého boli ¢innosti zo strany spravcu vykondvané.

. Poplatok za vykon spravy je mozné navysit iba so stihlasom vlastnikov; to neplati ak ide
o navySenie z dovodu inflacie a zmeny sadzby DPH. Spravca je opravneny zvysit’ vysku
odmeny o inflaciu zistent a vyhlasenud Statistickym uradom SR za predchadzajuci rok.
Inflaciu méZe spravca uplatnit’ aj ako sucet percentualnej vysky inflacie za jednotlivé roky,
za ktoré si inflaciu neuplatnil. O zmene vysky poplatku za vykon spravy informuje spravca
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Oznamenie o zvySeni poplatku bude stéastou
mesaéného zalohového predpisu za mesiac, za ktory si spravca prvykrat uplatnil zvySeny
poplatok za vykon spravy. Upravena vyska poplatku za vykon spravy je vzdy sucastou
pisomného ocislovaného dodatku k Zmluve. Dodatok podpisuje spravca a za vlastnikov
aktualny zastupca vlastnikov. V pripade, Ze bytovy dom nemad zastupcu vlastnikov, na
schodzi sa ur¢i osoba poverena podpisom dodatku.

. Narok na poplatok za vykon spravy spravca nema, ak:
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a) do 30. novembra bezného roka nepredlozi ro¢ny plan oprav bytového domu na
nasledujuci kalendarny rok,

b) do 31. méja nasledujiiceho roka nepredloZi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajici rok tykajticu sa domu,

c¢) do 31. méja nasledujticeho roka nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia,

d) v pripade nepredloZenia spravy o ¢innosti a pisomnych materialov podla Clanku IV

ods. 2 zmluvy, a to az do predlozenia dokumentov podl'a pismen a - d tohto odseku.

4. Suacastou poplatku za vykon spravy nie su €innosti spraveu Specifikované v Prilohe €.2
zmluvy, ktoré spravca zabezpeci pre vlastnikov za osobitni odplatu a iba v pripade, ak budu
vlastnikmi riadne objednané/odstihlasené. Aktudlny cennik je uvedeny na webovej stranke
spravcu www.puchov-servis.sk.

5. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ktory sa neuziva, sa nemoze
domahat’ upustenia od povinnosti uhradzat’ poplatok za vykon spravy.

VL.
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

1. Spravca je povinny kazdorofne, najneskdér do 31. mdja nasledujiceho roka, atiez
najneskor v defi zdniku zmluvy o vykone spravy alebo v denl skon¢enia ¢innosti spravcu
pre bytovy dom predlozit’ vlastnikom spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok (v
pripade zaniku zmluvy a skoncenia ¢innosti spravcu za celé obdobie vykonu spravy od
predloZenia poslednej spravy), ktory je rozhodujicim obdobim, v rozsahu informaécii
o finanénom hospodéreni domu, o stave spolo¢nych €asti a zariadeni domu, ako aj d’al$ich
vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré s spdsobilé ovplyvnit' uZivacie, dispozi¢né,
majetkové, pripadne aj iné prava vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

2. Sprava o ¢innosti podla ods. 1 tohto ¢lanku obsahuje:

a) zakladné udaje o dome,
b) informacie o finanénom hospodéreni domu, vratane uvedenia:
— zostatku na G¢te bytového domu vedeného v banke,
— ndkladoch bytového domu, ktoré vznikli za rozhodujuce obdobie, spolu
s podrobnym rozpisom jednotlivych poloziek,
— nedoplatkoch bytového domu evidovanych za rozhodujuce obdobie, vritane
udajov o dlZznikoch a dlZnych suméch,
— uctovnom stave fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, vratane uvedenia idajov o jeho
pociatocnom stave, €erpani, tvorbe a zostatku za rozhodujice obdobie.
c) popis stavu spoloénych d<asti a zariadeni, prisluSenstva, pril'ahlého pozemku
a konstrukénych prvkov bytového domu,
d) informécie o vykonanych aplanovanych odbornych prehliadkach a sktskach
technickych zariadeni bytového domu,
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1.

a)

b)

e) udaje o poisteni a iveroch bytového domu,

f) prehlad zmlav o prenajme spolo¢nych priestorov bytového domu,

g) stav vymadhania pohladavok, veritefom ktorych su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome.

V pripade legislativnych zmien tykajicich sa rozsahu a obsahovych naleZitosti spravy

o ¢innosti podla odseku 1. tohto ¢lanku je sprdvca povinny prispdsobit’ rozsah a obsah

aktudlnym legislativnym poZiadavkam, a to aj bez predchadzajiiceho suhlasu vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov v dome.

VIL.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV PRI SPRAVE
BYTOVEHO DOMU

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome je povinny:

V oblasti finanénej:

v plnej vyske a vcas realizovat’ uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru v bytovom dome, poplatky do FPUO a za vykon spravy mesaéne vopred,
realizovat’ thradu nedoplatkov vzniknutych zroéného vyuétovania za sluzby spojené
s uzivanim bytu v lehote 15 dni od dorucenia vyu¢tovania; to neplati v pripade uplatnenia
reklamacie vyucétovania, kedy je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru povinny
realizovat’ uhradu nedoplatku vzniknutého zro¢ného vyuctovania do 15 dni odo dia
vybavenia predmetnej reklamacie zo strany spravcu,

uhradit’ alebo nahradit’ $kody, ktoré spdsobil ostatnym vlastnikom tmyselnym alebo
neumyselnym poskodenim spoloénych ¢asti a zariadeni, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku alebo ak takéto poSkodenia sposobili tretie
osoby, ktoré pravo uzivat’ byt, resp. nebytovy priestor odvodzuju od jeho vlastnickeho
prava,

v pripade omeskania s ihradou mesa¢nych zalohovych platieb, do fondu prevadzky udrzby
a oprav, za vykon spravy, za spdsobeni Skodu alebo nedoplatku zisteného vyuétovanim
zaplatit’ tiroky z omeskania vo vySke napr. 0,05 % z dlZznej sumy denne,

uhradit’ spravcovi poplatok za jednorazové uikony, cennik ktorych tvori Prilohu €. 2 zmluvy.

V oblasti stavebnych @prav a v ramci riadnej udrzby a vykondvania oprav:

na svoje vlastné ndklady udrziavat’ byt alebo nebytovy priestor v stave sposobilom na
riadne uzZivanie, najmé v¢as zabezpecovat jeho udrzbu a opravy,

odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome
alebo na spolo¢nych castiach domu alebo spoloénych zariadeniach domu alebo
prisluSenstve sposobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivajt, bez
ohl'adu na skuto¢nost’, ¢i i§lo o imyselné alebo neumyselné konanie,
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umoznit’ na poziadanie, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do svojho bytu
alebo nebytového priestoru spravcovi, zastupcovi vlastnikov, osobe opravnenej vykonavat’
opravu a udrzbu, pripadne inej poverenej osobe, za Ucelom vykonania obhliadky alebo
opravy, ak opravu nezabezpe¢i sam alebo ak ide o opravu spoloénych ¢asti domu alebo
spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a

udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnét; vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory neumozni na
poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim,

zdrzat' sa vykondvania Uprav bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez
stihlasu vlastnikov,

konat’ tak, aby pri uZivani, udrZiavani, zmenéch, pri prenajati bytu alebo nebytového
priestoru (pripadne jeho Casti) a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v
dome neruSil a neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav,

umoznit’ odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpeénosti technického
zariadenia; vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory neumozni odstranenie zistenych
nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedd za Skody vzniknuté opomenutim
splnenia predmetnej povinnosti,

pri stavebnych Upravach umoznit’ spravcovi pristup do bytu alebo nebytového priestoru z
doévodu kontroly, ¢i stavebné tpravy neohrozuju, nepoSkodzuji alebo nemenia spolo€né
Casti alebo spolo¢né zariadenia bytového domu; ak vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru neumozni spravcovi vstup, spravca je povinny ozndmit’ vykonavanie stavebnych
tiprav bytu alebo nebytového priestoru prislusnému stavebnému tradu,

pri nakladani s bytom a nebytovym priestorom dbat' na bezpecnost, ako aj ochranu
Zivota, zdravia a majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,
atieZ na ochranu Zivota, zdravia a majetku tretich osdb, aza tymto ufelom zdroven
dodrziavat' v3etky ustanovenia prisluSnych vSeobecne zdvidznych pravnych predpisov
prijatych na tseku bezpe¢nosti,

pri stavebnych Upravach na vyzvu umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru
spravcovi z dovodu kontroly, ¢i stavebné tipravy neohrozuju, neposkodzuju alebo nemenia
spolo¢né Casti domu alebo spolo¢né zariadenia domu; ak vlastnik napriek vyzve vstup do
bytu alebo nebytového priestoru neumozni, spravca je povinny oznamit' vykondvanie
stavebnych tprav bytu alebo nebytového priestoru prislusSnému stavebnému tiradu.

V oblasti poskytovania idajov a informacii:
bezodkladne nahlésit’ spravcovi:
a) zmeny v poéte 0sdb, ktoré uzivaju byt stvisle minimalne poc¢as dvoch mesiacov,

b) ndjom bytu alebo nebytového priestoru, ako aj zmeny v osobach ndjomnikov,

Strana 12z 28



PUCHOV  Pichov servis s.r.o., Sedlistské 1446/7, 020 01 PUCHOV
SERVIS sre.

c) zmenu mena, priezviska/nazvu, adresy trvalého pobytu/sidla a kontaktnych udajov,

d) zavady na meracich =zariadeniach vbyte avnebytovom priestore, vymenu
vykurovacich telies, pripadne aj iné skutoénosti sposobilé ovplyvnit' rozaétovanie
skuto¢nych nékladov za sluzby spojené s uzivanim bytu,

e) zmenu vosobe vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, vritane oznidmenia
kontaktnych tdajov nového vlastnika; za predmetnt povinnost’ zodpovedaji pdvodny
aj novy vlastnik spolo¢ne a nerozdielne, pri€om za u¢elom jej splnenia su zaroveri
povinni poskytnut’ si vzajomnu st¢innost’,

odovzdat’ spravcovi vSetky nim vyZadované doklady a pisomnosti, ktoré sii nevyhnutne

potrebné pre riadne plnenie si povinnosti spraveu podla zmluvy.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome je opravneny:

spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v domacnosti nerusene uzivat’ byt alebo nebytovy priestor
v bytovom dome, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu, prisludenstvo a
pozemok, ktorych uZivanie je spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,
nahliadat’ do vSetkej dokumentacie a dokladov tykajtcich sa spravy bytového domu alebo
Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav a robit’ si z nich vypisy, odpisy a képie,
vyzadovat’ od spravcu vyhotovenie kopii z dokumentécie a dokladov tykajtcich sa spravy
bytového domu alebo &erpania fondu prevadzky, Gdrzby aoprav, za uhradu vecnych
nakladov, ktoré spravcovi v suvislosti s ich vyhotovenim vzniknu,

prenajat’ byt alebo nebytovy priestor inej osobe,

scudzit’ byt alebo nebytovy priestor,

zriadit’ k bytu alebo nebytovému priestoru pravo v prospech tretej osoby (predovietkym
zalozné pravo, vecné bremeno),

zhcCastriovat’ sa na sprave bytového domu a na schédzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat’
ako spoluvlastnik o vietkych veciach, ktoré sa tykaju spravy, spoloénych ¢asti a spoloénych
zariadeni, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku bytového domu,
podat’ navrh na nariadenie predaja bytu alebo nebytového priestoru niektorého z vlastnikov,
ak tento vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho préava ostatnych
vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome takym spdsobom, Ze
obmedzuje alebo znemoziuje riadny vykon ich vlastnickeho prava tym, Ze hrubo
poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu,
spolo¢né nebytové priestory, prislusenstvo alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe€nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
alebo neplni povinnosti uloZené rozhodnutim stdu,

podat’ Zalobu prehlasovaného vlastnika alebo navrh na rozhodnutie v pripade rovnosti
hlasov alebo ak sa potrebna vicsina nedosiahne, za podmienok ustanovenych v zédkone a
zmluve,

v listinnej podobe, s tradne overenym podpisom, splnomocnit’ ini osobu, aby ho
zastupovala pri hlasovani v bytovom dome,

uplatnit’ reklamdciu sluzieb poskytovanych spravcom, a vyuZit' vietky d’alSie suvisiace
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prava spojené s uplatnenim tejto reklamécie za podmienok ustanovenych zakonom ¢.
250/2007 Z. z. o ochrane spotrebitel’a a zmluvou.

VIIL
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU
PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV A OPRAVNENIE SPRAVCU
DISPONOVAT S TYMITO PROSTRIEDKAMI

Na financovanie prevadzky, udrzby, oprdv, modernizacie a rekonS$trukcie spolo¢nych asti

a spolo¢nych zariadeni bytového domu, spolo¢nych nebytovych priestorov bytového

domu, prislusenstva a prilahlého pozemku sa zriad’uje fond prevadzky drzby a oprav

domu (d’alej len ako ,,FPUO).

Prijmom FPUO sii:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prendjom spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloé¢nych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku,

c) vynosy z uétu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej
drazby bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voci vlastnikovi bytu
zo zékonného zaloZzného prava,

e) zmluvné pokuty a uroky z ome$kania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu
prevadzky, drzby a oprav domu,

f) dalSie prijmy v pripade dohody vlastnikov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni poukazovat’ preddavky do

FPUO mesa&ne vopred, a to od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom

bolo vlastnicke pravo k bytu/nebytovému priestoru zapisané v evidencii Katastra

nehnutel'nosti.

Vy3ku preddavku do FPUO ur&uju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vzdy

na jeden rok vopred, a to tak, aby sa pokryli predpokladané ndklady na prevadzku, Gdrzbu

a opravy spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, spoloénych nebytovych

priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj néklady na planovan obnovu,

modernizéciu a rekonstrukciu.

Z FPUO sa financuju aj opravy balkénov, lodZif a terds, ktoré st spoloénymi &astami

domu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaji thrady do FPUO podla

vel'kosti spoluvlastnickeho podielu; ak je sucastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre

ugely tvorby FPUO sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej
plochy balkéna, lodZie alebo terasy.

Pri urdovani vysky preddavkov do FPUO su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v

dome povinni zohladnit’” mieru vyuZivania spolo¢nych c¢asti a spolonych zariadeni
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bytového domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome.

Prostriedky FPUO mozno prechodne pouzit' na tihradu za plnenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich doasného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na hradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUO.
Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od prostriedkov
zhromaZzdenych od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na uhrady za plnenia,
pricom sa musi zachovat’ ti€el pouZitia tychto prostriedkov.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pravo na vratenie alikvotnej Casti
zostatku FPUO od spraveu.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ktory sa neuZiva, sa nemoze
domahat’ upustenia od povinnosti uhrddzat’ preddavky do FPUO.

Prostriedky FPUO vo vyske do 2000,00 EUR mbze spravca pouZit' aj bez
predchadzajuceho sthlasu vlastnikov na:

a) financovanie beZnej prevadzky, udrzby aoprav spolonych ¢&asti a zariadeni
bytového domu spolo¢nych nebytovych priestorov bytového domu, prislusenstva
a pril'ahlého pozemku,

b) thradu bankovych poplatkov spojenych s vedenim uétu bytového domu v banke,

¢) uhradu poistného za bytovy dom, vratane poplatku za spracovanie poistnej zmluvy,

d) thradu nakladov spojenych s odstranenim havarijného stavu spoloénych &asti
a zariadeni bytového domu spolo¢nych nebytovych priestorov bytového domu,
prislusenstva a pril'ahlého pozemku,

e) uhradu ndkladov za revizie aprehliadky vyhradenych technickych zariadeni
v dome, v stlade so v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi,

f) odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuji
zivot, zdravie alebo majetok vlastnikov alebo tretich 0s6b a na odstranenie chyby,
poruchy alebo poskodenia spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prisludenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok.

Spravca je povinny informovat vlastnikov o &erpani prostriedkov z FPUO podla ods. 12
tohto ¢lanku na schodzi vlastnikov nadchadzajticej obdobiu, za ktoré boli prostriedky
cerpané.

IX.
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA
A HOSPODARENIE S NIMI

Za plnenie spojen¢ s uzZivanim bytu alebo nebytového priestoru sa povazuje:
a) osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu,
b) uZivanie vytahov,
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¢) upratovanie,

d) dodavka tepla a teplej vody,

e) dodavka vody od vodéarenskych spolo¢nosti

f) odvadzanie odpadovych vdd,

g) iné

Uhrady za plnenia vo vyske ustanovenej predpisom vyhotovenym spravcom na zaklade
zésad odstuhlasenych vlastnikmi, idajov z minulych obdobi a predpokladu plnenia pocas
roka st vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesa¢ne vopred uhradzat’
na ucet bytového domu v banke, a to od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
kedy bolo ich vlastnicke pravo k bytu alebo nebytovému priestoru v bytovom dome
zapisané do evidencie katastra nehnutel'nosti.

Spravca vedie thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu oddelene od prostriedkov
prevadzky, udrzby a oprav, priCom sa musi zachovat’ ti€el pouzitia tychto prostriedkov.
Spravca je opravneny zmenit' vySku mesa¢nych preddavkov pocas roka, len ak je dany
dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb, alebo ak sa na tom dohodne s vlastnikmi.

Pri rozuétovani skuto¢nych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov medzi jednotlivych vlastnikov postupuje spravca vyluéne podla pravidiel
podrobne Specifikovanych v Prilohe ¢. 1 Zmluvy.

Vytctovanie skutoénych nédkladov za sluzby spojené suzivanim bytu a nebytového
priestoru za prislusny rok (dalej len ako ,,vyuctovanie™) odosle spravca jednotlivym
vlastnikom najneskor do 31.05. nasledujiceho roka zasielkou adresovanou do vlastnych
ruk.

Nedoplatok zisteny vyuctovanim je vlastnik povinny uhradit’ v lehote 15 dni od dorucenia
vyuétovania; to neplati v pripade uplatnenia reklamécie vyictovania, kedy je vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru povinny realizovat’ uhradu nedoplatku vzniknutého z roéného
vyuctovania do 15 dni odo diia vybavenia predmetnej reklamacie zo strany spravcu.
Uhrady podl'a tohto odseku je moZné realizovat bezhotovostnym spdsobom, t. j.
poukazanim finanénych ¢iastok na bankovy ucet opravneného subjektu alebo formou
postového poukazu na adresu vlastnika, ktori uviedol spravcovi ako svoje sidlo (trvaly
pobyt).

Preplatok zro&ného vyuétovania je spravca opravneny zapocitat’ prednostne na thradu
nedoplatkov vlastnika bytu alebo nebytového priestoru.

Spravca adresuje vyuétovanie vzdy aktudlnemu vlastnikovi bytu alebo nebytovému
priestoru, ktory je zdroven subjektom povinnym uhradit’ nedoplatok, ako aj subjektom
opravnenym na vyplatenie preplatku. V pripade zmeny vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v priebehu roka je vysporiadanie narokov z vyuctovania medzi pévodnym
a novym vlastnikom vecou ich vzdjomnej dohody.

V pripade zmeny kogentnych ustanoveni vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
upravujucich spdsob rozictovania skutonych nakladov za sluzby spojené s uZivanim bytu
alebo nebytového priestoru, je spravca opravneny v nevyhnutnom rozsahu prisposobit’

Strana 16 z 28



! PUCHOV PGchov servis s.r.o., Sedlistskd 1446/7, 020 01 PUCHOV

SERVIS sre.

11.

12.

Prilohu €. 1 zmluvy aktuélnej legislative, a to aj bez predchadzajticeho stihlasu vlastnikov.

O vykonanych zmenéch je spravca povinny vlastnikov informovat’ najneskor v lehote

troch mesiacov odo diia i¢innosti prisludnej legislativy, a to na schddzi vlastnikov zvolanej

za tymto uCelom. V pripade, ak schodza vlastnikov v lehote podla predchadzajicej vety
zvolana nebude, spravca je povinny informovat’ vlastnikov do troch mesiacov odo dfia
u¢innosti prislusnej legislativy.

Pri ¢iasto¢nom plneni jednotlivych zalohovych platieb alebo nedoplatku z vytuétovania sa

ma za to, ze nizSie uvedené polozky boli uhradené v nasledujicom poradi:

- poplatok za vykon spravy,

- uhrada za Skody, ktoré vlastnik bytu alebo nebytového priestoru spdsobil ostatnym
vlastnikom timyselnym alebo netimyselnym poSkodenim spolo¢nych Casti a zariadeni,
prisluSenstva a pril'ahlého pozemku alebo ak takéto poSkodenia spdsobili tretie osoby,
ktoré pravo uzivat’ byt, resp. nebytovy priestor odvodzujti od jeho vlastnickeho prava,

- sluzby spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru,

- prispevok do fondu prevadzky, drzby a oprav.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ktory sa neuziva, sa nemdze

domahat’ upustenia od povinnosti uhradzat’ platby za sluzby spojené s uzivanim

bytu/nebytového priestoru.

X.
ZASADY HLASOVANIA V BYTOVOM DOME

Kazdy vlastnik bytu a nebytového priestoru v bytovom dome je opravneny, a zarovei
povinny, zicastiiovat’ sa na sprave domu hlasovanim na schédzi vlastnikov alebo formou
pisomného hlasovania o v8etkych veciach, ktoré sa tykaji spravy domu, spoloénych Casti
domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a
pril'ahlého pozemku, okrem zdleZitosti, ktoré je spravca podla tejto zmluvy zaobstarat’,
resp. zabezpecit’ aj bez predchadzajiceho stihlasu vlastnikov

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome jeden hlas pripadajtci na byt alebo nebytovy priestor v dome.

Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo vlastnictve viacerych oséb, m6éZu uplatnit’
svoje hlasovacie pravo vyluéne ako celok, t. j. sndzorovou zhodou vsetkych
spoluvlastnikov na otazku, ktora je predmetom hlasovania.

Schédzu vlastnikov zvolava spravca podl'a potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo
ked’ o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schddza
vlastnikov sa musi uskuto¢nit’ do 15 dni od doruéenia Ziadosti aspoii $tvrtiny vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak sprédvca v tomto termine nekond, pravo zvolat’
schodzu vlastnikov mé aspori Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Oznamenie o schddzi vlastnikov, vratane miesta, terminu a programu, musi byt ozndmené
kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru spésobom v dome obvyklym. Toto
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oznamenie sa zaroven doruci kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome
v listinnej podobe do vlastnych rik v termine uréenom Zakonom na dorucenie. To neplati,
ak niektory z vlastnikov adresoval spravcovi pisomnu Ziadost’, aby mu bolo ozndmenie
o schodzi (pripadne aj ina koreSpondencia od spravcu) doruéované vylucéne prostriedkami
elektronickej komunikécie, vratane uvedenia e-mailovej adresy, na ktorti mu spravca bude
oznamenie o schddzi vlastnikov zasielat’.

6. Zaobvykly sposob zverejiiovania iidajov urCenych zakonom a zmluvou v dome sa povazuje

vyvesenie listiny na nastenke v kazdom z vchodov domu.

7. Oznamenie o schodzi spolu s programom sa doruéuje aj spravcovi, ak sa ho rozhodovanie

tyka.

8. Schodzu vlastnikov vedie spravca, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome

nedohodli inak, napr. na osobe zastupcu vlastnikov.

9. Na prijatie rozhodnutia je potrebny stihlas nadpolovi¢nej vi¢8iny hlasov pritomnych

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak tdto Zmluva neustanovuje inak.

10. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimajii rozhodnutia nadpolovi¢nou

vdcSinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby
opravnene]j podpisat’ tieto pravne tkony po schvéleni vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome,

b) vyske platby za spravu,

¢) zmene formy spravy, vratane vol'by predsedu v pripade prijatia rozhodnutia o zaloZeni
spolocenstva,

d) vyske odmeny zastupcu vlastnikov

e) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a tcele pouzitia prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav, zdsadich hospodarenia s tymito prostriedkami vratane
rozsahu opravnenia disponovat’ s nimi,

f) zasadéach urCenia vySky mesa¢nych uhrad za plnenia,

g) zohladneni miery vyuZivania spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a garaZi v dome,

h) suhlase s ipravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mdzu byt ohrozovani
alebo ruSeni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom
rozsahu,

i) suhlase s Gpravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spoloénych ¢asti domu, zasahuje do
spolo¢nych zariadeni domu vratane odpojenia od spoloénych rozvodov vykurovania a
teplej uZitkovej vody v dome, prislusenstva alebo prilahlého pozemku, ak zmluva o
vykone spravy neuréuje inak,

j) inStalacii alebo dprave spolo¢nej antény alebo umiestneni elektronickych
komunikaénych sieti v dome vratane zavedenia bezpe¢nostného kamerového systému
v spolo¢nych ¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu,
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k) podani navrhu na exeku¢né konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej
drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome,

I) nijme a vypozicke spolo¢nych nebytovych priestorov, spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva,

m) prave vyluéne uzivat’ nové spolo¢né Casti domu, spoloéné zariadenia domu alebo
prisludenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou

vicsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasujt o:

a) zmene u¢elu uzivania spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu,

b) zmluve o tvere alebo jej zmene,

¢) zmluve o zabezpeceni tiveru alebo jej zmene,

d) zmluve o nidjme a kupe veci, ktorii vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzivaji s pravom jej kipy po uplynuti dojednaného ¢asu uZivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe
alebo nadstavbe novej spolo¢nej ¢asti domu, nového spoloéného zariadenia domu alebo
nového prislusenstva, alebo o ich zmene; zriadeni vecného bremena k spolo&nym
Castiam domu, spoloénym zariadeniam domu, prisluenstvu a k prilahlému pozemku,

f) zriadeni vecného bremena k spoloénym ¢astiam domu, spolo¢nym zariadeniam domu,
prisluSenstvu a k prilahlému pozemku.

Ak sarozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa zaroven

suhlas v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju s nadstavbou

alebo vstavbou bezprostredne susedit’.

Sthlas vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZzaduje pri

rozhodovani o prevode vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku,

prisluSenstva alebo ich &asti, ktoré si v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a

nebytového priestoru v dome.

Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej

istej veci nahradza predchadzajtiice rozhodnutie.

Pri hlasovani o tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania sa na prijatie platného

rozhodnutia vyZaduje sthlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov v dome, ak nejde o predmet hlasovania podla ods. 10,11,12 a 13

tohto ¢lanku.

Pri hlasovani o tej istej veci podla ods. 10 tohto ¢lanku do jedného roka od platného

hlasovania sa na prijatie platného rozhodnutia vyzaduje suhlas dvojtretinovej vacsiny

hlasov v3etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Pri hlasovani o tej istej veci podla ods. 11 tohto ¢lanku do jedného roka od platného

hlasovania sa na prijatie platného rozhodnutia vyZaduje sthlas Stvorpétinovej véacSiny

hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Pri hlasovani o veciach podla ods. 12 a 13 tohto ¢lanku do jedného roka od platného

hlasovania sa na prijatie platného rozhodnutia vyZaduje rovnaké kvorum.
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19. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome modze v listinnej podobe, s tradne
overenym podpisom, splnomocnit’ inti osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Su¢ast'ou
splnomocnenia musi byt aj ur€ito formulovany prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri
konkrétnych otazkach, ak nejde o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a
povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome. Splnomocnena osoba sa
origindlom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schddze zastupcovi vlastnikov alebo na
poZziadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Toto splnomocnenie nie
je mozné udelit’ spravcovi, kandidatovi na funkciu zastupcu vlastnikov, ak ide o jeho vol'bu
ani zastupcovi vlastnikov, ak ide o jeho odvolanie.

20. Platné rozhodnutia st zavézné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi st zavdzné pre vSetkych vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
podpisala nimi poverena osoba.

21. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 30
dni od oznamenia vysledku hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.
Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet’, ma pravo obratit’ sa na sid najneskor do troch mesiacov od oznamenia vysledku
hlasovania, inak jeho pravo zanikd. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome sa mdzZe zaroven na prisluSnom stiide domahat’ do¢asného pozastavenia uinnosti
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla osobitného predpisu. Pri
rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebnd vécSina nedosiahne, rozhoduje na ndvrh
ktoréhokol'vek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sud.

22. Zo schodze vlastnikov musi byt vyhotovena zapisnica, ktora spiSe spravca, zastupca
vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a podpisu ju
overovatelia. Prilohou zéapisnice je origindl prezencnej listiny s priloZzenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica musi
obsahovat’ najmé:

a) termin a miesto konania schddze vlastnikov,

b) odsuhlaseny program schodze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym
bodom programu,

¢) znenie prijatych rozhodnuti schédze vlastnikov,

d) iné skutocnosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
na schodzi vlastnikov,

e) meno, priezvisko a podpisy predsedajiiceho, zapisovatel'a a overovatel'ov.

23. Zapisnicu a vysledok hlasovania schédze vlastnikov musi zverejnit’ ten, kto schodzu
vlastnikov zvolal, a to do siedmich dni od konania schodze vlastnikov spésobom v dome
obvyklym; oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ ddtum jeho zverejnenia. Ak
asponl Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zvolala schédzu
vlastnikov, original zapisnice a vysledok hlasovania schddze vlastnikov musi spravcovi
dorucit’ povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome do siedmich
dni od konania schodze vlastnikov.
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Xa.
OSOBITNE USTANOVENIA O PISOMNOM HLASOVANI{

Na prijatie rozhodnutia je potrebny siihlas nadpolovi¢nej vdésiny hlasov vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ktori sa pisomného hlasovania z¢astnili, ak tito Zmluva
v ¢lanku X nevyzaduje iné kvorum.
Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo ked’ o to poZiada aspori
Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. O pisomnom hlasovani m6zZu
rozhodnut’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim na schodzi
vlastnikov. Zaciatok pisomného hlasovania sa musi uskuto¢nit’ do 15 dni od doruenia
ziadosti aspon Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak spravca v
tomto termine nekond, pravo vyhlasit’ pisomné hlasovanie ma aspon $tvrtina vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.
Termin, miesto a otdzky pisomného hlasovania musia byt’ vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome ozndmené najneskor sedem dni vopred spdsobom v dome obvyklym.
Toto ozndmenie sa zaroven doru¢i kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru vdome
v listinnej podobe do vlastnych rik v termine ur¢enom Zikonom na dorudenie.
Na hlasovacej listine alebo na viacerych listinidch, ktoré obsahuji plné znenie
schvalovaného navrhu, musi byt uvedeny defi konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, ¢islo bytu alebo nebytového priestoru
v dome, otazka alebo otdzky. Ak je predmetom hlasovania viacero otdzok, oznaia sa
poradovymi ¢islami.
Stuhlas alebo nesuhlas vyjadruja vlastnici vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu a
podpisu na hlasovacej listine. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
nevyznaci svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny.
Podpis vlastnika na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri
podpise, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov.
Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny zastupca aspoii jednej Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania za a¢asti dvoch
overovatel'ov.
Z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktort spie spravca, zdstupca
vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a podpisu ju
overovatelia. Prilohou zdpisnice je original hlasovacej listiny s priloZzenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatel'a, ktory ju odmietol podpisat’. Zapisnica musi
obsahovat’ najmaé:

a) termin a miesto konania pisomného hlasovania,

b) oznadmenie o pisomnom hlasovani s uvedenim otdzok, ktoré maju byt jeho

predmetom, terminom, ¢asom a miestom hlasovania,
¢) vysledky pisomného hlasovania,
d) meno, priezvisko a podpisy overovatel'ov.
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10.

11.

Zapisnicu a vysledok pisomného hlasovania musi zverejnit’ ten, kto vyhlasil pisomné
hlasovanie, a to do siedmich dni od skon¢enia pisomného hlasovania spésobom v dome
obvyklym; ozndmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ ddtum jeho zverejnenia.

Ak aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyhlasila pisomné
hlasovanie, original zapisnice a vysledok pisomného hlasovania musi spravcovi dorudit’
povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome do siedmich dni od
skonéenia pisomného hlasovania.

Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje origindlom plnomocenstva
overovatel'om.

XI.
DORUCOVANIE PISOMNOSTI

Vlastnici doru¢ujt spravcovi pisomnosti osobne, postou na adresu jeho sidla evidovani
v Obchodnom registri SR alebo prostriedkami elektronickej komunikacie na e-mailovi
adresu uvedent v zahlavi Zmluvy.

Na ziadost’ spravcu je vlastnik povinny poskytnit spravcovi siéinnost’ za Ucelom
dodato¢nej identifikdcie jeho osoby, predovsetkym v pripade, ak bola pisomnost
adresovand spravcovi odoslana z inej emailovej adresy ako je adresa vlastnika, ktora bola
spravcovi nahlasena.

Spravca doru€uje vlastnikom pisomnosti prostrednictvom postovej doporucenej zasielky
urc¢enej do vlastnych ruk na adresy, ktoré vlastnici spravcovi oznamili ako adresy trvalého
pobytu/sidla; to neplati, ak niektory z vlastnikov spravcu vyslovene poZiada, aby mu boli
pisomnosti doru¢ované prostriedkami elektronickej komunikécie, vratane uvedenia e-
mailovej adresy, na ktori mu spravca bude pisomnosti zasielat' (vlastnik je zaroven
povinny Specifikovat’, ¢i sa ziadost’ o elektronickt komunikaciu tyka vetkych pisomnosti
alebo iba tych, ktoré vo svojej ziadosti taxativne vymedzil).

Na ostatné nalezitosti doruovania, ako aj plynutie lehét v suvislosti s uplatnenim prav
a splnenim si povinnosti podla zmluvy, sa pouziji ustanovenia § 109 -114 zékona ¢.
160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok.

XII.
ZANIK ZMLUVY
Zmluva zanika:
a) pisomnou vypoved'ou niektorej zo zmluvnych strdn za podmienok ustanovenych
v zakone a v zmluve,

b) zénikom spravcu,
¢) zénikom bytového domu,
d) vyciarknutim spravcu zo zoznamu spravceu.
Obidve zmluvné strany st opravnené zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna doba je tri
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mesiace a zacina plynut’ od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ doru¢end druhej zmluvne;j strane.

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdZe ukoné&it' vykon spravy, ak

vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nemajii ku diiu skoncenia vypovedne;j

lehoty uzavreti zmluvu o vykone spravy s inym sprdvcom alebo nie je zaloZené
spolo¢enstvo.

Pravne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu po uplynuti

vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do

jedného roka nebudi mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorenu
zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spolocenstvo, vznika
spolofenstvo zo zdkona. Na spoloenstvo prechadzajii vSetky prdva a povinnosti
vyplyvajice zo zmluv, ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmluv uzavretych na ziklade

rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny o

vzniku spoloenstva pisomne informovat’ vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov v dome a zabezpecit’ registraciu spolocenstva na prislusnom spravnom orgéne.

V tomto pripade urci predsedu spolo¢enstva spravca.

Ak bol spravea vyc€iarknuty zo zoznamu spravcov, zmluva o vykone spravy bytového

domu zanik4 diiom u¢innosti zmluvy o vykone spravy uzavretej s novym spravcom alebo

diiom vzniku spolocenstva, najneskér vSak uplynutim $iestich mesiacov od vy¢iarknutia
zo zoznamu spravcov. Po vy¢€iarknuti zo zoznamu spravcov je doterajsi spravca povinny:

a) informovat' o tejto skuto¢nosti vlastnikov do siedmich dni od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o vy¢iarknuti zo zoznamu spravcov,

b) vykonat’ nevyhnutné ¢innosti smerujtice k ukonceniu vykonu spravy a jej odovzdaniu
novému spravcovi bez zbytoéného odkladu po tom, ako bol tento spravea vlastnikmi
zvoleny alebo vzniknutému spoloCenstvu; ak spravca nie je zvoleny alebo
spoloCenstvo nevzniklo do Siestich mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o vy¢iarknuti zo zoznamu spravcov, vznika spolo¢enstvo zo zakona,

¢) do uzavretia zmluvy o vykone spravy s novym spravcom alebo vzniku spoloenstva
zabezpecovat' prevadzku bytového domu a zabezpelit' odstranenie chyby alebo
poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpe&nosti
technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to
aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome a bez sihlasu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zabezpetit' aj odstranenie chyby,
poruchy alebo poskodenia spoloénych &asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prisludenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, najviac vSak po
dobu Siestich mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vy¢iarknuti zo
Z0ozZnamu Spravcov.
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XI11.
SPRACUVANIE OSOBNYCH UDAJOV

. Na ucely riadneho vykondvania ¢innosti podl'a zdkona a tejto Zmluvy je spravca opravneny
spracuvat’ osobné udaje vlastnikov v rozsahu v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia,
rodné c¢islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, &islo bytu, telefénne &islo,
elektronickd adresa, ¢islo uctu a kod banky. Pri ich spracovani je spravca povinny
dodrziavat’ ustanovenia v§eobecne zaviznych pravnych predpisov platnych na tizemi SR,
ustanovujucich spdsob ochrany osobnych udajov

. Spravca je opravneny na ucel ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome zverejiovat’ zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maji
tthrnnt vy$ku nedoplatkov na preddavkoch do FPUO a na thradach za plnenie aspoii 500
eur. V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v
dome a suma nedoplatku na preddavkoch alebo na uhradiach za plnenie. Zoznam sa
zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informécii v dome.

. Spravca je povinny zastre$it' ochranu spractivanych osobnych tudajov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v rozsahu ustanovenom Nariadenim Eurépskeho Parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(,,GDPR”) a suvisiacimi pravnymi predpismi.

XIV.
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluva sa uzatvara na dobu neurditil.

. Schvalenti zmluvu a pri jej zmene Uplné znenie zmluvy je spravca povinny dorudit’
kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvalenia
vlastnikmi.

. Zmluva bola schvalena vlastnikmi na schddzi vlastnikov uskuto¢nenej diia ..........c.c.covenee..
. Zmluva nadobuida platnost’ diiom jej podpisania spravcom a osobou poverenou vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome.

. Zmluva nadobutda G¢innost’ ku driu 1.1.2024 .

. Na zmluvné vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa pouziju ustanovenia prislusnych
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, predovSetkym zdkona &. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zadkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zédkonnik.
. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena, zmluvu si
riadne precitali, jej obsahu porozumeli, stihlasia s nim, zmluva nebola uzatvorend v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, a ich prejavy vole su uréité, vaZne a slobodné,
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na znak ¢oho pripajaji vlastnoruéné podpisy.
8. Zmeny a doplnenia zmluvy je moZné vykonavat iba vo forme o¢islovanych pisomnych
dodatkov k zmluve, podpisanych spravcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov v dome.

V Puchove, dia .........ccccoeeunvnee.
Za spravcu: Za vlastnikov:

Michal Koc¢ner JUDr. Katarina Henekova, M.B.A.
konatel’ spolo¢nosti Puchov servis s.r.o. priméatorka mesta Puchov

osoba poverena vlastnikmi bytov
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Priloha ¢. 1
Pravidla rozuctovania skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu
a nebytového priestoru

1. Teplo na vykurovanie

Vyuctovanie je spracované podla Vyhlasky MH SR &. 503/2022 Z.z. v platnom zneni,
ktorou sa ustanovuju pravidla rozpocitavania odobratého mnoZstva tepla na vykurovanie
a pripravu teplej vody.

Teplo v bytoch sa rozu¢tuje podl'a pomerovych rozdel'ovacov tepla.

2. Teplo na vykurovanie spolo¢nych priestorov
Vyuctovanie je spracované podl'a Vyhlasky MH SR €. 503/2022 Z.z. v platnom zneni.

3. Teplo na ohrev TUV

Dodavka teplej uzitkovej vody sa vyuctuje v pomere podl'a nameranych hodnét, pricom sa
postupuje podl'a osobitného predpisu t.j. podl'a vyhlasky MH SR €. 503/2022 Z.z. v platnom
zneni.

4. Studeni voda na pripravu TUV

Upravena spotreba SV v byte sa vypocita podl'a nameranej spotreby SV na pomerovych
vodomeroch (vSetky vodomery v BaNP v dome), pricom do vypoétu sa pouZije spotreba
prepocitana koeficientom.

Koeficient sa uréi ako pomer spotreby SV uréenej k priprave TUV zaznamenany na
ur¢enom meradle - inStalované v KOST na vstupe do vymennika a stétu spotrieb
zaznamenanych bytovymi vodomermi TUV.

Spotreba vody v spoloénych priestoroch (pracovia, miestnost' na upratovanie a pod.) sa
pripocita k spotrebe vody v bytoch podl'a vykazu spracovaného zastupcom vlastnikov
BaNP v dome. Ak voda v spolo¢nych priestoroch bola pouZita len na ucely prac v bytovom
dome, spotreba vody sa rozuctuje rovnym dielom na vsetky byty.

5. Vodné a sto¢né

Bytovy vodomer je pomerové meradlo. Fakturaéné meradlo SV pre bytovy dom je
umiestneny vo vodomernej $achte, ktor4 je sucast'ou bytového domu.

Spotreba SV v byte sa prepocita koeficientom, ktory sa vypocéita ako pomer spotreby
zaznamenanej fakturatnym meradlom vo vodomernej Sachte a suétu vietkych vodomerov
inStalovanych na meranie SV v bytovom dome.

Bytovy dom je odkanalizovany, tzn. celkova spotreba SV sa prepocita ako sto¢né.
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6. Elektricka energia spotrebovana na prevadzku spolo¢nych ¢asti a zariadeni
bytového domu (vratane vyt’ahov)

Elektrickd energia v spoloénych spotrebovana na osvetlenie spolo¢nych priestorov a chod
vytahov sa rozictuje podla poctu 0séb.

Celkova fakturacia sa zniZi o spotrebu evidovanu v pra¢ovni - tato sa vyuétuje priamo tomu,
kto praoviiu pouzival.

Celkova spotreba elektrickej energie sa zniZi o spotreba elektrickej energia urCenej na
prevadzku KOST. Této EE sa preuctuje priamo dodédvatel'ovi tepla.

7. Poistné za bytovy dom
Poistenie bytového domu sa rozuétuje na byty a NP podl'a celkovej plochy bytu v m2.

8. Naklady spojené s roziictovanim tepla

Preukazatelné naklady na odpocty meracov tepla arozctovanie nakladov na teplo za
bytovy dom sa rozu¢tuju vSetkym vlastnikom podl'a poétu pomerovych rozdel'ovacov tepla
osadenych na vykurovacich telesach.

9. Tvorby odmeny zistupcom vlastnikov a odvody
Naklady budu rozuétované na byty a nebytové priestory rovnakym podielom.

10. Deratizicia
Néklady budu rozG¢tované na byty a nebytové priestory rovnakym podielom.

11. Elektricka energia vyt’ahy a dozorovanie
Naéklady budu rozi¢tované podl'a podkladu osobomesiacov.

12. Poplatok za vykon spravy
Poplatok za vykon spravy je tvoreny podl'a cennika na byt a NP za mesiac.

13. Tvorba FPUO
Tvorba je podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu.

14. Poplatok za upratovanie
Néklady za upratovanie budii rozi¢tované na byty a nebytové priestory rovnakym dielom.

15. PoStovné - vieobecné oznamenia a pod. podl'a skuto¢nosti na byty a nebytové priestory
rovnakym dielom.

Ak sa jedna o listové zasielky adresované priamo na vlastnika - (upomienky, vyzvy a pod.),
tie budu vytctované priamo adresatovi.
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16. Bankové poplatky - budi rozic¢tované rovnym dielom na byty a nebytové priestory
a poplatky za hotovostné vklady budu vyictované priamo vlastnikovi.

17. Vymena meradov TUV, SV, PRVN — bude roziétovana vlastnikovi podFa poétu
vymenenych meracov v byte/NP.
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Cennik prac a sluZieb nezahrnutych v manddtnej zmluve o vykone &innosti BD

Platnost’ od: 01.10.2023

Kdd % & Cena sluzby | Cena sluzby
Ni *
buov sluthy bez DPH s DPH W
sluzby
SLUZBY NAD RAMEC ZMLUVY
technicka tast’
19 Odpocet meracov 1.00 1.20{€/ks
20 Odpotet meraéov mimo stanoveného lerminu 15,00 18,00{€/priestor
.3 Vy‘z\va na spristupnenie priestoru k v¥mene meracov alebo 2,00 2.40 Gfpripstor .
oprave + balné a padtovié
Odborné vykony tidrzby pre objekty v naSej sprave, L i
v pracovnom &ase od 06:30 do 14:30 158 e o i
Odborné vikony adrzby pre ostatnyeh odberatelov, SO
v pracovnom ¢ase od 06:30 do 14:30 2 A3 Sihod/peaoovnik
odbor.né vykony Udrzby v pracovné dni po pracovnom &ase 25.00 30,00{/Mhod/pracovnik
od 14:30
Odborné vykony Gdrzby cez dni praovného volna a vo sviatok 30.00 36,00(E/hod/pracovnik
Havarijny zdsah v pracovny defi v ¢ase od 7:00 do 14:30 3
(ndstup do 2 hod) 30,00 36,00} C/hod/pracovnik
Havarijny zdsah v pracovny deii v ¢ase od 14:30 do 7:00 s ; 5 | G
(uistup do 2 hod.) 35,00 42,00]€/hod/pracovnik
Havarijny zésah v oz vikend i
a‘varuny sah vykonany cez vikend a vo svialok 45.00 54,00|€/hod/pracovnik
- (néstup do 2hod.)
Priprava podkladov a realizicia vyberového konania na :
vypracovanic projektu stavebnych dprav/stavby/obnovy BD 10,90 i) e
Priprava podkladov a realizdcia vyberového konania na
dodédvatela stavebnych tpravistavby/obnovy BD 180,00 216,00(€/kpl
Vypracovanie a podanie Ziadosti o stavebné povolenie €/kpl + spravne
(v cenc nie st zahrouté spravne poplatky) 0,49 240,90 poplatky
VyZiadanie rozhodnuti, stanovisk. vyjadreni, suhlasov, postdeni
alebo inyeh opatreni dotknutych organov Statnej spravy a obee v 40,00 48.00 /1 stanoviska +
stvislosti s vydanim stavebného povolenia . " |spravne poplatky
(v cene nie s zahrnuté spravne poplatky)
Technickd pomoc a administrativne tkony 25,00 30,00[€/hod.
Technickd a administrativna pomoc pri realizéeii obnovy BD 468,75 562.50{€/mesiac
11 Stanovisko k stavebnej (iprave v byte/NP 4,17 5,00|€/ks
SLUZBY NAD RAMEC ZMLUVY
administrativne sluzby
Dorucenie pisomnosti — obyéajne, doporucene, do vlastnych A
FA Wl . Axcheation sl vo vyike platného cennika Slov. podty
12 Balné 0,21 0.25(€/ks
14 Vyzva k aktualizdeii tdajoy a pod. 2,00 2.40(€/ks
v seni
15 Siatovomio 2,00 2,40|€/ks
upomienky
ic fsany inych prikazov d
- Dorutenie $tatutdrom podpisanych prevodnych prikazov do 10,00 12,00|€/iikon
banky
17 Poplatok za vyplnenie tla¢iv pre banku k Ziadosli o Gver 35,00 42,00{€/ks
1 Vyhotovenie kopie alebo Ua¢ dokumentu &b 0,25 0,30(€/ks
2 Vyhotovenie kopie zdlohového predpisu 1,00 1,20|€/priestor




Cena sluzby

Cenu sluzby

Ndzov sluzby \Y
nERnA bez DPH s DPH .
21 Vyhotovenic kopie roéného vyictovania 2,00 2.40{€/priesior
3 Registracia nového vlasinika, prepis bytu 10,00 12,00{€/pricstor
Administrativne tkony savisiace so zmenou tgelu vyuZitia
4 e
priestoru (zlicenie, rozdelenie priestoru) e 12,0016/ prieatax
Vyhotovenie vyhldsenia, potvrdenia uZivatel'a, 7e sa na B}
5 i ke
priestore neeviduji nedoplatky s L i
23 V).(Imtovcnie \fyh!a"lsen]u. poi\.!rdcnia l}éivuicl’ﬂ. 7¢sa nn' . 2,08 2.50|€/ks
priestore neeviduj nedoplatky - opakovane po uplynuti ichoty
Vydanie potvrdenia o stave konta, analyza platich, potvrdenia B
E ’) T
o tom, Ze nic st na konte nedoplatky 28 ik s
7 Vybavenie klienta mimo strankovych hodin 417 5,00{C/ks
8 Vypracovanie splatkového kalenddra 12,50 15,00(€/ks
Vypracovanie predpisu zhlohovyeh platieb spojenych
9 - 5,00(€,
s uFivanim bytu/NP na Ziadost' viastnika %17 S/00180
Spiitné tkony po uzatvoreni aktudlneho mesiaca (napr. spitna
22 LA . ’ ca (napr. spatnd 8,33 10,00|€fikon
Uprava predpisu, spiitna oprava a pod.)
Prevod chybnej platby viastnika pri nedodrzani variabilnél
0 ‘ chybnej platby viastnika pri nedodrzani variabilného 167 2.00l€/vs
symbolu
Spracovanie a tla¢ roéného vyG&tovania nakladov B/NP/gariz 0.83 1,00 €/priestor
z dévodu chyby spdsobenej vlastnikmi
il s i e min, 23,00 min, 30,00|€/dom
Priprava a spracovanic podkladoy pre poistoviiu v pripad
AL g FReE 30,00 € 36,00 €] €/dom
uplatnenia poistnej udalosti
ZaloZenie spologenstva viasinikov BaNP + stanovy + :
registrécia 300,00 360.00|€/dom
Sprostredkovanie zruSenia SVB s likvidaciou 958,33 1150,00]€/dom
Administrativae Gkony stivisiace so zruenim SVB
e ; 300,00 360.00{€/dom
s likviddciou
Vybavenie tveru zo SFRB 400,00 480.00|€/dom
Vybavenie komeréného tiveru 300,00 360,00(€/dom
FA Mzdy ~ vypracovanie zmluvy, personalistika, spracovanie mzdy,
prihlasky a odhlagky do poist'ovni, vykazy - in§titicic SP,ZP, 15,00 18,00{€/osoba/mes.
DU a daldic dkony stvisiace so spracovanim miezd
Zabezpetenie schodze viastnikov bytov/NP sprave
v ; ke gy 40,00 48,00 €/schodza
(priprava pozvanky, podklady, zipishica)
Uast spriveu na schodzi viastnikov (okrem prvej schodze
s ( Ve 30,00 36,00{€/hlasovanic
v roku)
Zabezpeéenie pisomného hlasovania viasinikov bytov/NP
spraveom (priprava ozndmenia o pisomnom hlasovani, 50,00 60,00]|€/hlasovanie
hlasovacich harkov, ozndmenie zisteného vysledku, podkiady)
Rozpotitanie roénych ndkladov na vykurovanic podla uréenych g
meradiel tepla medzi jednotlivych viastnikov/ndjomeov domu » 6,001 &ipriesior
Krétkodoby prendjom priestorov na schidze a iné
~do2 Imdi}r:p i 20,00 i €/hod,
5.00 6,00

- za kazdi zacatd hodinu

Altudlny cennik je zverejneny na www.puchov-servis.sk

Yysvelliviy:

BD — Intovy dom

B a NP - byty a nebytové priestory
NP — nebytové priestory

SVB - Spolocenstvo viasinikoy bytoy

Z

Vs

Mi;:lml Koéner

konatel’ spolofnosti



