ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
C. 22/N/2023

uzatvorend v Povazskej Bystrici medzi:
/d’alej len ,,Zmluva‘‘/

Prenajimatel’: Nemocnica s poliklinikou PovaZska Bystrica
so sidlom: Nemocni¢na 986, 017 26 Povazska Bystrica

I1CO: 00 610 411
DIC: 2020705038
IC DPH: SK 2020705038
zriadena zriad’ovacou listinou MZ SR ¢islo: 1970/1991 A/V-1 v zneni
jej neskorsich dodatkov
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: SK80 8180 0000 0070 0051 0563
zastupena: MUDr. Igor Steiner, MPH, MBA - riaditel’
/d’alej len ,,prenajimatel™/
a
Najomca: TMT BABY, s.r.o.
Sidlo: Hliny 1201/24, 017 01 Povazska Bystrica
Zastipena: MUDr. Tatjana Zikavska, konatelka
1CO:44 448 686
DIC: 2022702286
bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.
¢islo uctu: 0363919462/0900
nazov a ¢islo povolenia: Vypis z Obchodného registra
Rozhodnutie TSK ¢. TSK/2008/06060/zdrav.-2 z 2.12.2008 v zneni vyznacenia zmeny
¢. TSK/2017/06420/zdrav-2 zo dia 28.juna 2017
/d’alej len ,,ndjomca®/
spolu aj ako ,,Zmluvné strany, strany Zmluvy, ucastnici Zmluvy*

Clanok I.
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel’ ako spravca majetku Trencianskeho samospravneho kraja (dalej len ,, TSK*)
prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory ktoré sa nachadzaju na 1. poschodi detske;j
polikliniky NsP Povazskéa Bystrica, miestnosti ¢.: D1.42, D1.43 cast’ ¢akarne ¢. D1.41, na adrese
Nemocnic¢na 986, 017 26 Povazska Bystrica, zapisanej na LV ¢. 2503, kat. uzemie Povazska Bystrica,
sup. €. 2089, postavenej na parc. ¢. 2452/1. Zamer prenajimatel’a prenechat’ tieto nebytové priestory
do uZivania inej osobe bol zverejneny na internetovej stranke prenajimatela, ako aj na stranke
Trencianskeho samospravneho kraja, a vyber najomcu sa realizoval obchodnou verejnou sutazou

v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom Trenc¢ianskeho samospravneho kraja.



1.2 Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 64,20 m2.

Clanok IL

Ucel najmu
2.1 N4jomca sa zavizuje vyuZzivat' predmet ndgjmu vyluéne na prevadzkovanie zdravotnickeho
zariadenia ambulancie vSeobecny lekar pre deti a dorast v zmysle Rozhodnutia TSK

¢. TSK/2008/06060/zdrav.-2 z 2.12.2008 v zneni vyznacenia zmeny ¢. TSK/2017/06420/zdrav-2 zo
dna 28.juna 2017.

Clanok I1I.
Doba a ukoncenie najmu

3.1 Tato Zmluva sa uzatvéra na dobu urciti, na obdobie 5 rokov, pricom najom zacina plynut’ diiom
01.01.2024 do 31.12.2028.

3.2 Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oprdvnenymi zastupcami zmluvnych stran a
pravnu ucinnost’ v denl nasledujuci po dni jej zverejnenia podl'a pravnej upravy platnej od 01.01.2011.
Zmluvné strany beru na vedomie, ze ak by nedoslo k zverejneniu tejto Zmluvy v lehote do troch
mesiacov od jej uzavretia plati, ze k uzavretiu Zmluvy nedoslo zo zakona.

3.3 Podmienkou uzatvorenia Zmluvy je jej schvalenie predsedom Trencianskeho samospravneho
kraja. Tymto schvalenim nie su dotknuté ustanovenia odseku 3.2 tohto ¢lanku zmluvy.

3.4 N4jom dojednany na zaklade tejto Zmluvy sa skon¢i uplynutim lehoty podla bodu 3.1.

3.5 Zmluvné vzt'ahy je mozné ukoncit’ aj vypoved’ou, bez udania dovodu, pricom vypovedna lehota je
dva mesiace a zacina plynat’ od prvého diia mesiaca, nasledujiceho po doruceni vypovede.

3.6 Zmluvné vztahy je mozné ukon¢it’ aj dohodou zmluvnych stran.
3.7 N4jom zanika aj:

—  zanikom predmetu najmu,

— zanikom/smrt'ou najomcu

3.8 Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak sa najomca dostane do
omeskania s uhradou najomného podla ¢l. IV. za obdobie asponi 2 mesiace. V takom pripade sa
Zmluva zrusuje okamihom dorucenia odstipenia od Zmluvy najomcovi.

CLANOK 1V.
NAJOMNE

4.1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom a nakladoch stvisiacich s ndjmom vo vyske 94,62 EUR

roéne za 1 m? prenajimanej podlahovej plochy nebytového priestoru, a to podla kalkulatnej tabulky,
ktora tvori prilohu tejto zmluvy. Ro¢ne predstavuje najomné celkovo sumu:

\ 6.074,60 EUR

4.2 Mesacné najomné predstavuje 1/12 roéného najomného podla bodu 4.1, teda sumu:

506,22 EUR



4.3 Najomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné a platbu za sluzby spojené s najmom podla bodu 4.1 a 4.2
tejto Zmluvy vzdy mesacne na UcCet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, na zaklade
prenajimatelom vystavenej faktury. Splatnost’ faktiry 14 dni od jej vystavenia. Pri stanoveni vysky
najomného uplatiiuje prenajimatel’ v zmysle § 38 ods. 3 zak. ¢. 222/2004 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov — ,,oslobodenie nagjomného od DPH*, avSak k pausalnej platbe za sluzby spojené s nagjmom
bude prenajimatel’ pripocitavat DPH v zakonnej vyske.

4.4 V pripade omeskania s thradou najomného alebo platieb za sluzby spojenych s najmom podla
predchadzajiicich bodov Cl. IV tejto Zmluvy je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si vo&i ndjomcovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % denne z dlznej sumy (s DPH) za kazdy aj zacaty den omeskania. Tym
nie je dotknuty narok prenajimatel’a na zakonny trok z omeskania a ndhradu Skody v plnej vyske.

4.5 Na zaklade tejto Zmluvy sa najjomné podla 4.1 tejto Zmluvy dojednava ako najomné so stalou
hodnotou. Jeho vysku je moze menit’ vyluéne:

a) v pripade kladného rastu indexu spotrebitel'skych cien (inflacia) zverejiovaného Statistickym
uradom Slovenskej republiky za predchadzajici kalendarny rok, prenajimatel’ oznami najomcovi vzdy
k 31. januaru nasledujiceho kalendarneho roku vysku tohto rastu, a v takomto pripade sa najomné na
m2 prenajatych ploch od 01.01. kalendarneho roka nasledujuceho po zverejneni indexu zvysi o takto
ur¢enu mieru inflacie, alebo

b) ak dojde k zmene alebo prijatiu vS§eobecne zaviaznych pravnych predpisov majucich vplyv na
kone¢nti vysku najomného (napr. zakon o cenadch) alebo na vynos prenajimatela dosahovany
poskytovanim ndjmu (napr. zdkon o dani z prijmov, zdkon o dani z pridanej hodnoty) alebo k zvySeniu
cien energii (UK teplo, studena voda, elektricka energia), alebo

C) ak o tom rozhodne prislusny organ prenajimatel’a, alebo

d) ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb (napr. zva¢$enie rozsahu prenajimanej
plochy, dodato¢né vybavenie prenajimaného priestoru a pod.).

4.6 Zmena vysky najomného bude vykonana oznadmenim prenajimatela doru¢enym najomcovi na
adresu uvedent v uvode tejto Zmluvy. V oznameni bude uvedena pdvodna celkova vyska ro¢ného
najomného a vyska povodnej mesacnej thrady spolu s novou hodnotou ro¢ného najomného a novou
vyskou mesacnej uhrady najomného. Dorucenim oznamenia sa toto stdva neoddelitelnou sucastou
tejto Zmluvy s platnostou jej dodatku. Najomca je opravneny v pripade nesuhlasu s novo uréenou
vyskou najomného v lehote do 30 dni od dorucenia ozndmenia od Zmluvy odstpit’, inak toto jeho
pravo zanika. V pripade odstiipenia od zmluvy je najomca povinny predmet najmu v rovnakej lehote
vypratat’ a protokolarne odovzdat prenajimatelovi. Za ¢as od dorucenia oznamenia do vypratania
predmetu najmu plati ndjomca najomné v pévodne dojednanej vyske.

~ CLANOK V.
PRAVA A POVINNOSTI
A. Prenajimatel”:

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Zmluvné strany spisu o odovzdani nebytového priestoru zapis, v ktorom sa opiSe najma stav
nebytového priestoru v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi. Zapis tvori prilohu tejto Zmluvy.

2. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok dohodnutych
touto Zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

3. Prenajimatel’ zabezpecCuje plnenie povinnosti v stulade s platnymi pravnymi predpismi o poZiarnej
ochrane, bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a bezpecnosti technickych zariadeni - na predmete
najmu podla bodu 2.1 tejto Zmluvy (vykonavanie revizii elektrickych rozvodov, bleskozvodov - na
celom predmete ndjmu a hasiacich zariadeni - v spolo¢nych priestoroch.).



4. Prenajimatel’ je opravneny vykonadvat’ kontrolu stavu prenajatych priestorov a spésobu uzivania
predmetu najmu. Najomca sa zavizuje takuto kontrolu umoznit’ kedykol'vek, ked’ ho o to prenajimatel’
poziada.

5.Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za majetok ndjomcu a ani za uskladnené zasoby.

B. Najomca:

1. Najomca je opravneny nebytovy priestor uzivat’ len na ucel dohodnuty touto Zmluvou. Je povinny
pritom dodrziavat' vSetky povinnosti najjomcu vymedzené zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov.

2. Najomca sa pri vykone ndjomného prava zavidzuje dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice zo
zakonov ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi §4, §5, §8 a vyhlasky MVSR ¢. 121/2002 Z.z. O
poziarnej prevencii §3, §4, §5, §20 v zneni neskorSich predpisov. a ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci §6, §7, §9, §13, §15, §17. §21 v plnom rozsahu, ich vykonéavacich vyhlasok
a dalsich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov. Najomca je povinny vybavit si prenajaté
priestory dostatoénym poc¢tom ru¢nych hasiacich pristrojov.

3. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav a préc,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.

4. Najomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat’ na predmete najmu iba drobné vnutorné
upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhlad a charakter objektu. RozsiahlejSie upravy moéze
vykonat’ po predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatel’a. Najomca sa zavézuje, Ze v pripade
povolenia akychkol'vek stavebnych uprav (tak drobnych ako aj rozsiahlejsich), tieto vykona vylucne
na svoje ndklady a nebude od prenajimatela ziadat thradu takto vynaloZenych finan¢nych
prostriedkov. Rozsah vykonanych prac na predmete najmu sa najomca zavizuje oznamit
prenajimatel’ovi a vykonat’ supis prac a dokladovat’ prislusné revizne spravy. Po skonceni najmu je
najomca povinny uviest’ predmet najmu do pévodného stavu, a to na svoje naklady. Upravy, ktoré
vykonal ndjomca so stihlasom prenajimatela a stali sa stcastou predmetu ndjmu, zostavaji vo
vlastnictve prenajimatela.

5. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretim osobam.

6. Za odlozené veci 0s6b zdrzujucich sa v prenajatych priestoroch zodpoveda vyhradne najomca ako
ich prevadzkovatel’.

7.V prenajatych nebytovych priestoroch je najjomca povinny udrziavat’ ¢istotu a poriadok a dbat’ na to,
aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov.

8. Povinnost'ou najomcu je nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zistené vzniknuté Skody, zavinené alebo
nezavinené najomcom. Najomca je zodpovedny za Skody a zavady, ktoré na prenajatych priestoroch
vznikli jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov alebo inych osob, ktoré sa v prenajimanych
priestoroch zdrzovali s jeho vedomim, pocas celej U€innosti Zmluvy. Najomca je povinny najneskor
do vyhotovenia zapisnice o vrateni predmetu Zmluvy odstranit’, opravit' alebo poskytnat’ za tieto
Skody alebo zavady prenajimatel'ovi nahradu. V pripade, Ze sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu tieto Skody a zdvady odstranit’ sam a pozadovat’ od najomcu
nahradu nakladov s tym spojenych.

9. Pocas trvania najmu nie je na pevné telekomunikaéné linky ndjomca opravneny pripajat’ akékol'vek
nesStandardné koncové telekomunikacné zariadenia. Pevnu telefonnu linku si najjomca modze dat’
zapojit az po predchadzajucom suhlase prenajimatela. V pripade porusSenia tohto ustanovenia
zodpoveda najomca za $kodu prenajimatel’ovi takymto poruSenim spdsobent. Rovnako je povinny
uhradit’ vSetky sankcie, ktoré si na zaklade takéhoto poruSenia voci prenajimatelovi uplatnili tretie
osoby.



10. Najomca nie je bez suhlasu prislu$ného organu prenajimatel’a opravneny v prenajatych priestoroch
prevadzkovat’ akékol'vek vykurovacie spotrebice alebo spotrebice na pripravu teplej uzitkovej vody.

11. V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny v defl skoncenia nadjmu nebytovy priestor vratit’
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O vrateni
predmetu najmu spiSu obe strany zapis, v ktorej sa opiSe najmi stav nebytového priestoru v Case
vratenia. Ak sa najomca odmietne na vyhotoveni zapisu zucastnit’, alebo tento podpisat’, vyhotovi
zapis pre svoju potrebu prenajimatel’. V pripade, ak bude ukonceny ndjomny vztah a ndjomca ponecha
hnutel'né veci, ktoré mu vlastnicky patria, v prenajatych priestoroch, je prenajimatel’ opravneny tieto
veci z predmetu najmu vypratat’ a na naklady najomcu uskladnit’ na inom mieste.

12. Po skonCeni ndjmu nie je prenajimatel povinny najomcovi poskytnut akékol'vek nahradné
priestory.

13. Poistenie predmetu najmu si na svoje naklady méze zabezpecit' najomca, taktiez si na svoje
naklady méze poistit’ aj svoj majetok nachadzajuci sa v prenajatych priestoroch, ako aj zasoby, ktoré
sa budu nachadzat’ v prenajatych priestoroch.

14. Njjomca svojim podpisom na tejto Zmluve sthlasi s jej zverejnenim v zmysle platnych pravnych
predpisov (zék. ¢. 546/2010 Z.z., u¢inny od 1.1.2011).

15. N4jomca nie je opravneny Cast’ predmetu najmu, a to prenajati pomernu Cast’ ¢akarne /spolocné
priestory/ vyuzivat na Sirenie reklamy svojich produktov ani na $irenie reklamy produktov tretich
0sOb. Pri posudzovani porusenia tejto povinnosti zo strany najomcu prenajimatel’ postupuje podla
zakona ¢. 147/2001 Z. z. o reklame a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov. V pripade, ak ndjomca bude mat’ zaujem vyuzivat' cast’ predmetu nijmu, a to prenajati
pomernu Cast’ ¢akarne /spolo¢né priestory/ na Sirenie reklamy svojich produktov a na $irenie reklamy
produktov tretich 0s6b je povinny uzatvorit’ s prenajimatelom zmluvu o reklame.

16. Najomca je opravneny pouzivat’ v predmete najmu iba nezavadné elektrospotrebice, na ktoré je
povinny zabezpecovat’ vSetky revizie a pravidelné prehliadky tak, aby nedoslo ku vzniku akejkol'vek
Skody. Najomca je povinny oznamit' pisomne — doru¢enou postou, alebo oproti podpisu — zmenu v
pouzivani elektrospotrebicov (mnozstvo/druh/typ). V pripade, Ze pri kontrole prenajimatel zisti v
skutocnosti Vacsi pocet elektrospotrebicov, alebo iny druh ¢i typ elektrospotrebicu, ako je evidovany,
zavézuje sa najomca zaplatit' zmluvnu pokutu vo vyske 200,00 EUR za kazdy takyto elektrospotrebic,
a to aj opakovane.

CLANOK VI.
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom doruCovania pisomnosti si adresy oboch tucastnikov
Zmluvy, uvedené na jej prvej strane. V pripade akejkol'vek zmeny adresy ozndmi dotknutad strana
predmetn(l zmenu bez zbyto¢ného odkladu druhej strane.

6.2 Ak sa pisomna zasielka dorucovana ,do vlastnych rik* jednej zo zmluvnych strdn vrati
odosielatel'ovi z akéhokol'vek dovodu ako nedorucena, povazuje sa tato za doruc¢enu uplynutim lehoty
na ulozenie u doruCovatela, aj ked’ sa zmluvna strana, ktora bola jej adresatom, s jej obsahom
neoboznamila.

CLANOK VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1 Vztahy touto Zmluvou vyslovene neupravené sa budu spravovat’ zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov a vSeobecnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve a Obchodného zékonnika.

7.2 Pokial’ by ustanovenia tejto Zmluvy alebo ¢asti Zmluvy neboli Gplne alebo scasti platné alebo
realizovatel'né, alebo pokial’ by stratili platnost’ neskor, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych



ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo nerealizovatelnych ustanoveni bude platit, ¢o je z
hl'adiska pravnych a ekonomickych zaujmov zmluvnych stran najblizSie tomu, ¢o zmluvné strany
zamyslali alebo podl'a zmyslu a ticelu Zmluvy mali imysel zmluvne dohodnut’.

7.3 Zmluvné strany prehlasuji, ze tato Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, bez skutkového alebo
pravneho omylu a nie je v rozpore s dobrymi mravmi.

7.4 Zmluvné strany prehlasuju, ze s obsahom zmluvy sthlasia, obsahu Zmluvy riadne porozumeli a na
znak svojho suhlasu tito dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisali.

7.5 Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
prenajimatel’ obdrzi tri vyhotovenia a ndjomca jedno vyhotovenie tejto Zmluvy.

7.6 Njjomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné udaje a suhlasi s tym, aby prenajimatel’ tieto
udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizaciu tejto Zmluvy v
sulade so Zakonom ¢. 18/2018 Z.z. O ochrane osobnych udajov. Prenajimatel’ sa zavizuje tieto udaje
chranit’.

7.7 Tato Zmluvu je mozné menit’ a dopinat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. Kazdy dodatok musi byt ¢islovany a datovany.

7.8 Odo dna ucinnosti tejto Zmluvy stracaju platnost’ vSetky predoslé Zmluvy o n4jme nebytovych
priestorov, ktoré boli uzatvorené medzi zmluvnymi stranami tejto Zmluvy, a to vratane vSetkych ich
dodatkov.

7.9 Prilohami tejto Zmluvy st tieto dokumenty:

a) Rozhodnutie TSK, ¢. TSK/2008/06060/zdrav.-2 z 2.12.2008 v zneni vyznacenia zmeny ¢.
TSK/2017/06420/zdrav-2 zo diia 28.juna 2017,

b) kalkula¢na tabulka,
C) zapis z odovzdania priestorov,

d) suhlas predsedu TSK s uzatvorenim zmluvy.

V Povazskej Bystrici, dha

prenajimatel najomca
MUDT. Igor Steiner, MPH, MBA MUDr. Tatjana Zikavska
riaditel’ NsP TMT BABY, s.r.o.



