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Znalec: Ing. Maridgn Saksa Cislp posudku; 61 /2021

1. GvoD

1. Uloha znalca:
Stanovit vieobecnil hodnotu stavby sip. & 203 "Dom kultary” s prisluenstvom a pozemkami parc. £.1204/25,
1204/45, k.. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica;

2. U¢el znaleckého posudku:
Prevod nehnutelnosti

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok {rozhodujtici na zistenie stavebno-technického stavu):
25.2.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:
17.3.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zaddvatelom;
¢ Znalecky posudok &, 13/2018, vpracovany ing. Miroslav Tokar, Radlinského 36/4, 811 (7 Bratislava

5.2 Ziskané znalcom:

»  Vypisz katastra nehnutelnosti, 2 listu vlastnictva £ 7610, k.4, Banska Bystrica, zo diia 9.3.2021, vytvoreny
cez katastralny portal

e Vypisz katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢ 7680, k.. Banska Bystrica, zo diia 9.3.2021, vytvoreny
cez katastralny portal

o (iastolny vypis zlistu vlastnictva & 4073, k.. Banska Bystrica, zo dfia 9,3.2021, vytvoreny cez katastralny
portal

» [nformativna képia z mapy, k.G. Banskd Bystrica, zo dfia 9.3.2021vytvorena cez katastrilny portal

o Zakladné ukazovatele o vol'nych pracovnych miestach v SR, ziskané z ittps:/www upsvr.goy. sk/statis-
tikv/nezamestnanost-mesacne-statistikv. html?pase id=1254

» ddaje z https://www.justice.gov.sk/PortalApp/ObchodnyVestnik/Formular/FormularDetail-
Html.aspx?IdFormular=1284857

¢ Fotodokumentdicia

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:
s Vyhliska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 49272004 Z.2. o stanoveni vieobecnej hod-
noty, v zneni vyhlasok &. 626/2007 Z.2., vyhlasky ¢ 605/2008 Z.z2., 4772009, €. 254/2010 Z.2. a 21372017
Lz -
*  Zakon ¢, 382/2004 Z. zo znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnen{ niektorych ziko-
nov (v zneni & 570/2005 Z. z.,93/2006 Z. 2., 52272007 Z. 2, 520/2008 Z. 2., 400/2009 Z. 2., 136/2010 7.
z, 16072015 Z. 2, 390/2015 2. 2,91/2016 Z. 2., 125/2016 2. 2., 65/2018 Z. 2, 177 /2018 Z. 2.}

¢ Vyhlatka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z. 2., ktorou sa vykonava zakon &
38272004 Z. z. o znalcoch, timodnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskaorsich predpisov

®  STN 7340 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon & 50/1976 Zb, o dzemnowm planavan{ a stavebnom poriadku, v znenf neskorich predpisov.

»  Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky £ 461/2009 Z. z., ktorou sa vyko-
nédva zakon Narodnej rady Slovenskej republiky & 162/1995 Z, z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zikon) v zneni neskorsich predpisov
{vaneni¢ 74/2011 2.2, 87/2013 Z. 2.)
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o Vyhlagka Statistického dradu Slovenskej republiky & 32372010 2 22. jéna 2010, ktorou sa vydava Statis-
ticka klasifikacia stavieb

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univer-
zita v EDIS, 2001, 1ISBN 80-7100-827-3

e Miloslav llavsky Milan Ni¢, Dusan Majdiich, - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mlpress 1SBN 978-80-

971021-0-4
o DULLA, Matus - MORAVCIKOVA, Henrieta: Architektiira Slovenska v 20. storofi. Bratislava, Slovart 2002
¢ [ndexy vyvoja cien stavebnych pric (stavebnictvo celkom) za jednothivé Stvrtroky {roky) pre vybrané
kataldpy rozpolrovych ukazovatelov {od roku 1914) ziskané « 51/ /www, razn

ges/skohmaz/verejina zona/clank

7. Definicie posudzovanych velitin a pouZitych postupov:

) Definicie poimo
Viegbecna hodnota (V3H)

Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odha-
dom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diiu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
vol'nej stt'aZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budi konat’ s patri¢nou informovanostou i opa-
trnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohmitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovd hodnot: iel )
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnoteni stavhu nadobudnut formou
vystavby v Case ohodnotenia navirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny ¢ hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definici sitich
q ie vichodiskovei a technicke hod vieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou stii¢astou procesu ohodnotenia, pri ktorej
st zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokon¢enta a pod. Technickd hodnota je na-
sledne vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty metédou polchovej diferencidcie, pripadne vstupnou
veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoctovych ukazovatel'ov podla vztahu:
VH=M.(RU. ke, ke. kze. kve. kx. k) [€],

kde

M- pocet mernych jednotiek, najcastejsie m* obstavaného priestoru (budovy, haly),
m? zastavanej plochy (drobné stavby, ktoré tvoria prislu§enstve hlavnych stavieb), m? podlahovej
plochy (byty), m dizky (inZinierske siete), kus ($pecialne kon3trukcie).

RU - rozpoitovy ukazovatel, Rozumie sa hodnota zakladnych rozpodtovych nikiadov na merni jednotku

porovnatelného objektu urcend z katalégov rozpoétovych ukazovatefov uréenych ministerstvom,
Pouzité svi rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu viegbecnej hodnoty nehinutel-
nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podl'a poslednych znamych $ta-
tistickych adajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrt'rok 2020.
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Znalec: Ing. Marig a £fsl )

Re - koeficientvyjadrujiici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia
(16.3.2021} a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Ko-
eficienty sii uréené pomocou verejne publikovanych indexov vjvoja cien stavebnych prac a materia-
lov v stavebnictve vyddvanych 3tatistickgm tiradom Slovenskej republiky po jednotlivich Stvrtro-
koch pre odbor stavebnictvo ako celok K terminu ohodnotenia sii pouZité koeficienty platmé k 4.

Stvrtroku 2020,

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu, Vyjadruje rozdiel ceny konitrukcii a vybaveni
poravnatel'ného a hodnoteného objektu. Uréeny je na baze cenoviych podielov jednotlivich konstruk-
cif a vybavenf stavieb.

Kzp » koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotene;j stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcif a vyba-

veni z4vislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a po-
rovnatelnej stavby. V zdsade nie je pouZity pri bytoch, kde je zohl'adneny priamo v rozpoétovom uka-
zovateli.

kep - koeficient vplyvu kanstrukénej viSky podlaZi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukceii
a vybavenia zévislych od konstrukénej vyéky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou hod-
notenej a porovnatel/nej stavby.

kx- koeficient konStrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zdvislosti od pouii-
tého materidlu nosnej konstrukcie stavby.

kv - koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv. Vyjadruje zvy¥ené, resp. znizené naklady na v¢stavhu v danom
mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

Technicka hodnota je vypotitand podla vztahu:

TS
TH = — VH [€],
100
kde TH - technicka hadnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby {%],
VH- vychadiskova hodnota stavby [€],

Miera opotrebenia (0) stavieb je spravidla uréens line4rnou metédou. Pri rekonstruovanych, resp. poskodenych
stavbach je vhodné pouzitie analytickej metddy. Vek stavieb (V) je vypotitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa
ohodnotenie vykoniva, a roku, v ktorom sa zadala stavba ufivat. Primérne sa pre uréenje veku pouZiva pré-
voplatné kolaudatné rozhodnutie, sekundirne iné Gidaje (potvrdenia, pripadne odborny odhad podia kon-
Strukéno-materidlového vyhotovenia stavieb).

Zivotnost stavby (Z) je pri ohodnoteniuvafovana ako celkova predpokladana Zivotnost stavby v rokoch pri beznej
tdrzbe od jej vzniku aZ do tiplného zaniku. Zivotnost stavby je urtend s prihliadnutim na kondtruktno-materia-
lové rieSenie, technicky stav, spsob a intenzitu uZivania a vykonavand vidrzbu. PouZité sG v praxi overené Zivot-
nosti stavieb.

Vieobecna hodnota stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivaji metody:
* Porovnavacia metdda
¢ Kombinovand metdda (len stavhy schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
e Met6da polohovej diferenciacie

V tomto znaleckom posudku je pouZita:
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Znalec: Ing. Maridn Saksa ‘ &slo posudku: 61 /2021

[ 0 diferencidci
Metédou polohovej diferencidcie sa spravidla samostatne stanovi viechecnd hodnota pre

a) stavby s vynimkou bytov a nehytovych priestorov,
b) byty a nebytové priestory,

Stavby s vimimkou bytov a nebytovych priestorov

Vypoéita sa podl'a zdkladného vztahu
VSHs = TH * b [€]

kde: TH - technicka hodnota stavieb
keo - koeficient polohovej diferencidcie, ktor§ vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vie-
obecnou hodnotou

Koeficient polohovej diferencidcie sa méZe stanovit' pre skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kazdu stavbu.
Pri urceni koeficientu polohovej diferenciicie sa vdhovym priemerom zohl'adnia spravidla tieta faktory:
~trh s nehnutel'nostami - kiipna sila obyvatel’stva,

- poloha nehnutel'nosti v danej ob¢i — vzt'ah k centru obce,
- sti¢asny technicky stav nehnutel’nosti,

- prevladdajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti,

- prislufenstvo nehnutelnosti,

- typ nehnutelnosti;

~ pracovné moznosti obyvatel'stva,

- skladba obyvatelstva v mieste stavby,

- orienticia nehnutelnosti k svetovym stranam,

- konfiguricia terénu,

- pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby,

- doprava v okoli nehnutel'nosti,

- ob&ianska vybavenost,

- prirodnd lokalita v bezprostrednom okolf stavby,

- kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okolf stavby,
- mozZnost zmeny v zistavbe - lizemny rozvoj,

—moznosti dalieho roz§irenia,

~ dosahovanie vynosu z nehnutel’nost,

- nézor znalca,

— iné faktory.

Vseobecnd hodnota pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaji metédy:

« Porovnavacia metdda
¢ Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vinos)
¢ Metdda polohovej diferenciicie

V tomto znaleckom posudku je pouZita:

- Me fferencidci

Pozemky na zastavanom izem{ obcf, nepolnohospodérske a nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia obci,
pozemky v zriadenych zdhradkovych osaddch, pozemky mimo zastavaného vizemia obcl uréené na stavbu, po-
zemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych iiprav na usporiadanie vlastnickych a uZfvacich
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzaji pod asfdleniami marginalizovan§ch skupin obyvatel'stva a v hospo-
darskych dvorach
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V3eobecnd hodnota sa vypotfta podl'a zékladného vztahu

V3Hroz = M, V3Hm
kde
M -~ v¥mera pozemku v m?,
VSHy - jednotkova vEeobecns hodnota pozemku v
Jednotkov4 viecbecna hodnota pozemku sa méZe stanovit' aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkové veobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu
VSHa; = VHyg . ked

8. Osobitué poZiadavky objedndvatela:
neboli vznesené

IL. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:;
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v pn’lohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom znenf.

Vseobecné hodnora stavby je pnmame vypot‘.itana metodou polohavej diferencidcie, ktord je univerzilnou
metddou na hodnotenie nehnutel'nosti. Znalec sa pokiisal stanovit VSH stavby aj porovnavacou metddou, ale na-
kol'ko sa jedna o Specifickii stavbu nie je moZné obstarat’ dostatotny polet porovnateln§ch nehnuteinost{ vdanom
mieste a fase v ponukdch realitnych kancelari, tato metdda sa pre stavby nedi pounZit.

Poufitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba vzhiadom k
svojmu charakteru a technickému stavu nie je schapnd dosahovat’ primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo
moZné vykonat' kombiniciu,

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciicie hali pre druh stavby pou¥ité metodické postupy obsiahnuté v
metodike USI. Princip e zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéiznosti na loka-
litu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urdia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité prie-
merné koeficienty polohovej diferencidcie vychédzajt z odbornych skiisenosti. Ndsledne je hodnotenfm viacerych
polohovych kritérif (zatriedenfm do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerné hodnota koeficientu poloho-
vej diferencidcie na vysledny, platnd pre konkrétnu skupinu nehnutel'nostf s rovnakym{ parametrami Pri objekti-
vizacii mé kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhuj.

PouZité rozpoétové ukazovatele na stanovenie yychodiskovef hodnoty stavby:

Pre stavbu st pouZité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike vypottu vieobecnef hodnoty nehnutel-
nostf a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze
pri tvorbe je zohl'adneny koeficient konstrukcie, vyhavenia, zastavanej plochy a vyky podla{.

Koeficienty cenovej tirovne je podl'a poslednych zndmych $tatistickych tidajov vydanych §U SR plataych pre 4.
Stvrtrok 2020.

Vieobecna hodnota pozemkov je vypotitand metddou polohovej diferencidcie, ktord jej univerzdlnou metédou
na hodnotenie nehnutelnosti. Pre dosiahnutie vy%$¥ej miery objektivity stanovenia VSH je tito pri volnych po-
zemkoch stanovend aj porovndvacou metddou. Pri zastavanych pozemkoch pouZitie porovndvacej metddy nie je
vhodné, nakol'ko v ponukich st vol'né stavebné pozemkRy.
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Znalec: Ing. Marién Soksa iislo posudu: 61 /2021
PouZitie vimosovej met&dy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov bolo vyliéené. Dosahovanie vimosov
pozemkov je hypotetické.

b) Viastnicke a evidencné tidafe:
e Nehnutel'nosti sit v katastri nehnutel'nostf evidované - na listoch vlastnictva ¢. 7610, 7680, 4073

LVé. 7610
P ETKO NSTATA
Stavhy
Sipisné &slo na parcele &slo  Popis stavby
203 1204/25 Dom kulttiry
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej leZ{ stavha 203 je evidovany na liste vlastnictva ¢fslo 7680
203 1204/425 Dom kultiiry

Pravny vztah k parcele na ktorej lef stavba 203 je evidovany na liste vlastnictva ¢{slo 4073

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY
Uéastnik prévneho vztahu: Viastnfk
1 Zvolensk4 investitna s.r.0., Ndmestie SNP 3, Bansk4 Bystrica, PSC 97401, SR

v - 19

CAST C: TARCHY

" 1 ZaloZné privo pre pohladivku Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Hauptplatz 22, A-3830 Waidhofen/Thaya,

Raktska republika, IO (FN) 279850 w, & zml. V 4304/2008 2o diia 24.7.2008 - 1675/2008

1 Na . s. 203 na parc. CKN & 1204/25, €. 5. 203 na parc. CKN €. 1204/45:

Zaloiné pravo pre pohi'addvku Waldviertler Sparkasse Bank AG, Sparkassenplatz 3, 3910 Zvett], Rakiiska
republika, € zml. V 692/2013 zo dia 18. 3. 2013 - {Z 584/2013

1 Na& s.203 na parc. CKN & 1204/25, &. 5. 203 na parc. CKN & 1204/45:

Z&lozné privo pre pohladdvku Waldviertler Sparkasse Bank AG, IGO0 FN 36924 a, Sparkassenplatz 3, Zwett],
Raktiska republika & zml. V 256/2014 zo dfia 10. 2. 2014 - $Z 352/2014

1 Na &s. 203 na parc.t. C-KN 1204/25, £s. 203 na parc.é. C-KN 1204/45:

ZaloZné privo pre Mesto Banskd Bystrica, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica &rozh,0EM-DP-
158842/31713/2015-Po za diia 30.11.2015 -8z 275/2016

1 Na&.s. 203 na parcele C KN & 1204/25, &.s. 203 na parcele C KN & 1204/45:

Zalozné pravo pre Dafiovy trad Banskd Bystrica, Nova 13, 974 04 Bansk4 Bystrica, € 21461074/2015 zo diia
15.12.2015 - #2986/2016

1 Naé&s. 203 na parc.&. C-KN 1204/25 a 1204/45:

Zdlozné pravo pre pohladdvku Daiiovy irad Banska Bystrica, Nova 13, 974 04 Bansk4 Bystrica .rozh.
103810980/2016 zo dfia 31.8.2016 -¢z 3914/2016

1 Na&s. 203 na parc.d. C-KN 1204/25 a C-KN 1204/45:

Zalozné préve pre Mesto Banska Bystrica, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica ¢, rozh.0EM-DP-
153087/27366/2016-Po zo dfia 20.10.2016 -¢z 246/17

lﬂé !’ldgigl
¢.s. 203 na p.£. 1204/25 a 1204/45 je jedna stavba

LVE.7680

-

CAST A VA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

parc. €. 1204/25 ostatnd plocha o vymere 5058 m2
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 1204/ 25 je evidovany na liste vlastnictva &slo 7610

- CAST B: VLASTNJCI A INE OPRAVNENE 0SOBY
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Znalec; Ing. Marién Saksa &islo posudku: 61 /2021

UZastnik pravneho vztahu: Viastnik
2 VAV invest, s.r.0., Ndmestie SNP 3, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR

ST C: HY
2 Na parcely KN-C €. 1204/25, 1204/46:
ZaloZné pravo pre pohl'addvku Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Hauptplatz 22, A - 3830 Waidhofen/Thaya,
Rakiska republika, FN 279850 w, & zml. V 5405/2009 zo diia 28.12. 2009 - VZ 2553/2009, 1592/2013
2 Na parc.KN-C & 12064/37 vecné bremeno v zmysle § 4 ods.1 zdkona €, 66/2009 Z.z. v prospech: Mesto Banska
Bystrica, Ceskoslovenskej armé4dy 26, Banska Bystrica, 180 00313271 -2641/2011
2 Na parcely CKN & 1204/25, 1204/46:
Z4loné prévo pre pohl'adivku Waldviertler Sparkasse Bank AG, IE0 FN 36924, Sparkassenplatz 3, 3910 Zwettl,
Rakiiska republika, & zml, V 694/2013 zo dia 8. 3. 2013 - CZ 511/2013, 1592/2013
2 Naparc. CKN & 1204/25, 1204/37, 1204/46:
+ ZaloZné préve pre pohl'addvku Waldviertler Sparkasse Bank AG, 1{0 FN 36924 a, Sparkassenplatz 3, Zwett],
Rakfiska republika & zml. V 257/2014 zo dfia 10. 2. 2014 - CZ 351/2014

Iné tdaje:
Rozhodnutie Ministerstva Kultiry SR ¢k MK-1055/2020-321/21038

LVE.4073

CAST A: MAIETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

parc. & 1204 /45 ostatnd plocha o vymere 2995 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemkn 1204/ 45 je evidovany na liste vlastnictva éfslo 7610

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSORY
Utastnik pravneho vztahu: Vlastnfk ‘
1 Mesto Banska Bystrica, (SA 26, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR

CAST C: TARCHY

bez zapisu

Iné idaje;

Bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spofend s miestnym Setrenim vykonana diia 25.2.2021, 13.3.2021
Zameranie vykonané diia 25.2.2021, 13.3.2021

Fotodokumenticia vyhotovena dfia 25.2.2021, 13.3.2021

d) Technickd dokumenticia:

Znalcovi nebola predloZena Projektova dokumenticia stavby. Boli predloZené schematické pddorysy podlaZi
stavby zoZnaleckéo posudku & 13/2018, ktory vypracoval Ing. Miroslav Tokdr, Radlinského 36/A, 811 07 Brati-
slava. Skutkovy stav bol zisteny meranim a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku

Dokumentdcia vydana v stavebnom konanf nebola predloZena znalcovi. Z dostupnych zdrojov:https://www jus-
tice.gov.sk/PortalApp/ObchodnyVestnik/Formular/FormularDetailHtmlaspx?IdFormular=1284857 a zo Zna-
leckého posudku & 1372018, ktory vypracoval Ing. Miroslav Tok4r, Radlinskéhe 36/4, 811 07 Bratislava bolo
zistené:
» Stavebné povolenie . Vyst. 5591/72 - ev.t. 343/72 holo vydané 7,9,1972, v 1.etape bol ukonéeny a ko-
laudovany objekt Dom kultiry kolaudaénym rezhodnutim & Vyst. 6580/79, ev.é. 246/79,z 13.12.1979,
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Znalec: Ing. Marién Saksa tslo posudku; 61 / 2021

neskdr v roku 1988 hola kolaudovana pristavba Kinosaly, kolandatné rozhodnutie ev.& 51/882
24.3.1988

Vek stavby pre fitel ochodnotenia preberdm z vys3ie uvedenych tidajov, podporenych napisom na faside objektu,
kde je uvedené " Dom kultiiry ROH bol adovzdany o uZfvania pri prileZitosti 35. vyroéia Slovenského narodného
postavenia”.

¢) Udaje katastra nehnutelnosti:
Znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Boli zistené nasledovné
skutoénosti '

» stavbasip. & 203 je evidovand v popisnych a geodetickych idajoch katastra,

» stavba je evidovand na dvoch parceldch, a to p.c. 1204/25, 1204/45

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotena:
LV& 7610
Dom kultiiry sip. & 203

LV & 7680
Pozemky
- parc. £ 1204/25 ostatmé plocha o vymere 5058 m2

LVE 4073
Pozemky
- parc. £ 120445 ostatné plocha o vymere 2995 m2’

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nost(, ktoré nie st predmetom ohodnetenia:

predmetom ohodnotenia nie st :

vonkajie tpravy a pripojky IS, ktoré nebolo moZné identifikovat’ v teréne, ,
Spevnené plochy, oplotenie na pare. & 1204/25, 1204/45, u ktorych nie je moZné v teréne uréit, aka &ast pripada
na jednotlivé parcely

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Dom kultiry sup. € 203

Umiestnenie objektu:
Objekt domu kultiry sip. & 203 je postaveny v meste Banska Bystrica, na ndmesti Slobody v centrilnej &asti
mesta ako stifast architektonického stviruenia tizemia pod pamitnikom SNP s o stavbou hotela LUX a budovy

banky,

Dispoziiné rieSenie:

Objekt je navrhnuty ako atriovy monoblok. Na prizemi sa nachadzaji vstupné priestory komorného divadla, es-

tridnej saly, reStauracie, klubovne a 4triovy priestor pred kinosilow Kinosila, konzolovito vyZnieva z hlavnej

hmoaty. Babkové divadlo je umiestnené na zniZenom a zvy$enom prizemi. Kluby okolo 4tria st rozloZené v troch
_podlaZiach. Na poschodf sii sistredené vietky hlavné spolotenské priestory - estrddna sila (787 miest), komorné

divadlo {297 miest) a restaur4cia (232 miest), ktoré sa daji podl'a potreby spojit. Estrddna séla sa navy3e mdZe
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Znalec: Ing, Maridn Saksa &islo posudku: 61 /2021

prepojit’ s foyerom, Okrem posluchdrne s kapacitou 157 miest st tu aj kluby, kniZnica s ¢itérfiou a sprievodné
priestory. '

Prvé podzemné podlazie dispozi&ne pozostava z byvalych skladovych a technickych priestorov, elektro roz-
vodne, strojovne vzduchotechntky, strojovne vytahu, kotolne, trafo, Gdrzby, dieln{, schodisk, chodieb, hygienic-
kych priestorov, bibkového divadla so zdzemim, velfna a pod.
Prvé nadzemné podlaZie dispozi¢ne pozostiva zo vstupnych priestorov, vestibulu estrddnej sdly, vstupu z étria,
zadverf, schodfsk, kuchyne, skladov, pod javiskového priestoru, miestnosti pre orchester, kina s hladiskom, $atnf,
vestibulu divadla, telefénnej Gstredne, vritnice, hygieny, kancelarii a jedného bytu,
Druhé nadzemné podlatie dispozi¢ne pozostiva z priestorov estradnej saly s javiskom, foyera estradnej saly,
schodiska, reStauracie a pripravy, divadla s javiskom a hladiskom, §atni a zazemia, hygieny, vel'kej a malej balet-
nej sdly, skladov, ufebni a hygieny, kniZnice, vel'kej predna$kovej saly a chodieb.
Tretie nadzemné podlaZie dispozitne pozostdva z priestorov byvalej kaviarne so zdzem{m a hygienou, priestoru
estradnej sily a javiska, balkénu estradnej saly, fotoateliéru, premietarne, réie, priestoru hladiska a javiska di-
vadla, $atnf, chodieb, hygieny a technologickych priestorov. Stvrté nadzemné podlaZie dispozitne pozostivaz
priestorov byvalého ateliéru, priestorov divadla {chodby, hygieny, techniky), priestorov estradnej sly (balkéna,
16%i, technickych miestnostf, chodieb a nevyuZitych priestorov
|
!
|

Stavebno-technické riesenie:

Nosna konstrukcia je z monolitického Zelezobetdnového skeletu. Obvodové a vyplitové murivo je murované z
pérobet. tvdrnica palenej tehly, Prietky st murované a &iastotne sadrokarténové, Stropy st tvorené Zelezobett-
novymi menolitickymi doskami presahujiice z rovinu fasidy vytvirajice architektonické vodorovné &lenenie
rimsami. StreSnd kon3trukeia je tvorend plochymi strechami s krytinou z asf, natavovanych pasov. strecha nad
¢astou suterénu je ako pochddzna plocha z dldZdenym povrchom. Fasida objektu je tvorend prevaZne obkladom
’ zo sklenenej mozaiky v kombinacii montovanym pohl'adovym beténom. Okna fasddy st ocel'ovo hlinfkové.
E vstupné dvere sii tvorené celosklenenymi dverami do vstupu do foyeru a ocel'ovo-hlinfkovymi dverami do ostat-
nych priestorov. Vmitorné dvere sii prevaZne drevené hiadké, dvere do priestorov divadiel, est. s], kina sii aty-
pické drevené. Upravy vnitornyich povrchov si tvorené vapennocem. omietkami drevenymi obkladmi a kera-
mickymi obkladmi v hygienickych priestoroch. Na stropoch sti znfzené podhl'ady. Podlahy st v reprezentaénych
priestoroch s z kamefia, v priestoroch divadiel sii vlysové, v ostatnych priestoroch st podlahy tvorené z PVC
povlakov a keramickych dlaZieb. Schodiska s Zelezobeténové monolitické s nistupnicami z kamesa a ker. dla-
Zieb. V 3.NP s1i aj kovové toéité schodiska. ,
Vykurovanie objektu bolo navrhnuté ako dstredné teplovodné z vlastnej plynovej kotolne s pripravou TUV.
V objekte je rozvod teplej a studenej vedy, poZiarny vodovod, Elektroinstal4cia je svetelnd a motoricka s rozva-
dzatmi s automatickym istenfm. objekt je vybaveny technolégiou javiskovej techniky, osebno-nakladnymi vy-
tahmi, zdvthacou ploginou

Stavba je dlh$iu dobu nevyu#ivani, &o sa prejavuje technickom stave a po§kodenf jednotlivych prvkov. Posko-
denie pozostava z poSkodenia vplyvom vandalizmu {rozbité vyplne okien, dveri, indtal4cii elektroindtalicie, a
rozvodov poSkodenie zariad'ovacich predmetov a obkladov) z po$kodenia vplyvom nevykurovania a zanedbanej
tidrZby, kde doslo k po$kodeniu rozvodov vykurovania a vody a zategeniu aj vplyvom poskodenej krytiny a na-
sledne opadaniu dprav povrchov, podkodeniu padldh. Cast’ zariad'ovacich predmetov bolo demontovanych.
technoldgia kotolne je zdemontovan4, vytahy st nefunkéné

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSQ: 801 43 budovy kultirnych domov a osvetovych besied
KS: 1261 Budovy na kultiira a verejmii zibavu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
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Znalec: Ing, Marign Saksa

Cisl sudku: 61 /2021

Povodna stavba z roku 1979

Vipotet . , i Obstavany priestor [m¥]
Zikady
4242,100,35 1 484,74
Spodnd stavba |
{33,05712,98)3,60+(6,77*14,55)*3,10+(53,66*21,55)"4.85+{2,89*21,60}"4,85+{ 6,3Sf 13,95)*3,60+(6,51 11968.24
*18,90)*3,60+(2,85°9,01)3,10+(2.99*11,77+3.00*10,25+6,44*11,77)*3,10+{20,7°29,15)*4.85 '
Vrchnd stavba
(111,20%41,20+2,858,88+6,95%0,89-0,30%4 1,20-23.64%29,64-2*2,80%0,80)"3,50 1363391
{103,50%43,39+8,88%44,35-34,42°0,30-23,64*29,64-2*2,80°0,80+12,15*6,00)*3,50 1484734
{(103,50%43,39+8,88*44,35-34,42°0,30-23,64¥29.64-2*2,80*0,80)*3,50 14 592,12
(6,77*56,79+16,59*18,94+6,92*20,50-1,02*6,551% 3,00 250159
{35.,05*20,50+16,9010.46)*4,02 3599,10
Zastredenie
4242,10*0,50 2121,05
Ostatné
Rampa jub :(37,40*2,15+43,2*3,2+3,2*2,5)*4,90+5,58%2,15%4,90/2 512,78
Rampa zipad: 9,2044,20*1,00/227,5*2,20°(1+1,2} /2+8,80°2,00*3,00 138.67
Strojovia vytahu:3, 14’3,80"3;80‘ 3,20 145,09
Rimsa sut, virch,:2,35%35,40°2,90/2 120.63
Rimsa sut, juh: 2,35%69,18%4,90/2+17 40%2,35%2,50/2 449,42
Rimsa sut, zdpad:24,25%2,35%3,50/2 99,73
Rimsa prfz, sever:2,60*103,5%4,90/2 659,30
Predloiené schody vych, fasada:3,68*0,9271,50/2 2,54
Obstavany priestor pévodnej stavby ) ' I © 66876,32
Pristavba z roku 1988

Vypotet l Obstavany priestor fm*]
Zaklady '
514,134,535 255,57
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Znalec: Ing. Maridn Saksa &islo posudku: 61 /2021

..s_p;;n;_;a;g;_ ——— . _ S e i ——
21,60°21,06*3,60 1637,63
Vrchnd stavba T
24,27%21,0648,75 447235
%;;negmle T T
24,2721,06%0,5 255,56
Obstavany priestor pristavby " 662111
Obstavany priestor stavby celkom: 73497,43 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNG JEDNOTKU

Rozpoitovy ukazovatel’: RU=2970 /30,1260 = 98,59 €/m?

Koeficient kon§trukcie: kx = 1,158 (monoliticka beténova tydova)

Vypoiet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukinej vyiky objektu:

Podlazie | Cislo Vipotet ZP ZP|m?] |Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
Podzemné 1}2836,39+454,90 3291,29! Repr.j4,85 4,85
Nadzemné 1{36895,40+511,13 4406,53| Repr.i3,50 35
Nadzemné 2jaz42,1 424210 Repr35 35
Nadzerné “3l4169,20 4169,2] Repr.|3,50 - 35
Nadzerané 4|833.86+89530 1729,16| Repr.}4,02 4,02

Priemernd zastavana plocha: (3291,29 + 4406,53 + 4242,1 + 4169,2 + 1729,16) / 5 = 3567,66 m?

Priemern4 vyska podlaZi:

{3291,29 + 4406,53 + 4242,1 + 4169,2 + 1729,16) =3,80 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy ohjektu:
Koeficient vplyvu konstrukinej vy¥ky podlaZi objektu:

(3291,29 * 4,85 + 4406,53 * 3,5 + 4242,1* 3,5 + 4169,2* 3,5 + 1729,16 * 4,02} /

kzp = 0,92 + (24 / 3567,66) = 0,9267
kve=0,30 + (2,10 / 3,8) = 0,8526

Vypolet a uréenie koeficlentu vplyvu vybavenia poskodenéhe ebjektu:

. Cenovy | - . Gorava | SEnOVY po- |vgsledny po- :i:ieell';?dﬁ::
&islo " Nazov |. podiel Koef. Edi oly | diel hodno- | PoSkod. diel prvku tenef posko-
: RU[%] | Stand.ks: | POU®Y | tenejstavby| [%] | naposked. | ReIP
oy * ks denej stavhy
P . (%} (%] o
. [%]
Konstrukeie podl'a RU | !
1 24klady vrit. zemnych pric 5,00 1,00 6,00 6,36 0 0,00 ’ 733
2 |zZvislé konstrukdle 17,00 1,00 17,00 18,05 0 000 | 2080
3 [Stropy ! ogoo | 100 8,00 848 | O 000 | 97
4 ZastreSenle bezluytingy 6,00 " 1,00 600 | 636 0 000 ;733
5 [Rrytinastrechy BELL 0.80 240 255 | 10 0,26 2,65
5 Kiammptarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 106 7 2 0,02 120
Upravy vndtorngch po- ’ - i !
7 forchos 7,00 1,00 700 1 742 5 037 813
Upravy vonkajdich po-
8 vechov 400 100 | 400 a2 3 0,13 474
g |Vodtorné keramicke ob- 2,00 0,80 1,60 1,70 0 0.00 1.96
klady S -
10 |Schody 300 1,00 300 ¢ 318 i 0 0,00 3,67
11 iDvere 4,00 0,50 200 | 212 | 20 042 1.96
12 Vit 0,00 1,00 0,00 ! 600 o | og0 0,00
13 |Okné i 600 1,00 600 | 636 3 | 019 711
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Znalec: i i '] éislo posudku: 61 /2021
14  |Povrchy podidh 300 | 1,00 3,00 3,18 15 0,48 312
15 Vykurovante 5,00 » 1,00 5,00 5,30 8S 451 o 0,92
1e Elektroinstaldcia 6,00 1,00 6,00 6,36 30 191 5,13
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 ] 1,06 0 0,00 1,22
18 |Vndtorn§ vodovod 3,00 1,00 3,00 318 30 095 257
19 Vntitornd kanaliz4cia 3,00 1,060 3,00 3,18 0,16 348
20 |Vnstorny plynovod 1,00 0,50 0,50 0,53 0,00 0,61
21 Ohrey teplej vody 2,00 0,50 1,00 1,06 85 0,90 0,18
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
23 Hyglenické zariadeniaa WC| 3,00 0,60 1,80 191 50 0,96 1,10
24 |Vytahy 1,00 1,00 1,00 1,06 40 042 0,73
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 530 30 1,59 4,28
© . Spelu ] 110000 - [ 9430.] 10000 | .0 [ 1327 |. 100,00
PoSkodenost stavby: 13,27 %

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na Mj:

kv = 2,664
ku=1,10

kv =94,30 / 100 = 0,9430

VH=RU*kcuy*kv*kep*kvp*kx*kn [€/m?] .

VH =98,59 €/m?* 2,664 *0,9430*0,5267 * 0,8526 * 1,158 * 1,10
VH = 249,2668 €/m3

TECHNICKY STAV

Hlavnd East stavby sa za€ala uzivat' v roku 1979, v roku 1988 bola dana do uZivania konzolovito vysunuti &ast

kina.

Na stavbe j zanedband 4drZba, ast prvkov krdtkodobej Zivotnosti vykazuje poskodenia. Prvky dlhodobej Zivot-

nosti nevykazujt viditel'né poskodenia

Vypodet opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom na 80 rokov

Nazov~ - |'Zdtiatokuivania:] V[rok]--|' Tfrokl- | ~Z[rok] |- .O[%]. | -TS[%]
Dom kultiry séip. £ 203 1979 42 38 80 52,50 4750
Pristavba 1988 . 33 38 71 46,48 53,52
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézoy ' ' Vypodet . Hodnota [€]
Povodnd stavba zroku 1979
V¢chodiskova hodnota nepo-
Skodone] staeby . |249,2668 €/m? * 66876,32 m? 16 670 046,28
Poikodenost -13,27 % z 16 670 046,28 -2212 115,14
Vycho 4 b -
dznej :gfg; odnota po3ko L 14457 931,14
Technick4 hodnota 47,50 % z 14 457 931,14 € 6 867 517,29
Pristavba z roku 1988
V§chodiskava hodn " .
é,f;d:n; stavhy ota nepo 249,2668 €/m?* 662111 165042290
Poskadenost -13,27 % z 1 650 422,90 -219011,12
Vychodiskova hodnata po3ko- - o
ggyc@]ostavh; odnota posico 143141178
Technickd hodnota §352%21431411,78 € 766 091,58
Vyhodnotenie:
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P e ' Vychodiskova hodnota po-
Néazoy » \:iychodiskoyé hodnota {€] skodenej stavby [€] Technickd bodnota [€]
Pdvodna stavba zroku 1979 16 670 046,28 14457 931,14 6867 517,29
Pristavba % roku 1988 165042290 143141178 766 091,58
Spolu 1 . 18320469,18 15889342,92| 7 633 608,87

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Objekt domu kultary
sap. ¢. 203 je postaveny v
meste Banskd Bystrica, na
Nimesti Slobody v cen-
trilnej casti mesta ako si-
tast  architektonického
stvarnenia izemia pod pa-
mitntkom SNP so stavbou
hotela LUX a budovy
banky. Dand lokalita sa
radi k centralnej mestskej
zone mesta v dzemi so za-
riadeniami obcianskej vy-
bavenosti. v nadviznosti
na stavbu domu kultiry sa
nachadzaji plochy pesich

priestranstiev a parkova zeles.

Dom kultiry sa nachidza v ochrannom pasme pamiatkovej rezervacie, resp, pamiatkovej zony, medzi histo-
rickym centrom mesta a sidliskom PrednédraZie, na rohu ulic Stefinikovo nabrezie a Namestie slobody. V bezpro-
strednej blizkosti je hotel LUX, budova VUB banky a bytové domy. Ned'aleko je Pamitnik SNP, zastavky MHD, vla-
kova stanica, autobusova stanica, zimny $tadion a kompletna vybavenost centra. Lokalita je vyuZivana ako kul- -
hirno - spelocenska a oddychova zona mesta. V Jokalite sa nenachadzaji zariadenia, ktoré by produkovali 5kodlivé
exhalaty, hluk, otrasy, a pod. Okolité pozemky si rovinaté, je moZnost napojenia na vietky relevantné inZinierske
siete.

Mesto Banska Bystrica je krajské mesto s ob&ianskou vybavenostou ( Gradmi) krajského mesta.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Stavba bola postavena a uZivana ako Dom kultiry. V sti#asnej dabe nie je vyuiivana s ciastoCne poskodenymi prv-
kami. Nie je predpokiad iného vyuzitia ako na kultirne Gcely s moZnym viacfunkénym vyuZzitim

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Tarchy zapisané na L.V 7610 .

1 ZaloZné pravo pre pohfadavku Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Hauptplatz 22, A-3830 Waidhofen/Thaya,
Raktiska republika, 1C0 (FN) 279850 w, & zml. V 4304 /2008 2o diia 24.7.2008 - 167572008

1 Nad. s 203 na parc, CKN & 1204/25, ¢. 5. 203 na parc, CKN ¢ 1204/45;

Zalozné pravo pre pohladavku Waldviertler Sparkasse Bank AG, Sparkassenplatz 3, 3910 Zvett], Rakiska
republika, & 2ml. V 69272013 zo dfia 18. 3. 2013 - Z 58472013

1 Nad s 203 na parc. CKN £ 1204725, & 5. 203 na parc. CKN & 1204745

Strana 14



Znalec: Ing. Maridn Saksa dfslo posudku: 61 /2021

Z4lo¥né pravo pre pohl'adavicu Waldviertler Sparkasse Bank AG, ICO FN 36924 a, Sparkassenplatz 3, Zwettl,
Ralaiska republika & zml. V 256/2014 zo dita 10. 2. 2014 - €Z 352/2014

1 Na &s.203 na parc.é. C-KN 1204/25, &.s. 203 na parc.&. C-KN 1204/45;

Zalo¥né prévo pre Mesto Banska Bystrica, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banské Bystrica &rozh.OEM-DP-
158842/31713/2015-Po zo diia 30.11.2015 -&z 275/2016

1 Na&s.203 na parcele CKN ¢. 1204/25, &s. 203 na parcele CKN & 1204/45:

Zalo#né pravo pre Daiiovy tirad Banska Bystrica, Nov4 13, 974 04 Banska Bystrica, & 21461074/2015 zo difa
15.12.2015 - £z 986/2016

1 Na&s. 203 na parc.&. C-KN 1204/25 a 1204 /45:

ZaloZné pravo pre pohladdvku Dafiovy (irad Banska Bystrica, Nova 13, 974 04 Banska Bystrica &rozh.
103810980/2016 zo diia 31.8.2016 -¢z 3914/2016

1 Na&s. 203 na parc.c. C-KN 1204/25 a C-KN 1204/45:

ZaloZné pravo pre Mesto Banska Bystrica, Ceskoslovenske armady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica &rozh.OEM-DP-
153087/27366/2016-Po zo diia 20.10.2016 -¢z 246 /17

Tarchy zapfsané na LV 7680

2 Naparcely KN-C & 1204/25, 1204/46:;

ZaloZné pravo pre pohl'adivku Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Hauptplatz 22, A - 3830 Waidhofen/Thaya,
Rakiiska republika, FN 279850 w, & zml, V 5405/2009 zo diia 28.12. 2009 - VZ 2553/2009, 1592/2013

2 Na parc.KN-C ¢, 1204/37 vecné bremeno v zmysle § 4 ods.1 zikona & 66/2003 Z.z. v prospech: Mesto Banska
Bystrica, Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica, 10 00313271 -2641/2011

2 Na parcely CKN & 1204/25, 1204/46:

Z3loZné pravo pre pohl'addvku Waldviertler Sparkasse Bank AG, ICO FN 36924, Sparkassenplatz 3, 3910 Zwettl,
Rakiiska republika, & zml, V 694/2013 zo diia 8. 3. 2013 - {Z 511/2013, 1592/2013

2 Naparc. CKN & 1204/25, 1204/37, 1204 /46;

Zilo#né prdvo pre pohl'ad4vku Waldviertler Sparkasse Bank AG, ICO FN 36924 a, Sparkassenplatz 3, Zwettl,
Rakiiska republika & zml V 257/2014 zo diia 10. 2. 2014 - (Z 351/2014

Zhodnotenie pristupu,

Pristup k stavbe je moZny priamo z miestnej komunikécie. Vstup do hlavnych priestorov je cez parcely iného
viastnika. Stavba je postavena na pozemkoch vo vlastnictve mesta banska Bystrica a na pozemkoch iného vlast-
nfka. Pripojky IS sii vedené af cez cudzie pozemky

' 3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciécie je zrealizovansé vdhovym priemerom s hodnotami
vah totoZnymi V publikacii Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb vydanej USI ZU v Zi-
line v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3.

Priememny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny tak, aby kore$pondoval s redlnym stavom na aktu-
alnom relevantnom trhu s nehnutelnostami pre dany typ nehnutelnosti,

Posudzovana nehnutelnost” sa nachidza v centrilnej mestskej z6ne Banska Bystrica

Na zéklade poznania histérie predaja tejto nehnutelnosti a typu nehnutel'nosti, moZno konstatovat, ¥e pre
dany typ stavby je dopyt s ponukou vyrazne niZs, ‘
Pracovné moZnosti obyvatel'stva v okrese Bansk4 Bystrica - nezamestnanost” je do 10 %.
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Zunalec: Ing. Maridn Saksg cislo posudku: €1 /2021

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0.3

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda. Vypoiet- w e Hodnota.
I. trieda UL, trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
I1. trieda " Aritmeticky priemer L. a I11. triedy T 0,600
1ML trieda Priememy koeficlent ‘ 0,300
IV. trleda ] Aritmeticky priemer V. a [ll. triedy : 0,165
V.tleda  |IIL trieda - 90 % = (0,308 - 0,270) - o 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferencigcie:

. . ] . Vaha Vysledok
Lislo . Popis/2ddvodnenic Trieda Kent vi ket
Trh s nehnutel'ngstami
1 Fe v 0,030 13 i 038
dopyt v porovnan{ s ponukou je vyrazne nizsi
. [ e ——— ————t [
Poloba nehnutel'nost] v danej obci - vztah k centru obce !
2 I + 0,900 30 27,00
abchodné centrd hlavné ulice a vybrané sfdlisk4
‘SGitasny technicky stav nehnutelnasti
3 | ; - NP V. 0,030 8 0,24
| nehnutelnost vyZaduje okamZind rozsiahlu opravu, rekonStrukeiu
‘Prevladajlica zistavba v okoli nehnutel'nosti
4 - -~ 1 0,900 7 6,30
| objekty pre byvante, port, rekredciy, parky a pod.
Prisludenstvo nehnuternosti i
5 i 1L 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti }
6 . - d H. 0,600 10 6,00
priaznivy typ - obchodny a previdzkovy objekt s parkoviskom
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezantestnanosti
7 dostatotnd ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, neza- I 0,600 ! 9 540
mestmanost do 10 %
Skiadba obyvatel'stva v mieste stavby
8 e s 1L 0,600 6 3.60
priemernd hustota obyvatel'stva
Orienticia nebnutel'nosti k svetovym strandm
9 I orlenticia hlavnych miestnost{ Hlastoine vhodna a tastotne ne- L. 0300 s 150
...... .yhodnd _— L .
Konfiguricla terénu
10 L 0,900 6 5,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pazemok o sklone do 5% i
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 orekirickd pripojka, vodcvod, pripojka plynu, kanalizicla, telefdn, spo- 1. 0,600 7 4,20
locnd anténa
Doprava v tkoli nehnutel'nosti
12 {"Zeleznlca, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna doprava L 0,900 7 6.30
... |_apod. N _ de- . -
Obtianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody, sluzby, kul-
tiira}
13 krajsky trad, sid, banka, daiiovy tirad, vysok4 8kola, nemoenica, di- L 0,900 . 5,00
vadlo, kompletnd siet obchodov a sluzieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 - v, 0,165 8 1,32
les, vadnd nddrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okolf stavhy i
15 - ~ et It 0,300 9 2,70
zvySend hlufnost a prainost od intenzfvnej dopravy
MeoZnosti zmeny vzdstavbe - lizemny rozvoj, vplyv na nehnut. '
16 y rozvoh ve m. 0,300 8 } 2,40
 bezzmeny ] ¢
!Moinost{ dalSieho roz3¥frenia '
17 » - v, 0,030 7 0,21
#ladna moinost rozifrenia
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fislo posudkuy: 61 /202

Znalec: Ing Maridn Saksa

Dosahevanle vynosu z nehnutelnost{
18 . 0,165 4 0,66
nehnutelnost len Eiastofne vyuZitelné na prendjom .
Nivzor znalca
19 v 0,165 20 3,30
problematicks nehnutelnost
Spolu . ' 180 87,72
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
.. © Nazov ' -  Vjpotet Hodnota -
Koeficient polohovej diferenciicie ken = 87,72/ 180 0487
VEeobecnd hodnota V3Hs = TH* keo =7 633 608,87 €* 0,487 3717 567,52 €
3.2 POZEMKY

Pozemky parcelné &islo 1204/25, 1204/45 st evidované v katastri nehnutelnost ako ostatné plochy. Pozemky
si prevaine zastavané stavhou Domu kultiry sipisné islo 203.

Pozemky sa nachadzajli v zastavanom izemf{ obce Banské Bystrica. V mieste, kde sa nachidzajt ohodnoco-
vané pozemky je moZnost napojenia na vietky relevantné inZinierske siete mimo teplovodu. Chodnocované po-
zemKy st rovinaté. 0 podobné pozemky v danej lokalite a v danom &ase je zvySeny zdujem. Pozemky sa nacha-

_ dzajii v ochrannom pasme pamiatkovej rezervacie, resp. pamiatkovej zony.

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Parcelaregistra "C" - LV & 7680

Spold v§-

1 : . 7f-  [Spoluvlastnicky po- DR
 Parcela, . _ - Pruhpozemitu mera[m?] | - .. diel ... - | ymeram]
1204725 ostatnd plocha 5058,00 1/1 5058,00
Obec: Bansk4 Bystrica

Vychodiskova hodnota: VHwmy = 26,56 €/m?
'Oznadenie a ndzovkoefi-" | Ce Hodnota koe-
' ciéntu - e . __. Hodnotenle - . .| fictentn
koeﬁcientv§e3:cl‘:lecnej situide 5. velmi dobré obchodné a obytné fasti v mestdch od 50 000 do 100 000 obyvatelov, 1,58

rqv

Ky 7. - exkluzfvnie bytové budovy, nebytové budovy pre ohchod, administrativy, ubytovanie, 118
koeficient intenzity vyuZitia_{kuitiru so Standardnym vybavenim ,
5. pozemky na obchadnych uliciach miest do 100 000 obyvatetov, v nikupnych centrich
koeficient dopravagch vzfahov g:gg—ﬁ:la ;én, intenz{vny pe3f ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, 1,05
ke
kaeficlent funkéného vyuZitia |2, 2miefané vizemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodn4 poloha a byty } 145
uzemia
X
koeficlent technickej nfraStruk- |4. vel'mf dobrd vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sietf) 1,40
tiry pozemkn .
ke
koeficient povysujiicich fakto- ;0. nevyskytuje sa 1,00
Tov
o .
koefictent redukujicich fakto- 0. nevyskytuje sa 1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Znalec: Ing. Maridn Saksa

&lslo posudku: 61 /2021

Nézov o Vypotet Hodnota
Koeficlent polohovej diferenciicie ken=1,55*1,15*1,05*1,45*1,40*1,00* 1,00 3,7994
Jednotkavd vieabecnd hodnota pozemiu V3Hig = Vig* Itpp = 26,56 €/m2 * 3,7994 100,91 €/m?

VYHODNOTENIE
_ Nizav . Vypodet | vieobecn4 hodngta [€]

parcela & 1204/25 5058,00 m?* 100,91 €/mz* 1/1 510 402,78

Spola ' i S '510 402,78

3.2.1.2 Parcela registra "C" - LV & 4073

ol R i R Spolivy- [Spoluvlastnicky po-|,, .- = - .
Parcela I . Pruh pozemku : mera [m?] diel Vymera [m?]
1204745 { ostatné plocha 2995,00! 1/1 2995,00
Dbec: Bansk4 Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHuy = 26,56 €£/m?
Vychodiskava hodnota: VHw = 26,56 €/me?
Oznadenie a nizov koefi- ' Hodrota koe-
cientu . L Hodzotenie . . .ficientu
ks : . s
Koeficient vieobecne] situdcle 5 velmi dobré obchodné a obytm# €ast v mestich od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov, 1,55
ky 17~ exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obthod, administrativu, ubytovanie, 115
koeficient intenzity vyuZzitia |kultiru so Standardnym vybaven(m '
ko 5. pozemky na obchodnych ulictach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach
koeAcient dopravnych vztahov ‘obytnych z6n, intenzivay pes( ruch, centrum hromadnej dopravy (autcbus, trolejbus, 1.05
felekiritka) _
k.F i B
kaeficient funkiného vyuZitla |2, zmiedané Gzemie s prevahou ob&anskej vybavenosti (obchodsd poloha a byty ) 145
(izemia L - -
ki i
koeficient technlckej infrastruk- 4. vel'mi dobrd vybavengst (moZnast’ napojenia na viac ako tri druhy verefnych sletf} 1,40
Kiry pozemku
ke
koeficient povySujacich fakto- 0. nevyskytuje sa 1,00
rov i
kz T N
koeficient redukuftcich fakto- |0. nevyskytuje sa 1,00
rov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nédzov ) ) - Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie 'fﬂ'u =155* 1..15 *1,05%1,45%1,40%1,00~ 1,00 3,7994
Jednotkov4 vieobecns hodnota pozemku V3Hm = VHu * kep = 26,56 €/mZ? * 3,7994 100,91 €/mz
VYHODNOTENIE
' Nézov L Vypoiet 'Vieobecn4 hodnota [€]
parcela & 1204/45 [2995,00 m2 * 100,91 £/m2 * 1/1 302 225,45
Spolu [ - 30222545
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Znalec: Ing. Marid #islo posudiu: 61 /2021

I1I. ZAVER

Znaleckou tilohou bolo stanovenia vieobecnej hodnoty stavby sip. & 203 "Dom kultiry” s prisluSenstvom a
pozemkami parc. &1204/25, 1204/45, k.i. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica;

Vseobecna hodnota pozemkov a stavby bola stanoven4 podla vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Zz o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu
16.3.2021, ktord by tieto'mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej siitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujiici
aj predavajiici budi konat s patritnou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyv-
nenid neprimeranou pohniitkou; vratane dane z pridanej hodnoty

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

- o Ll Ndmovl . Ty 0 T h ) V3eobecnd hodngta [€]
Stavhy
Dam kaltdry sdp. & 203 3717 567,52
Pozemky B -
Parcela registra "C" - LV & 7680 - pare. & 1204/25 (5 058 m?) ' 510402,78
Parcela registra “C" - LV & 4073 - parc, &, 1204/45 (2 995 m?) 302 225,45
Spolu pozemky (8 053,00 m?) 812 628,23
Vieobecna hodnota celkom’ -~ cab L - 4530195,75
Viéobecnd hodnota zaokiihlene . .~ T -0 | ...  4530000,00
V3eobecn4 hodnota slovom; ityrimlhdnypsit'stotﬂdsat'usic Bur . T e,
¥V Kyncelovej, dita 17.03.2021 Ing. Marian Saksa
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Znalec: [ng. Maridn Sqksa isto posudku: 61 /2021

IV. PRILOHY

¢ Objednéivka znaleckého posudku

e  Vypisz katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 7610, k.. Bansk4 Bystrica, zo diia 9.3.2021, vytvoreny
cez katastralny portal

o Vypisz katastra nehnutelnosti, z listu vlastictva & 7680, k.. Banska Bystrica, zo diia 9.3.2021, vytvoreny
cez katastralny portal

o (liastofny vypis z listu viastnictva & 4073, k.. Bansk4 Bystrica, zo diia 9.3.2021, vytvoreny cez katastralny
portal {str, 1,16)

e [nformativna képia 2 mapy, k.i. Banskd Bystrica, zo diia 9.3.2021vytvorena cez katastréiny portal

e pddorysy a rezy stavbou v

» strany z Obchodného vestnfka 228/2015 27.11.2015 s identifikdciou stavebnych povolenf a kolaudaé-
ného rozhodnutia s vloZenou fotografiou ndpisu zatatia uZivania stavby({ ako iny deklad pre uréenie
veku stavby)

» Fotodekumentécia
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Cislo posudku: 61 /2021

Znalec: Ing. Maridn Saksa

Objednavka 8018/SL

* Détm objednaviy : 25.02.2021

Objedngvatel Dodivater: 100378
Urad Banskobystrického Ing. Marian Saksa
samospravneho kraja. Jéna Bielika 8
Namestie SNP &, 23 974 01 Kyncelova

974 1 Banska Bystrica

180 ¢ 37828100
DI : 2021627333

Bankové spojenie: ‘
Missto dodania sluiby
UBBSK
Namestie SNP ¢, 23
374 01 Banska Bystrica
ermin dodavky: Piataped podidpiy: Projekt Ghrada v mene:
e 24,032,202 EUA
Pol. Cisal Nizoy shadby Maolstve ded.sena Cona cetkom
GH Znateck$ posudok ¥ A 2.500,00 2.516,00

Sianovende viosbacns] hodnely na sehntalng majotok 8BEK v k. 6,
Banskd Byatric: stavba, sap, € 203 dom kudtidry, 20plsand na LV &,
7610, 1 pozernky: pasc. KN C £.1204725 o wymeto 5058 m2 ostated
plocha, 2apisand na LV & 7880, parg KN C & 1208245 o wiee
2955 m2 asiatod plocha, rapisani aa LV & 473,

I piaomnd wWhatovenie, 1x glokitsnicky « CD
Kataking seoba p. Katering Phctivavé

ok

Celkova hodnota s DPH v EUR 2 500,00

Foklira musf obsahovar dislo Objednavky,
V pripade, 7o Faktura nesplfia pozadované nélezitosti, je Urad BBSK opravnens vratit’ ju bez zapiatenia v lehots jej

splatnosti Partnerovi, Diiom dorudenia opravenaj/dopinenel/novej Faktary so vetkymi pozadovanymi
nialeZitostami, zadina plyntt’ navi lehota splatnostt v zmysle dohodnutych platabngeh podmienok.

Nie sme platcami DPH!

= heuk
e s AR bt 4 41 R s ettt omammenemsvepereressr XN s s ctn s st
Podiaina, muro 1 podpis doddvatela Pediztn, mono 2 podpis ohjednivateta
Criadndviu vystavits Felln # Emal ? Fax ? ot 171

ing Michaols Famowd 7 +421 484325108 7 srichania. fk Dbk s &
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/] Sa Cislo posudku: 621 /2021

Urad gecdézle, Kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres. Bansks Bystrica' Vytvorend cez Katastrilny portal
Obec: BANSKA 8YSTRICR Datum vyhotovenia 09,03.2021
Katastrding (zemle: Banskd Bystrica Cas vyhotovenia: 10:12:49

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7610

CAST A MAJETKOVA PODSTATA
Stavby
Sapisné ¢isto na parcela §isto Dryh stavby Popig stavby Drub ch.n:  Umilest. stavhy
203 1204128 16 Dom kultdry 1
Privny vztah k parcefe na ktore] le3] stavba 203 je evidovany na liste viastaictva &islo 7680.
203 1204/45 16 Dam kuitdry ]
Prévny vztah K parcele na ktorej la3i stavba 203 je evidovany na fiste viastnictva Sislo 4073,
Legenda:
Oruh stevby:
16 - Budova pre kultiru 2 na versjnd zdbavy (mdzeum, kniZnica a galdrie)
Kod umigstrienla stavby:

1 - Stavba pastavens na zamskom povichu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (1C0} a Spoluviastnicky podie!
miesto trvalého poObytd {sidlo) viastritha .

Uastnik pravneho vztahu: Viastnlk
1 2yolenskd investiEni s.r.o., Ndmestie SNP 3, Banskd Bystrica, PSC 974 71
o1, SR
1o :
Puzndmka Ozniamenie & PD3:99/2:2015-MS 20 dita 8. 6. 2015 zaloZndho veritera Waldviertler

Sparkasse Bank AQ, (80 FN 38924 a, Sparkassenplatz 3, Zwett), Rakiska republika v _
zastlipent; Profasionalna drafobnd spalodnost s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Koslce 1ICC:
36583 9238 o zadatl vykonu ZiioZného prava V 256/2014- &z 174412018

Poznamka Oznamenle o vyhldsen! konkurzu €. 1K73/2017 zo dia 30.3.2017 - &z 1914/2017

Titul nadobudnutia Vyhldsenle vkladadtela V 3649/2008 zo diia 10.6.2008 - VZ 1286/2008

CAST C: TARCHY
Poar.é.:

1 .ZalonA prdve pre pohtaddvku Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Hauptplatz 22, A-3830 Waidhofen/Thaye,
Rakdska republika, ICO (FN) 279850 w, &. zml. V 4304/2008 zo diia 24.7.2008 - 167572008

4 Naé. s.203na parc. CKN . 1204725, €, s. 203 na pare, CKN €. 1204/45.
ZiloZné privo pre pohladavku Waldviertler Sparkasse 8dnk AG, Sparkassenplatz 3, 3910 Zvettl, Rajkiiska
republika, &. zml V §92/2013 zo diia 18, 3. 2013 - CZ 584/2013

1 Naé&. s 203 na parc. CKN &, 1204728, &. s. 203 na parc. CKN €. 1204i48:
Zéloné privo pre pohladivku Waldviertler Sparkasse 8ank AG, 150, FN 36924 a, Sparkassenplatz 3, Zwett,
Rakiska republlka ¢. zmi. V 256/2014 20 diia 10, 2. 2014 - CZ 35212014

1 Nac.s. 203 na parc.&. C-KN 120428, &.5. 203 na parc.&. C:KN 1204745:
Zilo¥né pravo pre’ Mesto Banské Bystrica, Ceskoslovanske] arméidy 26, 974 01 Banska Bystrica &.rozh.OEM-DP-
158842/3171372015-Po o dila 30,11,2016 €z 275/2016

1 Nas. 203 ha pircete € KN &, 1204/25, ¢.5. 203 ha parceje C KN &, 1204/4S:
Zatodné prévo pre Dafiovy drad Banski Bystrica, Novi 13, 974 04 Banskd Bystrica, &. 2146107412018 zo diia
15.12.2018 - £z 96612016

1 Na&.s 203 na pare.&. C-KN 1204125 a 1204/45:
ZdloXnd pravo pre pohladavku Dadiovy Grad Banska Bystrica, Nova 13, 974 04 Banska Bystrica &.razh,
103610380/201 8 zo dha 31.8,2016 -Gz 334/2016

1 Na&.s. 203 na paic.G. C-KN 1204/256 a C-KN 1 204)45:
28lo2né privo pre Mesto Banski Bystrica, eskastovenskej armady 26, 974 01 Banskd Bystrica &.rozh.OEM-DP-
153087/27366/2016-Po 2o diia 20.10.2016 -E2 246117

Iné &da]e:

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 08.03.2021 18:00
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. Znalec: Ing_Maridn Saksa é&islo posudku; 61 / 2021

€.5. 203 na p.c. 1204125 a 1204/45 o jednn stavba,

Poznimha:
Hez zapisu.

informativay vypis 212 Udaje platng k: 08.03.2021 48:00
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Znalec: Ing. Marij a éfslo posudkw: 61 / 2021

Urad gecdizle, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Obec: BANSKA BYSTRICA Datum vyholovenia  08.03.2021
Katastralne tzemie: Banska Bystrica Cas wyhciovenia: 10:17:28

VYPIS Z LISTU VL.ASTNICTVA &, 7680
CAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C” evidované na katastralnej mape

Parcelné éisfo  Vymera v m2 Druh pozemiiu Spésob vz p. Umilest pozemiy Pravnyvetah Druh ch.n.
1204/ 25. 5058 ostatd plocha a7 1 5 204
Privny v2tah kstavhe evidovanef na pozemku 1204/ 25 Je evidovany na liste viastnictva Eislo 7610.
120437 2497 ostatné piocha 29 1 204
1204) 46 64 estatnd placha 3r 1 204
Legenda:
Spdiseb vyvzivenia pozemiu:
29 - Pozemok, na Karom ja ohrasnd 28hrada, ulicna a sidliskové 2eler, park & ind funkénd zeleit a lesny pozemok na
relvealnis a pofovalcke vyvilvania
37 - Pozemok, na koram st skaly, svahy, roldiny, vimmole, vysoie medze s krovim alezbo kamenim a iné plochy, hioré
neposkylujd trvaly izitok
Druh chrénensj nehnuleinosts;
204 ~ Cehranng padsmo nehnutelne] kultirnej pamiathy, pem}sﬂtovd rexervicio elebo psmarkovdzény
 Umlestnenie pezemku:
1 - Rozemok je urmiestneny v zastavenom vzesny obee
Fravny vztah:

5 - Viasinik pozemku nie je viastnikom stavby postavensy na fomte pozembu

CAST 8: VLASTNICI A INE OPRAVIVENE 0S0OBY

Por. Eislo Priezvisio, menc (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &lsto 1C0) a  Spoluviastnicky podie!
niiesto tivatého pobytu (sldio) viasmika

Ugastnik pravneho vatahl: Viastnik
.. 2 VAV invest, 51.9. Nimestis SNP 3, Banskd Bystrica, PSC 274 01, SR 171
ico:
Poznamka Ozmédmenle & FDS-88/2-2015-M8 20 diia 8, 6. 2015 z3loiného veritala Wakiviertier

Sparkasse Sank AG, ICO FN 36924 8, Sparkassenplatz 3, 2wettl, Rakdska republlka v
xastiipeni; Profesiondlina draZobna spoloénost’ s.1.0., Masarykova 2f, 040 01 KoSice [lels3
. 86 883 936 o zalafi vykonu zilozného prava V 257/2014- Gz 174472015
Poméimka Poznamenéva sa zacatie kenkurzu Okresny sdd Banskd Bystrica & k. 2RI8/2015 zo dfia 29,
12, 2015 - Tz 336/20t6

Poznimka
Ozniinenie © konani dobrovelne] drazhy & 2212002018 2o diia 1.4.2018, drafodiikom
auctio, 5.1.0., Kmetova 30, Nitra, ICO: 36 765 121, navrhovatel' JUDr. Juraj Rybar,
spravca, Straz 223, Zvolen. ICO 31 849 451 (druhe opgkavané kolo - ddtum konania dradby
02.05.2019) - &z 1051!2019
Titul nadohudriutia Kiipna zmiuva V 64/2009 zo diha 14.1.2009 - V2 88/2009
informativny vypis 12 Udaje platné k: 08.03.2021 18:00
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Znalec: Ing. Maridn Saksa &islo posudki; 61 /2021
CAST & TARCHY
Paré.;

2 Na parcely KN-G &. 1204/25, 1204/46;
2élo2né pravo pra pohiadévke Waldviertier Sparkasse von 1842'AG, Hauptplatz 22, A - 3830 Waldhofen/Thaya;
Rakdska republika, FN 279850 w, &. zml. V 6405/2009 zo diia 28.12. 2008 - VZ 26553/2008, 1592/2013 .

2 Na parc.KN-C &, 1204i37 vecné bremeno v zmysle § 4 ods,1 z28kana €. 66/2009 2.2. v prospach: Mesto Banska
Bystriea, Ceskoslovenskef armddy 26, Banska Bystrica, (GO 00313271 -2641£2014

2 Na parcely CKN &. 1204/26, 1204/48: ) ) . o )
Zalo3né préva pre pohtaddvki Waldviertler Sparkasse Bank AQ, |CO FN.36924, Spatkassenplatz 3, 3910 Zwettt,
Rakdska republike, £. zml. V 68412013 zo diia 8. 3. 2013 - CZ 54 1/2013, 159212013 '

2 Na parc. GKN &, 1204125, 1204/37, 1204/46: . ) _
2AleZné pravo pre pehladdviku Waldviertler Sparkasse. Bank AQ, (CO FN 36924 a, Sparkassenplatz 3, Zwett],
Rakiiska repiblika €. zml. V 257/2014 zo dita 10. 2. 2014 - CZ 35112014

e tdde:
Rozhadnutie Ministaratva Kuittiry SR-&.K. MK-10552020-321/21038 ~ &2, 175072020

" Poaninika;
Bez zépisu,

informativny vypis 22 Udaje platné k- 08.03,2021 18:00
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Znolec: Ing. Maridn Saksa

st ot

Urad geodézie, kartografle a katastra Stovenske] republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI

Okres: Bansk# Bystrica Vytvorené cez katastrélny portél
Obec: BANSKA BYSTRICA Datum vyhatovenia 08.03.2021
Kaiasiraine Uzemie; Banska Bystrica Cas wyhotovenia: 10:21:15

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4073
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parceiné cisfo  Vymera v m2 Druh pozemku

PARCELY registra “C” evidované na katastralnej mape
Spésab vyu2. p. Umiest. pozemiu Prévnyvztah Druh oh.n.

12041 45 2996 ostatna plocha 37 1 204
Pravny vzah K stavbe evidovanej na pozemku 4204/ 45 je evidovany ha liste Wastaictva Gisto 7610,
Legenda: .
Spdsob yyuivania pozemku:
37 - Fozemok, na klorom st skaly, svahy, roldiny, vymole, vysoké miedze s kovim alebo kamenim a iné plochy, kloré
nepaskytujiz trvaly uZitok
Druh chrdnensf nehnuteinosti:

204 - Qchranng pasmo nehnulelnsj kulliirmej pamiatiy, pamiatiovef rezervicie alebo parmiathovej zany

Umiestnente pozemku:

1.~ Pézemok jo umiestneny v Zaslavanom (zemi obee
Ostatné parcaly nevyzladans

CAST B: VLASTNICI A INE OSRAYNENE OSOBY

Por. €is10 Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisio, datum naredénia, rodné éisio (IC0) a Spoluviasinichy podiel
miesto trvalého pobytu (sidio). viastnifia

Utastnik pravneho vztahu:

Viastnlk

1 Westo Banska Bystrica, CSA 26, Banska Bystrica, PST 974 01, SR 171

€0
Titul nadobudnutia

Tltui Badehudnutia

Titul padobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Tiul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadebudtutia
Titul nadobuycnutia
Titu) nadebudnutia
Tltul nadobudnutia
Tit) anadobudnutia
Tiul nadobudnutia.
Titul nadabudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadokudanutia
Tityi nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titut nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Tiul nadobudnutia.

Zladost‘zu diha 18.10.1952 , GP3-GP2.52, \Wpis z PK 294, Protokol o prechode viastnictva

MU v Ban.Bystric! 2o dita 25 £.1991 487152

Pof k& .MAJ.8297 xo dita 19.6.1997, Protokel o prechode viastnictva v zmysle zdkona

SNR &.138/1991 2b.2o dia 14.1992 -152137

Ziadast o 2ipls GP 43260233-21/07, GP 43260233-47/07 - 1997167

GEOMET RICKY PLAN &. 315623884807 - 202512007

Kipna zmiuva V 6934{2007 2o diia 22.1.2008 - V2 20412008

f;asrions: & EM SM 232/08 zo dita 12.5.2008 o zipis geom.plinu &, 35912826-12/08 -
08

2amennd zmiuva V 1904/2008 20 diia 14,9.2008 - V2 1834/2008

Mesto Bansk Bystrica €. EM-SM V-508/2008 2o diia 17.9.2608 -2105/2008

Kipna owiuva V 72722008 20 diia 8,12.2008 - VZ 273812008

Kiipna zm luva V 7273/2008 zo diia 8.12.2008 - VZ 2741/2008

Kiapna xm lava V 7274i2008 zo dia £2.42.2008 - VZ 279042009

Kipna zmiuva V 753412008 zo dida 18,42.2008 - V2 2877i2008

Kipna zmluva V 757512008 zo diia 19.12:2008 - V2 2885/2008

Kiipna zmluva V 7526/2008 2o difa 22,12.2008 - VZ 2891{2008

Kiipna zmluva V 7670/2008 2o dia 22.12.2008 - V2 2093/2008

Kiipna ziv luva V 7565/2008 20 dita 22.12.2008 - VZ 2895/2008

Kiipna zmuva &. V 763072008 zo-diia 23.12.2008 - VZ 2901/2008

Kiipna zmiuva V 7620/2008 z 29.12.2008 -2911/2008

Kiipna zmluva V 7624§2008 Zo diia 5.1.2008 - V2 26/2009

Kiipna zmluva V 77732008 20 diia 9.1.2009 -60/2009

Kipna 2mjuva V 78062008 zo dfia 12.1.2008 -60/2009

Kiapna zmiuva ¥V 7889/2008 2o dfia 13.4.2009 - VZ 7572009

Kdpna zmluva V 777412008 20 dia 14.1.2008 - VZ 82/2009

Kipna zmiuva V 78912008 zo difa 16.1.2009 - VZ 9612009

Kipna xmiuva V 789012008 zo diia 16.1.2008 - VZ 9772009

Kipna zmiuva V 78312008 zo dita 16.1.2009 -111/2009

informativny vypls

16 Udaje platnék: 08.03.2021 18:00
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Znalec: ] ridn &slo posudku: 61 / 2022

Rozhodnutia Ministerstva Kultdry SR k. MK-1055/2020-321/21033 - &2, 1750/2020.

-21adost Pamlatkovy Grad SR &. PUSR-2020/2898-26/693868/SAB 2o dila 2.9,2020 o odstranenie kédu ochrany
‘201" { pre parc. C-KN &, 2690/3 ) - 62 3053/2020

Ziadost o Zipls gpl €. 47419397-60/2020-Cz 3425/2020

Stanovisko OP12013/001869-2/3 zo dita 22.8.2013 - 224872016 )

QP 43707661-12/16 (parc.C-KN 126811, 1258/2, 1264/1, 126413} - Gz 4156/16 )

&5, 1714 na parc.. CKN 1284/1 - Komunithé multifunkené centrum Banska Bystrica - £2 1102017
GP 456308381-188/2016 - 33572017

2Zipis G.pl-47418397-064/2017 .- &.2. 345412017

24pls geometrického plany &.43094691:28/12017 - £2 3497/2017

24pls Qp! &. 4389469:12512017- 82 211372018

.28pls GP & 48205369.214/2019 - 32572412018

PO P i G Iy

Fradost & PS-ESM 7718131322020 K.&. ESM 912020 20 dfiz 22.1.2020 o zipis geometrického pidnll & 48205398~
22612019 - §2 78672020 o

1 24pls GP & 30228701-237118-82 273412020

1 Zdpls geometrickéno planu &, 30278701-181/2013 - &2-3370/2020

Bez zipisy.

Vysveliente: iidaje v GASTI C:TARCHY ber uvedenia parceiného &isfa alebo poradového 3fsta Wastnfka alebo Tnef cprévnenef
osoby sa Wkajd-vetkych nehnutelnost! a véetkych viasinfkov.a inycl opravnenych osdb.na liste viastniciva.

Informattvny vypls 16/16 Udaje platné k. 09.03.2021 18:00
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Znalec: Ing. Maridn Saksg
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Znalec: Ing. Maridn Saksa tislo posudku: 61 / 2021
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Znalec: Ing. Maridn Saksa

15 3. 2029 Document
Ohchodny vestnik 228/2015 Drazby Deit vydania; 27.11.2018
X0609013

Profesiond(na drazobnd spolotnost's r.o.

Ozndmenie 0 dobrovol'ngj dratbe
{podia § 17 zAkona &. 52712002 2.2.)

Oznamenie o dragbe &isto

186112-2015

A, Oznatenie draZobnika

i Obehodné menoimeno a priezvisko Profestonaina draZzohné spolotnost' s.r.0.

it Sidlorbydlisko

a) Ndzov uficel/verejného priestranstva Masarykova

b) Orientatnéfsipisnéd gislo 21

¢) Nazov obce Kosice |dy Ps€ [o40 01
) Stat Siovenska republika

Bl:  |Zapisany OR Okresny sad Kosice |, oddiel; Sro, vioZka &islo: 15388/

V. 1607 datum narodenia

36 583 936

B. QOznadenie navrhovatel'oy

=

. JObehodnié menaimeno s priezvishy

Waldvierller Sparkesse Bank AG, so sidlom Sparkassenplatz 3,
3910 2wettl, Raldiska repubiika, &islo v obehodnom registri
{Firmenbuchnummer): FN 36924 {ako prévny néstupca
Vvaldviertier Sparkasse von 1842 AG) prosirednictvom svojej
arganizadne] ziozky: Waldviertler Sparkasse Bank AG

. {Sidiofbydlisko

a) Nazov ulicelverejného priestranstva Kigstersia

b) Orientainéd/sdpisné dislo 126/}

¢} Mazov obce Jindfichliv Hradec [gy PSC (37701
o) Stat Caska republika

. 160/ datum narodenia 49 060 724

C. Migsto konania drafby

Mestsky (irad Banska Bystica, Ceskoslovenske] armady 28,
974 01 Banska Bystrica, 2asadacia miestnostl' ¢. 250, 2.
poschodie

D. Datum konania draZby

5. 1.2016

E. Cas konania drazby

11.0C hod.

F Kolo drazby

i

G. Fradmet dralby

Cislg posudky: 61 /2021

Predmetom draZby je nehnutelnost zapisand na LV &. 7610 vedenom Owresnym Uradom Banska Bystrica ~ katastralay
odbor, okres: Banskd Bystrica, Obec: Banska Bystrica, kalastraine Gzemie: Banska Bystrica, ako

« stavba so sup. €. 203 postavens na parcelach & 1204725 a 1204/45, Dom kuttiry.

Prawny vztah k parcele & 1204725 je evidovany na liste viastniztva Cislo 7680,

Pravny vzlah k parcete & 1204/45 je evidovany na liste viastnictva ¢isio 4073,

{daiej ten predmet dradby”).

|4 |opis predmetu drazby

Nehnutelnost’ Dom wultdry s.¢. 203 je postaveny v katastrainom uzemi Banska Bystrica, v centriine} Sasti mesta, vedia
Namaestia slobody, je to polyfunkéng budova. Povodnd stavba je z roku 1978, pristavba z roku 1988, Objekt je pat’
podiaZny. s jednym podzemnym podla2im a Styrmi viskovo rozdielne uskotenymi nadzemnymi podiaziami, stavha je
atypickd, ma podorysng tvar obdiznikovy rozmerov coa 141.5 m x 44,5 m, v podzemnom pediazl s obsiuzné priestory,
skiady a byvalé babkové divadio, v nadzemnych podlaziach s prinstory pre kultiry, prednasky, viuku a administrativu,

Predmet draZby sa dra2! v stave ako stojf a lei v deft drazby.

| ] t
hitos A Justics gov skiPortalSpp/ChehossyVesinik F oretanFormularDetaithimt aspx 2idFormular= 1294857 13
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Znalec: Ing. Maridn Saksa Cisio posudki; 61 72021

16. 3. 202¢ Docamant
ICH.  Opis stavis predmetu drazby - Vi opis predmetu dra2by, ]

Dom kultdry s.& 203 je postaveny na cudzich pozemkoch parcelné ¢lslo 120425 a 1204/45 v katastrdlinom Gzem}
Banskd Bystrica, v cenlralne ¢asti mesta, vedia Namestia slobody, Objext je pat podiaZny. s jednym podzemnym
podlaZim a 4&tyrmi vyskovo rozdielne uskotenymi nadzemngmi podiaziami, stavba je atypickd, ma pédorysny bvar
obdlEnikovy rozmerov cca 11,5 m x 44,5 m, v podzemnom podiazi sU obsluZng priestory, skiady a byvalg bébkové
divadin, v nadzemnych podlaiach sd priestory pre kultiiru, predndsky, vyuku a adminisrativu.

Nosnd konstrukcia je z monolitickéhe Zelezobeldnového skelety, obvidové murivo je 2 porobetdnu 3 z pinej
palene} tehly. kovohilntkovy obvodovy pidst' so skienenou vypiiou, oknd hlinfkové zdvojené, vstupné steny a dvere
Jednoducho zasKené, stracha jednopiastova, podiahy na teréne 8 nad stterénom nie s tepeine izolovangé, nddlapné
vistvy st z keramicke] dlazby. PVC a cementového potery, v sélach s drevené parkely. vykurovacia sustava je
teplovodnd. viastna plynova kotolfia v 1. PP, ocefové wykurovatie telesd a registre, priprava TUV v plynavaj kotoini,
systém s cirkuldciou, zdrojom vykurovania je 5 ks piynovych kotlov, zapojend sU 2 kolty, elektrické razvody su svateing, v
technickej Casti aj motarické, pribliZne pred piatimi rokmi biola robena dastaéna modernizacia Casti "E", a to najma
kancelédrie - podiahy, povrchy stien, rozvod NN, hygiena, vyuivand bola ako udebné priestory 2 kanceladrie {prendjom
pre petreby vysoke) Skoly). Ostalné éasti objeitu Dom kuftary sd v pdvodnom stave.

Prvé podzamné podlaie dispoziéne pozastava zo skfadovych a technickych priestorov, elektrorozvadne,
strojovne vzduchotechniky, strojovne vitahu, kotolne, trafo, Udrzby, dielnf, schodisk, chodieb, hygienickych priestorov,
babkového divadia so zazemim, velina a pod

Prvé nadzemné podlazie dispozitne poxostava zo vstupnych priestorov, vestibutu estradne] saly, vstupu z atria,
zadverl, schedisk, kuchyne, skladav, podjaviskovéno priestory, miestnosti pre orchester, kina s hiadiskom, $atn,
vestibulu divadla, tefefonne] Gstredne, vratnice, hygieny, kancelani a jegného bytu

Druhé nadzemné podiazie dispozidne pozostava z estrddnej sély s javiskom, foyéea estradnej saly, schodiska,
redtaurdcie a pripravy. divadia s javiskom a hiadiskom, $atni a zézemia, hygieny, velkej a malej baletnej sdly, skladov.
ucebnf a hygieny. kniznice, velke] prednadkove] sdly a ¢hodiebd

Tretie nadzemné podlazie dispozidne pozostava z kaviarne so zézemim 3 hygienou, priestoru estrddne) saly 2
javiska, balkdnu estradne] sdly, fotoatalléry, premistame, réZie, priestory hiadiska a javiska divadia. $atnl, chodieb,
hygieny a technologickych priestorov.

Stvrié nadzemné podiaZie dispoziéne pozostava z ateliéru, nevyuditych priestoroy, priestorov divadia (chedby,
hygieny, techniky), priestorov estrédne séiy (balkéna, 102, technickych miestnosti a chudigb.

Priestory sa dajii tdznyml sposobmi navzdjomn prepdjal’ &i uzatvaral. Projektované priestory v minulosti sit2ili

tial i sl C Lo va

babkové divadio, kino a daléie hema, zaujmové knizky a zariadenia pre deti. Stavebné povolenie & Vysl 5591772 - evé.
343172 bolo vydané 7.9.1972, v 1.efape bot ukonteny a kolaudovany objekt Dam kuttdry kolaudagnym rozhodnutim &
Vyst. 658070, evé 246/79, z 13124879, neskdr v roku 1988 bola kofaudovans pristavba Kinosaly konzolovite
vydaievajlicej z juZnej fasady objekiu, kolaudadné rozhodnutie evd. 51/88 2 24.3.1988 (stavebné povolenie vydané v
roku 1680). Zakdadat Zivotnost vzhladom ku kenstaukeli a ddrzbe objektu je stanovend na 80 rokov.

‘Izma LA P4 O A R 2 RIS A6 |

Hps Herew fustice. gov.saiPorigt App/Chichodny VestrlkF grmmulans somudar QotaliHim! aspx ?idFotmudar= 1234957 M
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Znalec: Ing. Maridn Saksa

Efslo posudku: 61 /2021
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Znafec: Ing. Marién Saksa éfslo posudky: 61 /2021
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Znalec: Ing, Maridn Saksa ¢islo posudku: 61 /2021
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Znalec: Ing. Maridn Saksa Lisle posudku: 61 /202
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