Zmluva o najme nebytovych priestorov uzavreta podla zik. €. 116/1990 Zb. o nidjme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Skolsky internat

Sidlo: Interndtna 4, 974 04 Banska Bystrica

Prévna forma: rozpottova organizacia

Statutdrny orgén: PhDr. Igor Presperin, CSc. - riaditel

ICo: 00163741

DIC: 2021115569

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu: SK02 8180 0000 0070 0039 5470 — et pre platenie vedlajich

nakladov
SK40 8180 0000 0070 0040 4680 — et pre platenie ndjomného

Osoby opravnené rokovat PhDr. Igor Presperin, CSc. - riaditel

(dalej len ako ,, prenajimatel™)

a
Néjomca:

Obchodné meno: Odborné uciliSte internatne Viliama Garu v Banskej Bystrici
Sidlo: Moskovska 17, 97404 Banska Bystrica

Statutérny orgén: Mgr. Jana Malatova - riaditelka

ICO: 493769

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gétu: SK21 8180 0000 0070 0010 3255

(dalej len ako ,,ndjomca“)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, Casti internatu o vymere
1027m2 v budove Skolského internatu nachadzajucej sa na ul. Havranské 2,3 Banska
Bystrica. Prenajimatel prenajima najomcovi uvedené priestory a ndjomca sa zavazuje
za predmet najmu platit' odplatu (najomné) a hradit' vedrajsie naklady.

2. Najomca bude prenajimané priestory uzivat za i¢elom ubytovania Ziakov odborného
ucilista a pre svoje potreby a G€ely ako su skladovacie, spolocenské a kancelarske

priestory.

Clanok I1.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitti od 1.1.2024 do 31.12.2024.



Clanok 1.
Vyska ndjomného

. Néjomné je stanovené vo vyske 10,006/m2 roéne.

. Najomné je splatné mesaéne vo vyske 855,83€ a povaZuje sa za zaplatené diiom
pripisania na Ucet prenajimatela &. SK40 8180 0000 0070 0040 4680 — Ucet pre

platenie najomného vedeny v Statnej pokladnici vZdy vopred do 10.dfa prislu$ného

mesiaca (Priloha &.1).

Clénok Iv.
Uhrada vedrajsich nakladov

. Uhrada vedrajsich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov (teplo, TUV,
vodné, stoéné, zrazkové vody, elektricka energia ainé) nie je zahrmuta vo vyske
najomného a je stanovena vo vyske 32 520€/roéne, pricom je splatna mesaéne vo
vyske 2 710,00€ vzdy vopred do 10. diia prislu$ného mesiaca spolu s ndjomnym
(Priloha €. 2).

. Uhrada vedfaj$ich nakladov sa povazuje za zaplatenti dfiom pripisania na G&et &.
IBAN: SK02 8180 0000 0070 0039 5470 — udet pre platenie vedraj§ich nékladov
vedeny v Statnej pokladnici .

. Vpripade, Ze sa zmeni vyska nakladov prenajimatefa za spotrebovant elektricku
energiu, teplo, vodné a stoéné a iné naklady stvisiace s uzivanim priestorov podfa
tejto zmluvy, prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym (konom
primerane zvysit' Uhrady vedrajsich nakladov spojenych s vyuZivanim nebytovych

priestiorov podra tejto zmiuvy.

Clanok v.
Skoncenie ndjmu

. Najom sa skonéi uplynutim doby, na ktoru bol dojednany s moznostou opakovaného

uzatvorenia.
. Zmluvné strany su opravnené Zmluvu pisomne vypovedat' len z dovodov taxativne

vymedzenych v par. 9 ods. 2 a 3 Zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskor&ich predpisov,
priom vypovedna lehota je jednomesaéna azadina plyndt prvym difiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru&ena vypoved druhej strane.

. Prenajimatef je tieZ opravneny vypovedat Zmluvu v zmysle par. 11 Zakona &. 116/1990

Zb v zneni neskorsich predpisov.
. Najom sa skongi tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to aj bez udania dévodu.

Clanok vi.
Ostatné dojednania

. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory v stave spbsobilom na dohodnuté

uzivanie.

- Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze prebera nebytové priestory do
uzivania v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

. Najomca je povinny predmet najmu chranit pred poskodenim, znienim alebo
zneuzitim.

. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimateflovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutefnosti, ktoré su nad ramec beZnej Udrzby

a tieto, alebo iné nevyhnutné opravy mu umoznit zrealizovat.



10.

11
12.
13.
14.

15.
16.

V Banskej Bystrici, diia 8.12.2023

Najomca je povinny na svoje néklady zabezpefovat beznu (drzbu nebytovych
priestorov podfa tejto Zmluvy, vratane drobnych oprév. Prenajimatel sa bude
spolupodielat na opravach hlavnych rozvodov vody, kanalizacie a Ustredného kurenia.
Najomca nie je opravneny ponechat nebytové priestory ani ich &ast do podnajmu inej
osobe.

Najomca je povinny po skon&eni najmu odovzdat nebytové priestory v stave v akom
ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody spbdsobené konanim
najomcu, sa ndjomca zavézuje uhradit v plnom rozsahu.

Najomca je povinny si v pripade Uprav na nehnutefnosti vyZiadat vopred pisomny
suhlas prenajimatela.

Najomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch predpisy BOZP a PO.
Prenajimatel zodpoveda za revizie a funkénost hydrantov PO.

Najomca umozni Prenajimatefovi vstup do prenajatych priestorov len v pripade
nepredvidanych mimoriadnych udalosti (napr. havérie vody, elektriky, poZiaru,
Zivelenej pohromy, ohrozenia bezpeénosti Ziakov a inych oséb, rekonstruénych prac)
poskytnutim kfi¢ov od hlavného vchodu do prenajatych priestorov, od I
medziposchodia, od Il. medziposchodia, od dveri €. 2 na |. poschodi, kde je cely sumar
kfagov, od velkych presklenych dveri vo vestibule na |. poschodi, od prechodovych
dveri na . a Il. poschodi, ktoré budl ulozené v obalke v uzamknutej presklenej skrinke
na vratnici u Prenajimatela, prechodové dvere na 1. poschodi zo strany najomcu
zabezpetit bezpeénnostnou poistkou, tieto dvere je mozné len v pripade vaznej
havérie a poziaru kedykolvek vypacit.

Najomca umozni prenajimatefovi vstup do prenajatych priestorov najomcu za ucelom
kontroly zariadeni, ktoré slizia celému objektu.

Prenajimatel pri pouziti klu€ov z opediatkovanej obalky ihned informuje Najomcu,
alebo nim poverené osoby, aby sa dostavil na miesto mimoriadnej udalosti.

Pri pouziti kfi¢ov z obalky Prenajimatel vykona zapis, v ktorom budd uvedené dovody
a kfuée odovzda Najomcovi, ktory ich ulozi do novej obalky a opeciatkuje ju.
Prenajiatel vstupuje k hlavnému elektrickému rozvadzacu len so zastupcom Najomcu.
Najomca nemé predkupné pravo na kupu prenajatej veci.

Najomca neméze zriadit zaloZné pravo na majetok prenajimatefa alebo inak zatazit.

Clanok ViL.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami Zakona ¢.
116/1990 Zb.z. v zneni neskorsich predpisov a Obcianskeho zakonnika.

Tuto zmluvu je mozné menit len formou obojstranne odsthlasenych pisomnych
dodatkov.

Ugastnici si zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej a prehlasuju, Ze ju uzavreli podfa
slobodnej, vaznej a zrozumitelnej vole, neuzavreli ju v tiesni a na znak svojho suhlasu

ju viastnoruéne podpisuju.

Odborné udilidte interndtne

Viliama GANU

Prenajimatel: Ndjomca: ksl 17
SKOLSKY INTERNAT Moskovska 1

4 04 Bansk Bystyta 4
/i ‘V/ Gvar

PhDr. Igor Presperin, CSc.
Skolsky internat

Mgr. Jana Malatova
Odborné uciliste Viliama Gariu v B.Bystrici



Priloha €. 1

Specifikdcia prenajimanych nebytovych priestorov v budove internatu
Havranské 2, 974 04 Banska Bystrica ndjomcovi a vypoéet ndjmu.

1. Suterén
6. miestnosti o vymere 66m2

2. |. nadzemné podlazie
8 buniek so socidlnym zariadenim
1 kuchynka
1 izba so socidlnym zariadenim
Vestibul
Vrétnica
Kumbal
2 miestnosti pri hlavhom vchode o vymere 477m2

3. ll. nadzemné podilazie
8 buniek so socidlnym zariadenim

2 izby so sosciidlnym zariadenim

4 miestnosti : kluboviia, Studoviia, kuchynka, kumbdl o vymere 484m2
Celkova prenajimana plocha 1027m2
Vypocet ndjomného/rok : 1027m2 x 10,00€ = 10 270,00€/rok

Vypocet ndjomného/mesiac: 10 270,00€ : 12= 855,83€/mesiac



Priloha €. 2

Vypocet vedlajsich nakladov

Pri vypocte vedlajsich ndkladov sa vychddzalo zo skutoénych nakladov za rok 2023, resp.
zadlohovych platieb za energie.

1. TEPLO a TUV - celkovy naklad 107 190€
Vypocet : celkova vykurovana plocha 3737m2
Vykurovana plocha ndjomcu 559m2
Podiel ndjomcu v % 14,95%
Podiel ndjomcuv € 16 025€

2. VODNE a STOCNE - celkovy néklad 16 764€
Vypocet : celkova uZitkova plocha 6 762m2
Uzitkova plocha ndjomcu 1027m2
Podiel ndjomcu v % 15,18%
Podiel ndjomcu na nakladoch v € 2 544¢€

3. Elektricka energia — celkovy naklad 9 007€

Podiel ndjomcu v % 15,18%
Podiel ndjomcu na nakladoch v € 1367€
4. Dan z nehnutefnosti - celkovy naklad 7 984€
Podiel ndjomcu v % 15,18%
Podiel ndgjomcu na nakladoch v € 1212¢€
5. Odpisy - celkovy naklad 74 916
Podiel ndjomcu v % 15,18%
Podiel ndjomcuv € 11 372¢€
Vedlajsie naklady celkom/rok 32520€

Vedlajsie ndklady na 1m2 prenajimanej plochy:
32 520€:1027m2 =31,67€/m2

Vedlajsie néklady na 1 mesiac : 2 710,00€/mesiac

8.12.2023
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