Zmluva o najme garaze
uzatvorena v sllade so zakonom ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

I.
Zmluvné strany

Prenajimatef:
STEFE Trnava, s.r.o., FrantiSkanska 16, 917 32 Trnava
1ICO: 36 277 215
DIC: 202 209 7011
IC DPH: SK 2022097011
zastlpena konatelmi - JUDr. Ing. Evou Kollarikovou, PhD., MBA
Ing. Ondrejom Borgufom
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave, odd. Sro, vioZka €islo: 17769/T
kontakina e-mailova adresa: jana.dovicicova@strefetrnava.sk
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:
JUDr. Juraj Trokan
bytom: Radlinského &. 1, 917 01 Trnava
ICO: 22 692 339
kontaktna e-mailova adresa:
(dalej len ,najomca”)
.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel touto zmiuvou prenechava najomcovi do najmu garaz € 32 na ul. Vajanského
v Trnave o celkovej vymere 17,59 m? (dalej aj ,predmet najmu”).
Predmetna garéz je vo viastnictve mesta Trnava a v sprave prenajimatefa.
Podorys garaze je 3pecifikovany v prilohe k tejto zmiluve.

2. Predmetom tejto zmiuvy je slUéasne zavazok prenajimatela zabezpetit najomcovi poskytovanie
sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu a zavazok najomcu riadne predmet najmu uZivat
a platit prenajimatelovi platby za uZivanie predmetu najmu podfa tejto zmiuvy.

il
Ucel najmu

Najomca bude garaz uzivat vyluéne na garazovanie motoroveho vozidla.

IV,
Doba najmu

Najom garaze sa uzatvara na dobu neur€itd, od 01.01.2024
|

V.
Najomné

1. Najomné je stanovené v sllade s VZN & 514 o urovani cbvyklého najomného za prendjom
nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Trnava. Vyska najomného je ur€ena v Splatkovom
kalendari uhrady najomného za nebytovy priestor, ktory tvorf prilohu tejto zmluvy.

2. Najomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel bude kaZzdorocne upravovat vysku najomného po vydani
Prikazu primatora mesta Trnava, ktorym sa upravuji sadzby najomného pre prislusny rok od 1. 7.
bezného roka o mieru inflacie spotrebitelskych cien vyhlasenej Statistickym uradom SR za
predchadzajuci rok. Prenajimatel ma pravo upravit vysku najomného i v pripade legislativnych
Zmien zo strany zakonodarcu.

3. Upravu vysky ngjomného vykona prenajimatel kazdoro¢ne formou nového Splatkového kalendara
thrady najomného za gardz, ktory oznami najomcovi.



Yl
Plnenia poskytovans s najmom

Vyska mesalnych preddavkov za poskytované pinenia — spotrebu energil a slugieb & uvedana v
Splatkovem kalendari Ghrady praddavkov za spotrebu energii 2 sluzieb suvisiacich s uZivanim
nebylového priestory, ktory tvorf prilohu tejio zmiuvy.

Vysku mesadnych preddavkov za spotrebu energhi a sluZieb sdvisiacich s uzivanim nebytového
priestory ma prenajimatel pravo zmenit, ak je na to dévod vypiyvajuci zo zmeny pravaych
predpisov, rozhodnutl cenovych organov, inych podmienck, kioré majn vpiyy ha vyskyu zélohovyeh
platieb alebo zo zmeny rozsahu poskylovanych pineni. Upravu vysky mesalnych preddavikov za
spofrebu energil & sluZieb slvisiacich s uZivanim gardZe vykona prenajimatel formou nového
Splatkového kalendéra Ghrady preddavkov za doddvku tovarov a shuzieb, kiory oznami NAOMCoVi.
Prenajimatel je povinny vyiciovatl preddavky za spotrebu energil a sluieb stvisiacich s u¥ivanim
garaZe podia skutodnych nakladov formou pisomného rotného vylctovania, kioré oznami
najomcovi vlehote do 31.5. nasleduitceho kalendarnehs roka Najomca je povinny uhradit
nedoplatok z roéneho vylictovania v lehote splainosti faktdry rogného vyudtovania, V rovnakom
termine je prenajimatel povinny preplatok z vyGttovania najomnfkovi vratit.

WL
Platobné podmienky

Mesatné najomné je splatné do 3. dha bezného mesiaca na zaklade Splatkového kalendara Uhrady
najomného za nebytovy priestor. Néjomea uhradi ngjomné bezhotovosinym prevodom na bankowy
uget v Prima banke Slovensko, as., IBAN: SK43 5600 0000 0010 0248 1028 s uvedenim
variabiného symbolu.

Mesacne preddavky za spotrebu energii a sluzieb stvisiacich s uZivanim nebytového priestoru si
splatné do 5. dha beZného mesiaca podia podmienok stanovenych v Splatkovom kalendéri Ghracdy
preddavkov za spotrebu energil a sluZieb sivisiacich s uZivanim nebytového priestoru. Najomea
unradi preddavky bezhotovostnym prevodom na bankovy U&et v Prima banke Slavensko, a.s.,
IBAN: SK08 5600 0000 0010 0248 8027 s uvedenim variabilného symbolu.

Uhrady najomného, preddavkov za spotrebu energii a siuZieb sdvisiacich s uZivanim nebytového
priestoru a nedoplatkov z vylétovania sa povaZujl za splnené pripisanim predpisane] sumy na
vySSie uvedens Géty.

V pripade ome&kania s platbami podla 1. VI. ods. 3, &. Vil. bodu 1 2 2, e najomeca povinny zaplatiy
prenajimatelovi tirok z omedkania v stlade s § 517 ods. 2 Obgianskeho zakonnika, ktorého vysku
ustanovuje § 3 nariadenia viady ¢. 87/1985 Z. z. v platnom zneni.

Wil
Frava a povinnosti prenajimatela

Prenagjimatel sa zavazuje odovzdal predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuié

alebo obvyklg uZivanie za Uhradu podla tejto zmluvy a zavazuje sa predmet naimu v fomio stave

na svoje naklady udrZiaval a zabezpecovaf riadne pinenie slugieb, kiorych poskytovanie je

§ uZivanim predmetu najmu spojené.

Prengjimatel je opravneny kontrolovat, &i najomea uZiva predmet ngjmu v stlade s néelom najmu

a v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

Prenajimatel si vyhradzuje prave:

a) zmenit vy8ku najomného v zmysle &l. V. ods. 2 tejto zmiuvy,

b) zmenit' vysku mesatnych preddavkov za poskytované plnenia v zmysle &l. VI ods. 2 tejto
zmluvy,

¢) jednostranne zapoCitat vzajomné pohladévky, pritom prejav véle smerujuci K zapotitaniu
0znami najomcovi.




I,
Prava a povinnosti ndjomou

“ Najomea sa zavazuje

a) protokolarne prevzial predmet najimu v stave, ktory zodpoveda OCelu najmu a uzivat ho vyliCne
na Udel, sphsobom a v rozsahu dohodnutom v tejio zmiuve a starat sa o tento tak, aby na fom
nevznikla Skoda, v pripade porusenia teito povinnosti zodpovedd najomea za 3kodu, klord
porudenim fgjto povinnost vznikne,

h) dodrziaval Prevadzkovy poriadok pre hromadné gardZe, ProtipeZiarny poriadok pre hromadné
gardze a prevadzkové pokyny straZnej stuzby,

) platit prenajimatelovi néjomné a preddavky za sluZby spojené s najmom v dohodnutych
terminoch splatnostl,

d) chranit predmet najmu pred podkodenim, nadmernym opofrebovanim  aznicenim,
nernehodnocoval ho nedostsiofnou UdrZbou a zabezpedovat celkovl riadnu starostiivost
o predmet najmu,

e) oznamif prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprév na predmete najmu, kioré ma
zabezpedil prenajimatel a umoZnit prenajimatefovi vykonanie tychio iinych nevyhnutnych
oprav, inak ndjomca zodpoveds za dkodu, ktord nesplnenim tejte, ako aj ohlasovace] povinnost
vznikla,

f) zabezpedit beZnu Gdribu predmetu najmu a zaroved vykenat bez zbytoZného odkiadu drobne
opravy predmetu najmu tak, aby bol v dobrom a prevadzkovatelnom stave. Najomcea je povinny
v sulade s § 5 ods. 3 zédkona o najme uhradzat naklady spojené s cbvyklym udrZiavanim, a to

-+ maximaline do vysky 33,19 eur na jednotlivi opravu,

g) zabezpetoval ochranu pred poZiarmi tak, ako io vyplyva zo zékona & 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorgich precpisov,

h) nahradit prenajimatefovi kodu, kiora prenajimatelovi vznikne na predmete najmu v désledku
porudenia povinnosti najomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy, alebo z porusenia platnych
pravnych predpisov,

) umoZnit poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu naimu za Ucelom
kontroly,

i} po skon&eni doby najmu vratit protokclamym odovzdanim predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prinliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ak sa zmiuvné strany
nedohodntl inak.

Najomca je povinny uZivat garaz vyluéne na gardzovanie svojho motorovehe vozidla, nesmie ju

pouZivat na odkladanie nahradnych dielov na motorové vozidio a uskladiovanie horlavych latok,

inych predmetov a vecl,

Najomea je povinny uzamykal garazov( branu potas garazovania a po opusten! garaZe, inak

prenajimatel nezodpoveda za &kodu spdsobent kradezou alebo podkodenim motoroveho vozidla

a jeho prislusenstva, V pripade kradeze, alebo poskodenia motorového vozidla a jeho

prisiudenstva, je najomca povinny bez zbytotného odkladu tuto skutoénost oznamit' straznej sluzbe

a prenajimatelovi.

Najomea je povinny oznamit prenajimatefovi kaZdil skodu spésobenu na predmete najmu, nehodu,

¢ivelnl pohromu a daldie udalost, kioré sposobill, resp. by mohli spdscbitf Skedu na predmete

najmi.

X,
Ddovzdanie a prevzatie predmelu najmu

Prenajimatel protokolarne odovzdad najomcovi predmet ngjmu bezodkladne po podpise tejto
zZmluwy,

Najomca je povinny k datumu ukongenia najomného vztahu predmet najmu uvolnit a protokolarne
odovzdat prenajimatelovi.

XL
Skonfenie najmu

Najom nebytového priestort méZe zaniknat:
a) pisomnou dohodou prenajimatela a najomaou,
by pisomnou vypovedou niektore] zo zmluvnych stran.




Frenajimatel mbZe pisomne vypovedal thto zmluvy, ak ndjomea:

a) uziva predmet naimu v rozpore s fouto zmiuvou,

b oviac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluZby, kiorych poskytovanie je
spojeng s néjmom,

¢} bez udania dovodu,

Majomca md2e pisomne vypovedat tito zmiuv, ak

a) nebylovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomceu nespdsobily na dohovorené usivanie,

b} bez udania dévodu,

Vypovednd lehota je jednomesaéna azaéina plyndt od prvéhe diia kalendémeho mesiaca

nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypoveds druhej zmluvne] strane,

Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nezanika povinnost zmluvnych strén vysporiadat vztahy, ktoré na

zaklade tejio zmiuvy vznikli @ najomea berie vedomie, 2e | po skondeni ndjmu je povinny platit

vietiy poplatky suvisiace s uZivanim gardZe a2 do fyzického odovzdania prenajimatelovi.

pATR
Zaverainé ustanovania

Tato zmluva nadobuda plainost diiom podpisu oboma zmiuvnymi siranami a Géinnost nasledujiei
defi po jej zverejneni v Centréinom registri zmiiv. Do nadebudnutia Géinnosti tejto zmiuvy s
zrmluvne strany viazané prejavmi svoje] vble.

Zmiuvne strany sa dohodli, Ze ich vzéjomna komunikécia a dorudovanie pisomnosti bude prebiehat
prednostne elekironickymi prosiriedkami, a to formou sprav zasielanych na e-mailové adresy
uvedené v zahlavi tejto zmiuvy.

Prenajimatel bude najomcovi elekironicky zasielat dokumenty vyplyvajice z tejic zmiuvy, ato
najma splatkove kalendére, faktiry roéného vyl&tovania, upomienky a ing, s &im ngjomea bez
vyhrad sihlasi a berie na vedomie, e zasielky prenajimatela sa pova2ujt za dorugené nasledujtci
kalendarny def odo dita odoslania, ato a v pripade, ak sa najomca s ich cbsahom redlne
necboznamil,

Najomcovi pri komunikacii s prenajimatelom elektronickou formou vznikaji prava a povinnosti
rovnako ako pri komunikacii pisomnou formou, pricom podania najomcu sa povazujl za dorudené
prenajimatelovi nasledujlc pracovny def odo dha odoslania.

Najornca je povinny kazdu zmenu svojej e-mailove] adresy urdenej na dorudovanie dokumentov
bezodkladne, najneskér do 5 pracovnych dni nahlasit’ prenajimatelovi. V pripade porusenia tejto
povinnosti najomca v pinom rozsahu zodpovedad za pripadni Skodu tym spésobend, pridom
zaslanie dokumentov na poslednd znému e-mailovd adresu ngjomcu sa povaZuje za riadne
dorucené.

Zmiuvneé strany sa dohodli, Ze pisomnosti stivisiace s0 zmenou alebo skonéenim zmiuvného vzfahu
{najma vypoved z najmu ) budl nadalej zasielat' pisomne na adresy uvedeng v zahlavi tejto zmiuvy,
ak niektora zo zmluvnych strén pisomne neoznami druhej zmiuvnej strane zmenu adresy na
doruCovanie. Zasielka sa povaZuje za doruenl aj v pripade, ak ju druhd strana neprevezme
v odberngj lehote, odmietne prevzial alebo bude ako adresat neznamy, ato diiom vratenia
nedoruéeng| zasielky druhej zmluvne strane.

V stilade s pristudnymi ustanoveniami zakona & 18/2018 Z. z. oochrane oscbnych Gdajov
v platnom zneni berie najomca na vedomie, Ze prenajimatel spraclva jeho osobné (daje za iielom
pinenia tejto zmiuvy a za ulelom zverejnenia zmluvy podia osobitnych predpisov. Osobné ldaje
najomcu budd spracivané potas doby trvania tejlo zmiuvy 2 po jej ukondenl ich bude prenajimatel
uchovavat na cbdobie podla prisludnych pravnych predpisov o spréve registratiry. Akikolvek
zmenu osobnych udajov je najomca povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi.

Fravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmiuvou sa spravujd prislugnymi ustanoveniami zakona
€. 116/1820 oname apodnajme nebytovych priestorov, Obgianskeho zakonnika a daldich
suvisiacich viecbecne zavaznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany méZu menit’ obsah tejto zmiuvy a prijimat’ dodatky k tejto zmiuve len pisomne, po
vzajomnej dohode.

Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorjch kazda zo zmiuvnych stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Prilohou tejto zmluvy je Splatkovy kalendar thrady najomného za nebytovy priestor (prilcha &. 1),
Spiatkovy kalendar thrady preddavkov za spotrebu energii a sluZieb spojenych s uZivanim
nebytového priestoru (priloha &. 2} a pédorys garaze.




g. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, ze
bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na
znak toho, e obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju viastnorucne
podpisuju.

Tato zmluva bola zverejnena v Centralnom registri zmiiv diid...........cceeee

V Trnave dia -

Za prenajimatels; A Za najomecu:

................................ f.......................-.......

JUDr. Ing. Eval Kolldrikova, PhD., MBA
konatelka a generélna riaditelka JUDr. Juraj Trokan

lng Ondrej Borgura
konatel
v. Z. Ing. Andrea Pacerova



SPLATKOVY KALENDAR
ahrady najomného za nebytovy priestor

Trnava, 91701 Valanského

Dom: a114/00 MNebyt: 732
STEFE Trnava, s.1.o. 150 38277215
Frantiskanska 16 DIC: 2022097011
817 32 TRNAVA 1S DPH: SK2022067011

OR 08 TA, Odd.: Sro, viL.E. 17788/T
zastlipena konatelmi -JUDr. Ing. Evou Kollarikovou, PhD., MBAa ing. Ondrejom Borgulom

JUDr. Juraj Trokan [0 22602339
Radiinského 1 i DIC:
21701 Trnava G DPH:

‘Cislo zmluvy: Variabilny symbol: 0110073202

" Datum vzniku najmu: Spbsob platenia :  prevodom na udet

UDAJE O NEBYTOVOM OBJEKTE:

Spbsob vyuZitia: gara?

Plocha nebytového priestoru 17,59 m2
Wykurovana plocha: 0,00 m2
Piocha pre rozGétovanie UK: 0,00 m2
Roéné zakladné najomné: 385, 75EUR

Polozka Ro#ny najom Mesadng Ghrada
Zakl.najomné G 385,80 32,15
Ceikom v EUR: 385,80 32,15

MIESTNOST! NEBYTOVEHO PRIESTORU

Nazov Podiahova Cena Zvysenie ZvyienisEUR Roiny ndjem Wykurované Plocha pre
plocha (m2) EUR/m2 Yo EUR plocha (M2} razaft UK
32.garaz 17,58 21,8300 0,00 0,0000 385,7487 0,00 0,00
Cslkom: 17,59 0,0000 385,7487
Datum platnosti splatkového kalendara: od 1. 1. 2024 do vystavenia nového splatkového kalendara.
Datum splatnostije treti def bezného mesiaca. . PRILOHAG.1

Uhradu realizujte bezhotovostnych prevodom na bankovy adet v Prima banke Slovensko a.s.
IBAN: SK43 5600 0000 0010 0248 1025 s uvedenim variabilného symbolu.




SPLATKOVY KALENDAR
avkov za spotreby energii a sluZieh sdvisiacich s uzivanim nebytovych priesiorov

rmava, 91701 Vajanskeho
T 011700 Mebyt: 732

Mesto Trnava, Hiavné 1, Trnava IS0 213 114
zastupené primatorom JUDr. Petrom BroCkom, LLM. nie ie platitel DPH
v zastOpeni STEFE Trrava, s.1.0., Erantifkanska 18, 917 32 Trnava G0 36277215
zastipens konatelmi -JUDr. Ing. Evou Kollarikovou, PhD., MBA a Ing. Ondrejom Borgulom

zapisana v OR O3 TA, Odd.: Sro, vl.i. 177689/

‘Najomca: JUDr. Juraj Trokan 10 226092339
' Radlinskaha 1 _ Dic:
81701 Trnava iC DPH:
Sislo zmiuvy: Wariabilny symbol: 0110073202
Datum vaniku najmu: Spésob platenia :  prevodom na udet

UDAJE O NEBYTOVOM OBJEKTE:

Sposob vyuitia: gardl

Plocha nebyiového priestoru: 17,59 m2
Vykurované plocha: 03,00 m2
Plocha pre rozudiovanie UK: 0,00 m2
Polozka Roéng dhrada Mesadné Ghrada
Strazenie G 408,00 34.00
Havar.sluzba G 1.80 0,15
Elcsvet G 100,80 8,40
Ostaing G 2340 2,45
Cetkom v EUR: 540,00 45,00
Datum platnosti splatkového kalendara: od 1. 1. 2024 do vystavenia nového splatkovéhe kalendara.
Datum splatnosti e piaty def beiného mesiaca. PRILOHA & 2

Uhradu realizujte bezhotovostnym prevodom na bankovy Geet v Prima banke Slovensko, a.8.
IBAN:SKO8 5600 0000 0010 0248 9027 s uvedenim variabilného symbol.
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