ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel: Obec Komjatna

a

SO sidlom Komjatna &. 292, Komjatna, PSC: 034 96
ICO: 00 315 311
(dalej len ,Prenajimatel”)

Najomca: Eva GejdoSova

s miestom podnikania Komjatna 398, Komjatna, PSC: 034 96

ICO: 41 421 876

zapisana v zivnostenskom registri vedenom Okresnym uradom Ruzomberok, pod &. 570-
8399

(dalej len ,Najomca“)

uzavreli tuto
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2.2
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2.4

3.1

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v budove so sup. €. 93 -
budova byvalého obecného uUradu, nachadzajuca sa v k. U. Komjatna, obec Komjatna, okres
Ruzomberok. Budova byvalého obecného uradu so sup. €. 93 sa nachadza na pozemku KN-E parc. €.
85, zastavana plocha a nadvorie o vymere 295 m?, ktory pozemok je zapisany na LV ¢&. 1586.

Nebytové priestory podla predchadzajuceho bodu pozostévaju z prevadzkovej miestnosti s prilahlou
plochou o celkovej podlahovej vymere 51,28 m? a &asti chodby o vymere 2,29 m? (dalej len ,Predmet
najmu ¢&. 2“). Celkova vymera Predmetu najmu €. 2 tak predstavuje 53,57 mZ.

Clanok I1.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel sa zavazuje prenechat poc¢nuc dhnom nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy Najomcovi
Predmet najmu do do¢asného odplatného uzivania (najmu) a Najomca Predmet najmu do docasného
odplatného uzivania (najmu) od Prenajimatela prijima a zavazuje sa zan Prenajimatelovi platit
dohodnuté ngjomné.

Tato zmluva sa uzatvara z dévodu hodného osobitného zretela, ktory spociva v nasledovnom: Najomca
je opravneny uzivat Predmet najmu za UCelom prevadzkovania predajne s rozlicnym, zeleziarskym
a zahradnym tovarom. Prevadzka takejto predajne je vobci Komjatna klfu€ova pre zabezpecenie
dostupnosti zakladnych potrieb pre obyvatefov obce. Vyber produktov, i tovaru, ktory tato predajia
ponukne, bude pokryvat rézne potreby obyvatelov obce a prispiet’ tak k pohodliu Zivota obyvatelov obce.
Kedy obyvatelia obce nebudu musiet cestovat’ za kiupou obdobného tovaru do inych okolitych miest.
Okrem toho sa v danom pripade jedna o prenajom majetku obce s malou vymerou.

V pripade akychkolvek Uprav na Predmete najmu potrebnych na riadne uzivanie Predmetu najmu, za
ucelom uvedenym v bodu 2.2 tohto ¢lanku, sa Najomca zavazuje o tychto potrebnych upravach
Prenajimatela informovat a vyziadat si od neho suhlas k ich realizacii. Prenajimatel je opravneny, nie
vS§ak povinny tento suhlas udelit. V pripade povolenia s realizaciou Uprav na Predmete najmu, naklady
na tieto Upravy znasa v celom rozsahu Najomca, a to bez akéhokolvek naroku na ich nahradu. T. z.,
Najomca nebude od Prenajimatefa vyzadovat akukolvek finanénu ani ind nahradu za néaklady
vynaloZené do akychkolvek Uprav, resp. inovacii Predmetu najmu.

Vnutorné vybavenie a zariadenie Predmetu najmu je Najomca povinny si zaobstarat na vlastné naklady
tak, aby bolo zabezpeCené dosiahnutie UCelu tejto zmluvy v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy
a platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Clanok III.
Trvanie najmu

Prenajimatel prenechava na uzivanie Najomcovi Predmet najmu na dobu uréitd. Tato zmluva sa
uzatvara na obdobie Styroch rokov, po€énuc diiom uzatvorenia tejto zmluvy.
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Okrem uplynutia dohodnutej doby sa najom podfa tejto zmluvy konéi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to diiom v dohode uréenym, inak dfiom uzavretia takejto
dohody,

b) pisomnou vypovedou z dévodov podla prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov. Vypovednd lehota je tri mesiace, pocCita sa od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Clanok IV.
Najomné a nahrada nakladov spojenych s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny platit Prenajimatefovi mesa¢né najomné vo vyske 75
eur, ¢o predstavuje sumu 1,40 na 1 m? prenajimanej plochy. V Najomnom nie su zahrnuté naklady za
plnenia spojené s najmom podla bodu 4.3 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca bude uhradzat' Prenajimatelovi Najomné a naklady za plnenia
spojené s najmom podfa pism. b), ¢) bodu 4.3 mesacne, ato vopred do 15-teho dna kalendarneho
mesiaca predchadzajuceho obdobiu, za ktoré sa plati Najomné.

Najomca je povinny uhradzat aj naklady za plnenia spojené s najmom, ktoré budu Prenajimatefom
samostatne vyc€islené, a to nasledovne:

a) poplatok za odvoz smeti, ro€ne podla platného vSeobecne zavazného nariadenia

b) dodavku vody, a to na zaklade udajov podruzného meradla (skuto¢na spotreba v Predmete najmu)
a v cene, za ktort vodu Prenajimatelovi dodava jeho zmluvny dodavatel,

c) dodavku elektrickej energie, ato na zaklade udajov podruzného meradla (skuto¢na spotreba
v Predmete najmu) a v cene, za ktoru elektrickli energiu Prenajimatelovi dodava jeho zmluvny
dodavatel.

Cenu, za ktord Prenajimatel od svojich dodavatelov odobera plnenia podla pism. b), c) je Prenajimatel
povinny Najomcovi na jeho Ziadost preukazat.

Skuto€na vyska plneni spojenych s uzivanim Predmetu najmu podla pism. b), ¢) predchadzajuceho
bodu bude uréena na zaklade roéného zuctovania skutoénych nakladov vynalozenych na sluzby spojené
s uzivanim Nebytovych priestorov (dalej ako ,Ro¢né zucétovanie®). V pripade, ak na zaklade Ro¢ného
zuc¢tovania vznikne nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov, Ndjomca sa
zavazuje Prenajimatefovi uhradit sumu nedoplatku najneskér v lehote najblizSieho splatného
Najomného. V pripade, ak na zaklade Ro&ného zudtovania vznikne preplatok za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu, tento sa Najomcovi nevracia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny uskutoCriovat vSetky platby podla tejto zmluvy
v hotovosti do pokladne Prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny zvysit vySku Najomného na zaklade predchadzajuceho pisomného
oznamenia Najomcovi podfa vySky miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej
Statistickym Uradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ak sa Najomca dostane do omeSkania s akoukolvek platbou Najomného
podla tejto zmluvy, zavazuje sa zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % zo splatnej diznej sumy za
kazdy, aj zaCaty deri omesSkania. Povinnost najomcu platit zakonné uroky z omeSkania tym nie je
dotknuta. Najomca sa zavazuje zaplatit pokutu podla tohto bodu aj v pripade, ak poruSenie tejto
povinnosti nezavinil.

Clanok V.
Osobitné ustanovenia

Najomca sa pred podpisom zmluvy dékladne oboznamil so stavom Predmetu najmu a vyhlasuje, ze stav
Predmetu najmu, jeho dispozi¢né rieSenie a ostatné parametre plne vyhovuju dohodnutému ucelu
vyuzitia Predmetu najmu. Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu len za u¢elom uvedenym v bode
2.2 tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny na Predmete najmu realizovat’' Ziadne zmeny trvalého charakteru bez vopred

udeleného pisomného suhlasu Prenajimatefa. Najomca nie je opravneny akymkolvek spOsobom
zasahovat do vonkajSieho stavu budovy uvedenej v bode 1.1 €l. |, v ktorej sa Predmet najmu nachadza.
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Naklady na drobné opravy, udrzbu ako aj na rekonsStrukciu vykonavanu s predchadzajucim suhlasom
Prenajimatela podla bodu 2.3 a5.2 hradi Najomca vcelom rozsahu bez naroku na vratenie
vynaloZenych nékladov pri skonéeni ndjomného vztahu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré ma
vykonat Prenajimatel, t. j. oprav, ktoré presahuju ramec drobnej opravy a udrzby a umoznit mu ich
vykonanie; inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi akukolvek Skodovu udalost na Predmete
najmu alebo na budove uvedenej v bode 1.1 €l. I. Inak Najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny dodrZiavat' vSetky povinnosti vyplyvajuce z pravnych predpisov a technickych noriem
v zmysle platnej legislativy, a to najma, nie v8ak vylu¢ne, povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane
pred poziarmi, bezpe€nosti a ochrane zdravia pri préaci, hygienickych predpisov. Najomca sa zavazuje
v budove uvedenej v bode 1.1 €&l. | dodrziavat zékaz faj€enia. Najomca je povinny na vlastné naklady
zabezpedit si vSetky potrebné povolenia, posudky, rozhodnutia od prisluSnych organov, ktoré su
potrebné na jeho €innost v Predmete ngjmu.

Néjomca je povinny na vlastné naklady do dia skonenia najmu vypratat Predmet najmu, odstranit
z neho majetok Najomcu, odstranit/opravit akékolvek $kody a vratit Predmet najmu v stave v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, resp. na Upravy vykonané s pisomnym suhlasom
Prenajimatela. Najomca je povinny vypratat a odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi najneskér
v posledny den najomného vztahu. V pripade omeskania Najomcu s odovzdanim Predmetu najmu je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 200,- Eur za kazdy, aj zaCaty den
omeskania.

Pri podpisani tejto zmluvy ako aj pri skonéeni najomného vztahu podpiSu zmluvné strany odovzdavaci
a preberaci protokol s vyznagenim stavu meracov jednotlivych médii. Protokol podla predchadzajucej
vety tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Naklady suvisiace s uzivanim predmetu najmu Specifikované v ¢l. IV
je Najomca povinny platit az do diia odovzdania predmetu najmu a podpisania preberacieho protokolu.

Prenajimatel a/alebo nim uréena osoba, ma pravo vstupu do Predmetu najmu, a to aj bez ohlasenia,
najma, nie vSak vyluéne, za ucelom kontroly dodrziavania povinnosti Najomcu vyplyvajucich z tejto
zmluvy a z pravnych predpisov, za u€elom realizacie oprav a udrzby, ktoré nie je povinny vykonavat
Najomca. V pripade vypovede najmu zo strany Najomcu alebo Prenajimatela z dévodov podla tejto
zmluvy je Najomca povinny umoznit zaujemcovi o prenajom obhliadku Predmetu najmu v pritomnosti
Prenajimatela alebo jeho zastupcu. Prenajimatel sa zavazuje vykonavat pravo vstupu spdsobom, ktory
nebude Najomcovi spdsobovat Skody alebo obmedzenia nad nevyhnutnd mieru, uréend uéelom vstupu
Prenajimatefla.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do podnajmu tretim osobam.

Néjomca je povinny pocinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na Predmete
najmu a budove uvedenej v bode 1.1 &l. I. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda
Néjomca za vzniknutu Skodu.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit Najomcovi uzivat Predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit mu neruseny vykon prav spojenych s tymto najmom.

Clanok VI.
Zaverec¢né ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
rovnopise.

Ak zakon alebo tato zmluva neustanovuje inak, je tito zmluvu mozné zru$ovat, menit alebo doplifiat
jedine na zaklade dohody zmluvnych stran, vyhotovenej vo forme pisomnych, o€islovanych a
datovanych dodatkov.

Pravne vztahy zmluvnych stran, zalozené touto zmluvou, ale fiou vyslovne neupravené, sa spravuju

prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,
Obcianskeho zékonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich véla, ktorej prejavom je tato zmluva, je slobodna a vazna, a ze tuto

zmluvu neuzatvaraju v omyle. Dalej zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu
porozumeli a bez vyhrad s fiou suhlasia, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.
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6.5 Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Tato zmluva bola
schvalena opravnenym organom Prenajimatela — obecnym zastupitelstvom, a to uznesenim ¢. 104/2023
prijatym na zasadnuti zastupitelstva Prenajimatefa zo dna 15.12.2023. Vypis z uznesenia podla
predchadzajlcej vety tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy. Uginnost nadoblda diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

V Komjatnej, dfia 18.12.2023

Prenajimatel Najomca
Obec Komjatna

Mgr. Otto Brtko Eva GejdoSova
starosta obce

Priloha €. 1: Preberaci a odovzdavaci protokol
Priloha €. 2: Vypis z uznesenia obecného zastupitelstva
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