NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v zneni zakona ¢. 278/1993 Z. z. o spréave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov
a podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a &asti pozemku v

zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’ :

Najomca:

( \““““““‘

Slovenska republika,

spriavca majetku Statu : Psychiatricka nemocnica Vel’ké ZaluZie
Rinok 334/48, 951 35 Velké Zaluzie

ICO: 00607274

DIC: 2021103172

zastupeny: MUDr. Henrich Grac, riaditel’

IBAN: SK63 8180 0000 0070 0028 7090

Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢. uctu: 7000287090/8180

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Bystro 11 s.r.o.
Vinohradska 1362/13B, 920 01 Hlohovec

zapisany v obchodnom registri : Okresny sud Trnava, oddiel Sro, vlozka
¢.5336//T

zastupeny: Bystrik Bilik, konatel’

ICO: 55208 398

DIC: 212 1902310

IBAN: SK86 8330 0000 0025 0270 2626
Bankové spojenie : FIO banka

¢. uctu: 25 0270 2626/8330

(dalej len "najomca")

uzatvaraja tdto ndjomnu zmluvu:

CL1
Predmet najmu

Prenajimatel’, ako spravca majetku Statu, prenechava v stilade s § 13 ods. 3 zakona ¢&. 278/1993 Z.
z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov do najmu doCasne prebyto¢ny majetok §tatu
definovany ako nebytovy priestor, stavebne ureny na prevadzku bufetu so sipisnym ¢&islom
1396, situovany na pozemku parcela C KN &. 11/104 o vymere 16 m? a &ast’ pozemku parcela C
KN ¢&. 11/100 zastavana plocha a nadvorie o vymere 59 m? (skladovy priestor a terasa ), obe
nehnutelnosti nachddzajuce sa v kat. uzemi Velké ZaluZie, obec Velké Zaluzie, okres Nitra,
vedené v katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Nitra na liste vlastnictva ¢. 42 v celosti.



CLII
Uéel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava za odplatu (ndjomné) ndjomcovi do uzivania nebytové priestory a Cast’
pozemku (dalej len ,,ndjom*) na podnikatel'ské tcely ato na prevadzkovanie bufetu za
podmienok ustanovenych touto Zmluvou.

2. Trvanie ngjmu je upravené v ¢lanku VII. tejto Zmluvy.

CL III
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny prenechat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpecCit’ ndgjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu
ngjmu. Najomca sa zavézuje uzivat predmet ngjmu v stlade s podmienkami uvedenymi v tejto
zmluve a platit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu odplatu (nagjomné a thrady spojené
s uzivanim nebytového priestoru).

2. Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim.

3. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k predmetu ndgjmu za téelom kontroly, & ndjomca
uziva predmet ndjmu riadnym spoésobom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uelom vykonania
uvedeného opravnenia prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi najneskér dva dni pred vykonom kontroly
datum a ¢as vykonu kontroly, ¢i ndjjomca uZiva vec riadnym spdsobom. Za nedodrZanie tejto
povinnosti sa povazuje aj opakovand nemoznost skontaktovat’” sa s najomcom za ucelom
dojednania terminu vstupu.

4. N4jomca nesmie vykondvat’ stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu predmetu ndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoje néklady.

S. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstranit’” poruchy braniace riadnemu uZzivaniu
predmetu ngjmu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajucom upozorneni prenajimatela poruchy odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’
od neho néhradu ucelne vynaloZzenych nakladov. Pravo na nahradu musi uplatnit’ u prenajimatel’a
bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia
poruch.

6. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav. Pri poruseni tejto
povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobeni a nema naroky, ktoré by mu inak

-prislichali pre nemoznost alebo obmedzeni moznost’ uzivat nebytové priestory pre vady

predmetu najmu, ktoré sa vcas prenajimatelovi neoznamili. N4jomca je povinny znasat
obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie
veci.

7. Zmluvné strany sa za i¢elom zabezpecenia kvality poskytovanych sluzieb dohodli, Ze pripadné
pripomienky ku sluzbam a poruchy si bude prenajimatel’ hlasit’ ndjomcovi na e-mailovej adrese
bystrol1@azet.sk alebo na tlf. ¢isle 0948 151 215. Takto nahlasené poruchy sa zavédzuje ndjomca
odstranit’ do 24 hodin od nahlésenia poruchy.




CLIV
Vyhlasenia zmluvnych stran

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny s predmetom najmu disponovat’.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie si zndme Ziadne pravne vady a podstatné faktické vady
predmetu ndjmu, na ktoré by bolo potrebné osobitne upozornit’ najomcu a zéroveti vyhlasuje, Ze
predmet najmu prenechdva najomcovi v stave v spdsobilom na riadne uZivanie.

3. Ndjomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy vykonal obhliadku predmetu najmu,
obozndmil sa s pravnym aj technickym stavom predmetu najmu, jeho vybavenim, prisluSenstvom,
je mu znamy stav predmetu najmu, nem4 vo&i nim Ziadne vyhrady a ndmietky a zaroven vyhlasuje,
Ze predmet ndgjmu povazuje za spdsobily na riadne uZivanie.

4. O prevzati a odovzdani predmetu ndjmu vyhotovia zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom
sa zaznamena stav predmetu najmu, zariadenie a pripadné skody. Kazd4 zo Zmluvnych strén
obdrzi jedno vyhotovenie protokolu podpisané oboma Zmluvnymi stranami.

5. Ndjomca vyhlasuje, Ze si neuplatni predkupné préavo na odkupenie pozemku, na ktorom je
postaveny predmet najmu.

CLV
Popis predmetu najmu

1. Predmet ngjmu pozostava z:

a) bufet o celkovej vymere zastavanej plochy 16 m2

b) ostatna plocha stvisiaca s prevadzkou o vymere 59 m2 (skladovy priestor, terasa)
2. Néjomca je opravneny uzivat cely predmet ndgjmu, vratane prisluSenstva.
4. Sucast'ou nebytového priestoru je jeho vnitorné vybavenie: rozvody elektrickej inStalacie od
elektromeru, rozvody vody SV, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislusné
zariad’'ovacie predmety, telefénna pripojka.
5. Vybavenim nebytového priestoru je vietka jeho vniitorna instalacia (potrubné rozvody vody,
kanalizacie, elektroinstalécie).
6. Podorys predmetu ngjmu je zakresleny v nakrese, ktory je prilohou &. 1 list 1. tejto zmluvy.

Cl1. VI
Najomné

1. N4jomné za nebytové priestory — bufet a pozemok o vymere 75 m? bolo dohodnuté na zaklade
vyhodnotenia ponukového konania a je uréené vo vyske 122,00 €/m?/rok. Celkova cena roéného
ngjmu je vo vyske 9 150,00.- € (slovom devittisicstopét'desiat eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny podas trvania platnosti tejto zmluvy za uZivanie
predmetu ndjmu plati prenajimatelovi mesatné ndjomné vo vyske 762,50.-€ (slovom:
sedemstoSestdesiatdva eur a patdesiat centov) (d’alej len ,,ndjomné“). Pre povinnost platit’
nagjomné nie je rozhodujice, ¢i ndjomeca predmet nagjmu skutoéne uZiva. Ndjomca ma pravo
predmet ndjmu uzivat’ v sulade s dohodnutym uéelom.



-

2. V ngjomnom nie su zahrnuté prevadzkové néklady — uhrady za plnenia spojené a poskytované
s uzivanim predmetu ndjmu a jeho prisluSenstva (d’alej len ,,ihrady*), ktoré sa zavéizuje ndgjomca
uhradzat’ v pravidelnych intervaloch vzdy spolo¢ne s ndjomnym.

3. Mesatné thrady za plnenie poskytované s uzivanim nebytovych priestorov za dodavku studenej
vody a sto¢ného a spotreby elektrickej energie su uréené vymerom prenajimatela v prilohe &.2,
ktora tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

4. Vyska platby za sluzby spojené s najmom st uvedené v prilohe ¢&. 3, ktora tvori neoddelitel'nti
stcast’ tejto zmluvy. Platba je vystavend mesa¢ne prenajimatelom.

5. Najomca sa zavizuje dohodnuté ndgjomné uhradzat’ spolu s preddavkami za plnenia poskytované
s uzivanim nebytovych priestorov mesaéne vzdy do 14. diia kalendarneho mesiaca.

6. Vyuctovanie zalohovych platieb za jednotlivé prevadzkové naklady (spotrebovanu elektrickt
energiu a vodné, sto¢né) vykona prenajimatel’ po ukonceni zu¢tovaciecho obdobia na ziklade
odpocCtu elektromeru a vodomeru najneskor vSak do 14. -tich dni od obdrzania vyuctovacej
faktury.

7. N4jomné je splatné prevodom na ¢islo u¢tu uvedené v tvare IBAN pri mene prenajimatel’a na
prvej strane tejto Zmluvy.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platenim ndjomného alebo thrad je
najomca povinny uhradit aj iroky z omeskania vo vyske podl'a § 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995
Z. z. v zneni neskors$ich predpisov.

9. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo dohodnuté ndjomné kazdy rok prehodnotit’ a zvysit ho
v pripade zmien trhového ndjomného pocas trvania platnosti zmluvy. Rovnako si vyhradzuje
pravo zvysit' preddavky za plnenie poskytované s uzivanim nebytového priestoru, ak dojde
k nérastu ich cien bez nutnosti uzavriet dodatok k zmluve, prenajimatel upravi len vymer
upravujuci predmetné plnenia.

10. Prenajimatel’ na vyhrady vyjadrené v bode 6. si uplatni pravo na jednostranné zvySenie
ngjomného a vodného o percento medziro¢ne oficidlne oznamenej inflacie.

11. V pripade vyuctovania a zistenia nedoplatku na thraddch sa ndjomca zavizuje tento
nedoplatok prenajimatel’ovi uhradit’ do 30 dni od zaslania pisomnej vyzvy najomcovi. V pripade
vzniku preplatku sa prenajimatel’ zavdzuje uhradit’ ndjomcovi preplatok v lehote do 30 dni odo
dila dorucenia vyuctovania prenajimatelovi alebo si mdZe prenajimatel’ tito sumu ponechat’ a
vyuctovat’ ju az po skonéeni najmu.

Cl. VIL
Doba najmu a skoncenie najmu

1. Tato zmluvy sa uzatvara na dobu urcitu a to na obdobie troch rokov.

2. Zmluva nadobudne platnost’ diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
v zmysle § 13 ods. 9 zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov
a u¢innost’ diiom nesledujicom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

3. Prenajimatel’ i najomca st opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne aj bez udania dévodu.

4. Zmluvu mozno vypovedat’ v trojmesacnej lehote. Vypovedna lehota za¢ina plynat prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy kedykol'vek, ak bol predmet ngjmu odovzdany v
stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak sa stane neskor nesposobilym na dohodnuté
uzivania, ak sa tak stalo bez toho, ze by najomca porusil svoju povinnost’.

5. Po podanej vypovedi je ndjomca povinny umoznit’ zaujemcovi o prenajatie jej prehliadku v
pritomnosti prenajimatela alebo jeho zastupcu.



6. Ak sa ngjom skonci, je ndjomca povinny vratit' predmet najmu v stave zodpovedajucom
dojednanému spésobu uZivania veci, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

7. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu najmu v désledku jej
zneuZitia, zodpovedd njomca aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoznil k predmetu néjmu
pristup, za ndhodu vsak nezodpoveda.

8. N4jomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak ndjomca predmet nagjmu po skondeni n4jmu
nevyprace, ma prenajimatel’ narok na nahradu za uZivanie predmetu ndjmu najomcom vo vyske
povodne dojednaného ndjomného, zvyseného o zmluvnii pokutu vo vyske 20 % z pdvodne

dojednaného ngjomného, a to za kazdy Co i len zaGaty mesiac uzivania predmetu najmu v &ase po
skonceni ngjmu.

Cl. VIIL
Dorucovanie

VSetky pisomnosti tykajtce sa pravnych vzt'ahov zaloZenych medzi t¢astnikmi touto zmluvou sa
dorucuju:

a) postou,

b) tretou osobou opravnenou doruéovat’ zasielky,

c) osobne s podpisom preberacieho protokolu.

d) technické veci mailom na adr.: miroslav.kystak@pnvz.sk
1. Pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zaloZenych medzi Gdastnikmi touto zmluvou sa
dorucuji doporucene na adresu sidla Gi¢astnika uvedent v tejto zmluve. Kazdy uéastnik je povinny
ozndmit” druhému ucastnikovi kazda zmenu svojho sidla podla zasad uvedenych v tomto &lanku
do troch dni odo diia zmeny sidla.
2. Ak Gcastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve a této je zhodna s jeho
adresou zapisanou v obchodnom registri alebo inom registri, povazuje sa pisomnost’ po troch
dfioch od jej vratenia odosielatel'ovi za dorucenu ato aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.
VSetky pravne ucinky doru¢ovanych pisomnosti nastanti v tomto pripade dilom, ktorym sa
pisomnost’ povazuje za dorucenu.
3. Ak tucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve a tito nie je zhodnd s
jeho adresou zapisanou v obchodnom registri alebo inom registri, je odosielatel povinny
opakovane dorucit’ pisomnost’ na adresu ucastnika zapisani v obchodnom registri alebo inom
registri. Pri takomto dorudeni plati v celom rozsahu bod 3. tohto ¢lanku zmluvy.

CL. IX.

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze tuto zmluvu je moZné menit’ len pisomnymi dodatkami
podpisanymi opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

2. Zmluvné vzt'ahy vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia jej ustanoveniami. Zmluvné vztahy v nej
neupravené sa riadia ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a podporne prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

3. Zmluvn€ strany svojim podpisom potvrdzuju, Ze obsahu Zmluvy porozumeli, stihlasia s jej
obsahom, tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, vedomi si pravnych nasledkov svojho konania
a bez nétlaku a nie za nevyhodnych podmienok.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvné prejavy s dostatoéne zrozumitelné a uréité, ich
zmluvna volnost’ nie je obmedzena a Ze pravny Gikon je urobeny v predpisanej forme.



5. T4to zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, z ktorych jeden je urCeny pre Ministerstvo
financii SR pre archivne ulely a jedno vyhotovenia prevezme ndjomca adve vyhotovenia

prenajimatel’.

Vo Velkom Zaluzi, diia 6.11.2023

Psychiatrickd nemocnica Velké Zéluzie
Rinok 334/48
. . 95135 Velké ZaluZie
7.a pre . .-1- %
r | |
k |
* ............ ‘ .............
MUDr. Henri¢h Girac Bystrik Bilik
riaditel’ konatel’

Priloha ¢. 1 : Nakres podorysu predmetu na
¢. 2 : Zéalohové platby vodné a stocne
¢. 3 : Rozpis najomného a zéloh '

=nergia - vypocet
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Priloha &. 2 Zmluvy o ngjme nebytovych priestorov

N4jomca Bystro 11 s.r.o., Vinohradska 1362/13 B, Hlohovec 920 01

Prenajatd plocha : 75 m?

7Z4lohové platby — vodné a stoéné vypocet

Spotreba vody je kalkulovana z potreby bufetu na vyrobu hortcich ndpojov, umyvanie riadu,
upratovanie a WC v mnoZstve 3 m?® / mesiac. Néaklady na spotrebovant vodu su stanovené ako
stgin spotrebovaného mnozstva vody za predchéadzajice obdobie a jednotkovej ceny za vodné
a sto¢né platnym vymerom URSO pre ZsVS Nitra &. 0027/2023/V zo dia 3.12.2022,

Za vyrobu a distribuciu pitnej vody(vodng) .......eceeeene 0,6985.-€/m>

7.a odvadzanie a Cistenie odpadovej vody (stocn€) ........ 1,4783.-€/m>
Psychiatrickd nemocnica prevadzkuje vlastny zdroj pitnej vody a COV.

Vypodet ndkladov na spotrebu vody:

3 m? x (0,6985+1,4783) €= 6,5304.-€/mesiac zaokrihlene 6,50.-€/mesiac
Celkova thrada za vodné a stoéné a poskytnuté sluzby za jeden rok je 78.- €/rok

7alohova platba — spotreba elektricke] energie

Predpokladand spotreba 2 500 kWh za rok pri predpokladanej skladbe spotrebicov.

- Chladni¢ky s mrazni¢kou : 32%
- chladiace vitriny 23%

- varenie 10 %

- osvetlenie 15%

- klimatizacia a kdrenie 15%

- elektronika a WIFI 5%

Priemernd cena udtovand Psychiatrickej nemocnici elektrickej energie v roku 2022 je
0.245.-€/kWh

Vyska mesacne] zélohovej faktiru 2500:12x 0,245=51,042.-€/mesiac zaokrahlene 51.-€/mesiac

(83)



Priloha ¢. 3 Zmluvy o ngjme nebytovych priestorov

Rozpis ndjomného a zloh prevddzkovych nakladov spoienych uZivanim prenagjmu

1. Vyska najmu za nebytové priestory :
Za prevadzkové priestory uvedené v ¢lanku VI. bod1
75 m* x 122.-€/rok/m? - 9150.-€ rotne; 762,50.-€ mesatne
K cene néjmu sa netctuje DPH !
2. Platby sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
Vodné a stoéné - 6,50.-€/mesiac - 78.- €/rok

3. Platby spojené so spotrebou elektrickej energie 51.-€/mesiac — 612.-€/rok

K uvedenej cene prenajimatel’ Gi¢tuje prislusni sadzbu DPH v zneni zakona & 222/2004
Z. z. v platnom zneni. '




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podra § 13 ods. 9 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

sUhlasi

s najmom nebytového priestoru o vymere 16 m? v stavbe (bufet) so stp. €. 1396, situovanej na pozemku parcela
C KN ¢. 11/104 a Casti pozemku parcela C KN &. 11/100 o vymere 59 m2 z celkovej vymery 4 927 m?, obe
nehnutelnosti nachadzajlce sa v kat. Uzemi Velké Z&luZie, obec Velké ZaluZie, okres Nitra, vedené v katastri
nehnutelnosti Okresnym (radom Nitra na liste vlastnictva €. 42 v celosti, ktorych situany nékres polohy tvori
prilohu &. 1 ndjomnej zmluvy zo 6. 11. 2023, do odplatného uZivania obchodnej spolonosti Bystro11 s. r. o.,
Vinohradska 1362/13B, 920 01 Hlohovec, ICO 55 208 398.

\/ Bratislave 13.12.2023
K spisu Cislo: MF/8807/2023-821

NWV\amn Dziak
riaditel

odboru majetkovopravneho



