Zmluva o najme ¢. 5/2023/OFEM/NZ

uzatvorena podl'a § zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva®)

Clanok 1.
Zmluvné strany

Zmluvnymi stranami su:

1.1.  Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Tornal’a

sidlo: Mierova 14, 982 01 Tornala

ICO: 00319091

bankové spojenie: CSOB, a.s.

IBAN: SK49 7500 0000 0040 2934 1819
zastupenie: Ing. Erika Gy6rfiova — primatorka mesta

(d’alej len prenajimatel’)
a

1.2. Ndjomca:

Nazov/obchodné meno: SWAN, a.s.

sidlo: Landererova 12, 811 09 Bratislava
pravna forma: akciova spolo¢nost’

ICO: 35680202

Zapisany v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 2958/B
Medzinarodny bankovy kod (IBAN): SK20 1100 0000 0026 2400 7381

Medzinarodny kod banky (BIC): TATRSKBX

V mene najomcu tuto zmluvu podpisuje Ing. Pavol Pélenik

(dalej len najomca )

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavba s popisom ,,vyrobna hala®, so
sup. €. 1428, bez orientacného ¢isla, na parcele reg. ,,C* s parcelnym ¢. 1869/5 zapisanej na
LV &. 2490 pre okres Revica, mesto Tornal’a, k.i1. Tornala (dalej len ,,Budova®).

Clanok TIL.
Predmet a uicel naijmu

III.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ zveruje najomcovi do uZivania cast’
nadstavby Budovy v Hnedom priemyselnom parku v Tornali o celkovej ploche 35
m? (d’alej len Predmet najmu), blizSie Specifikované v Prilohe ¢. 1 Zmluvy, a to na
ucel a za podmienok stanovenych v tejto zmluve. N4jomca sa zavédzuje platit
prenajimatel’ovi ndjomné vo vyske a spésobom stanovenym v tejto zmluve.



III.2. N4jomca sa zavdzuje, Ze predmet ndjmu bude uzivat vyluéne na umiestnenie

I11.3.

a prevadzkovanie Telekomunikaé¢nej stavby verejnej elektronickej komunikacnej
siete (uvedena stavba d’alej len ,,Dohodnuta stavba*“; uvedena siet’ d’alej len
» VEKS*) a to v zmysle opravnenia, ktoré¢ mu bolo vydané na jeho podnikanie.

N3ajomca je povinny na vlastné naklady ziskat' a udrziavat’ v platnosti vsetky

povolenia,

111.4.

vyjadrenia, stuhlasy a d’alSie nalezitosti, ktoré pravne predpisy vyzaduju pre zriadenie a
nasledné prevadzkovanie Predmetu ndjmu na ucel stanoveny touto zmluvou. V
pripade poziadania prenajimatelom je najomca povinny mu tieto podklady
bezodkladne predlozit’.

A i v v uziv yimu iny a¢ Adzaju
Najomecea je opravnen ivat’ Predmet najmu na iny ucel len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatel’a.

IIL5. Mestské zastupitel'stvo mesta Tornal’a, v sulade s § 11 ods. 5 Zasad hospodarenia a

nakladania s majetkom mesta Tornal’a a s majetkom S$tatu, uznesenim ¢. 206/2023 zo
dia 26.09.2023 schvalilo a) rozhodnutie primatora o doCasnej prebyto¢nosti majetku
mesta, b) zdmer a spdsob prendjmu obchodnou verejnou sutazou, c¢) podmienky
obchodnej verejnej sutaze, d) zriadenie komisie na vyhodnotenie sutaze, e)
organizatora sutaze. N4jomnd zmluva sa uzatvdra s vitaznym navrhovatelom na
zaklade zapisnice o priebehu obchodnej verejnej sutaze ¢. 3/2023 zo dna 30.10.2023.

Clanok IV.
Doba trvania a skoncéenie najmu

IV.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti, a to na 10 rokov odo dia odovzdania

Iv.2.

predmetu najmu o com bude spisany protokol o odovzdani Predmetu najmu.
Pred uplynutim dohodnutej doby je ndjom mozZné ukoncit

IV.1.1. po vz4jomnej dohode zmluvnych stran v pisomnej forme;

IV.1.2. vypoved’'ou v zmysle bodov IV.2 a IV.3 Zmluvy.

Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ Zmluvu pred uplynutim Doby ndjmu, ak:
IV.2.1. N§jomca uZziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou;
IV.2.2. Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatel’a meska s thradou Ndjomného

alebo sluZieb spojenych s ndjmom po dobu dlhsiu ako 30 dni odo diia jej
dorucenia;

IV.2.3. N4jomca napriek pisomnej vyzve hrubo poruSuje pokoj a poriadok v Budove;
IV.2.4. Prenajimatel’ rozhodne o realizacii takych trvalych zmien na Budove, Ze d’alej

nebude mozné Predmet ndjmu uzivat’ v stlade s i¢elom dohodnutym Zmluvou.

IV.3 Néjomca mdze pisomne vypovedat’ Zmluvu pred uplynutim doby ndjmu, ak:

IV.3.1. Najomca strati sposobilost’ prevadzkovat Cinnost’, za ticelom ktorej si Predmet

N4jmu prenajal;

IV.3.2.Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené

uzivanie;

IV. 3.3 na strane N4jomcu dojde k rozhodnutiu o zmene technickych alebo obchodno-

prevadzkovych podmienok prevadzkovania VEKS, v désledku ktorych sa
prevadzka Dohodnutej stavby stane d’alej netucelna.



V4.

IV.S.

V4.

IV.S.

IV.6.

Iv.7.

IV.8.

Iv.9.

V.1.

Dohoda o ukon¢eni ndjmu musi mat’ pisomnt formu a musi byt podpisand obidvoma
zmluvnymi stranami. N4djom skon¢i dinom v nej dohodnutym.

Vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynat’ prvym dnom mesiaca nasledujiacim po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Ak najomca opakovane porusuje ktorukol'vek povinnost’ vyplyvajucu mu z tejto zmluvy
napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu prenajimatela, je prenajimatel
opravneny snim okamzite skon¢it ndjomny vztah, a to doru¢enim okamzitého
skoncenia najmu predmetu najmu. N4jom konci diilom dorucenia okamzitého skoncenia
najmu.

N4ajomca sa zavézuje, ze v lehote do 7 dni odo dna ukoncenia ndjmu riadne odovzda
Predmet najmu prenajimatelovi. Za riadne odovzdanie sa povazuje jeho odovzdanie
v stave, v akom ho prevzal, s oh'adom na obvyklé opotrebenie. Predmet ndjmu bude
vypratany od vSetkych hnutelnych veci a na predmete ndjmu nebudu viaznut’ akékol'vek
prava tretich osdb alebo iné obmedzenia, ktoré vznikli alebo boli v prospech nich
zriadené ndjomcom alebo tret’ou osobou.

O odovzdani Predmetu najmu sa spiSe zapisnica, v ktorej sa uvedu vady vzniknuté
pocas trvania najmu. Tieto vady je ndjomca povinny odstranit’ na vlastné néklady v
lehote urcenej prenajimatel'om, najneskdr vSak do 3 dni od uplynutia lehoty na
odovzdanie Predmetu najmu.

Ak najomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢l. IV.5. alebo ¢l. IV.6. Zmluvy je povinny
nahradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu 30,- € za kazdy denn omeskania. Tym nie je
dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu $kody v zmysle Ob¢ianskeho zédkonnika.

Ak po ukonceni najmu nijomca nevyprace alebo nezabezpeci vypratanie predmetu
najmu od vSetkych hnutel'nych veci vo vlastnictve najomcu alebo tretich osob, berie na
vedomie, Ze prenajimatel’ ho moZe vypratat’ na jeho néklady a ulozit’ veci do depozitu
tretej osoby.

N4ajomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ ma v zmysle ust. § 672 ods. 1 Ob¢ianskeho
zékonnika na zabezpeCenie niajomného tzv. zdkonné zalozné pravo k hnutelnym
veciam, ktoré s na prenajatej veci a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim Zija v
spolo¢nej domécnosti, s vynimkou veci vylucenych z vykonu rozhodnutia.

Clanok V.
VyS$ka, splatnost’ a sposob platenia najomného

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 3.000,00 € za kalendarny rok.
Najomné je splatné vopred do 15. decembra predchadzajiiceho kalendarneho roka aj
bez predchadzajicej fakturacie prenajimatelom. Prenajimatel nie je platcom DPH.

V.2. V njjomnom nie st zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu.

V.3. Njjomca je povinny uhradzat’ prenajimatel’'ovi za sluzby spojené s uzivanim Predmetu

najmu poskytované prenajimatel’om zalohovymi platbami:
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V4.

V.S.

a) zalohu za spotrebu elektrickej energie v sume 300 € Stvrtrocne do 15. diia mesiaca,
ktory predchadza kalendarny Stvrtrok.

Najomné a zalohy na uhradu spotrebu elektrickej energie podl'a bodu ¢l. V.3. tejto
zmluvy bude najomca uhradzat’ na ucet prenajimatela uvedeny v bode 1.1. tejto
zmluvy. Platba sa povazuje za zaplatenu pripisanim celej sumy na et prenajimatela.
Na ziadost’” ndjomcu sa prenajimatel’ zaviazuje predlozit k nahliadnutiu vyuctovanie
alebo zalohové faktury od dodéavatel'ov sluzieb s ndgjmom spojenych. V pripade, ak na
zéklade vyuctovania skuto¢ného odberu tychto sluzieb vznikne nedoplatok, zaviazuje sa
najomca tento prenajimatelovi uhradit’ najneskor spolu s najbliz§im nasledujicim
najjomnym. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skuto¢ného odberu tychto sluzieb
vznikne preplatok, je prenajimatel’ povinny tento ndjomcovi vratit, resp. zapocitat’ ho so
splatnym najomnym.

Finan¢na zabezpeka vo vyske vyhlaseného minimalneho ro¢ného ndjomného, t.j. 3
000,00 €, zaplatena dita 26.10.2023 na depozitny ucet prenajimatel'a vedeny v CSOB,
a.s., IBAN: SK88 7500 0000 0040 2934 2475, sa zapocita na kauciu pre ucely tejto
najomnej zmluvy. Najomca sa zavdzuje do 10 dni od podpisania najomnej zmluvy
doplatit’ kauciu v sume 0 € do vysky vysutazeného roéného ndjomného. Kaucia sluzi na
uhradu akychkol'vek pohladdavok prenajimatela, ktoré mu vznikni voc¢i najomcovi
pocas trvania ndjmu. Ndjomca je povinny pocas celej doby najmu udrziavat kauciu v
tejto vyske. Ak prenajimatel’ pisomne ozndmi ndjomcovi, ze doslo k zniZeniu kaucie z
dovodu jednostranného zapoctu jeho splatnej pohl'adavky, je ndjomca povinny v lehote
do 15 dni odo dna dorucenia uvedené¢ho oznamenia tuto kauciu doplatit’. Kaucia, resp.
jej zvysna cCast’ po odpocitani pripadnych splatnych pohl'adavok prenajimatela, bude
najomcovi vratena do 3 dni od podpisania zapisnice o odovzdani Predmetu najmu.

V.6. Prenajimatel’ je opravneny kazdorocne zvysit’ ndjomné o sumu zodpovedajucu Indexu

V.17.

VI.1.

VI.2.

VIL.3.

rastu spotrebitel'skych cien (inflaciu), ktora bude vyhlasena Statistickym tiradom SR za
predchadzajtci kalendarny rok.

Ak je najjomca v omeskani s thradou akejkol'vek platby podl'a tejto zmluvy, je povinny
platit’ urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy dent omeskania aZ do zaplatenie celej
dlZznej sumy.

VI.
Pristup k predmetu najmu

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze Najomca musi mat’ za G¢elom prevadzky VEKS
zabezpeceny vol'ny pristup k Predmetu ndjmu, a to 24 hodin denne po cely rok vratane
sobot, nediel’ a sviatkov.

Prenajimatel’ tymto berie na vedomie, Ze Njomca prevadzkuje VEKS v zmysle
ustanovenia § 2 zakona €. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach.

Zmluvné strany sa zavdzne dohodli, Ze Prenajimatel’ Ndjomcovi umozni vol'ny pristup
k Predmetu najmu prostrednictvom kPtdcového trezora (dalej len ako ,,Trezor®),
v ktorom bude umiestneny kI'a¢ od vchodu do Budovy, kI'ai¢ od vylezu na strechu
Budovy, pripadne iné kl'ice potrebné na spristupnenie Predmetu najmu (d’alej len ako
,»Predmetné klace*). Naklady spojené s inStalaciou Trezora zndSa v plnom rozsahu
Néjomca, pricom jedno vyhotovenie kI'i¢a od Trezora je N4djomca povinny poskytnut’



VII.1.

VII.2.

VIL.3.

VIIL.4.

VILS.

VIL.6.

VIL.7.

Prenajimatelovi.  Prenajimatel je povinny v pripade vymeny zamkov,
resp. Predmetnych klIiov bezodkladne po vymene aktualizovat’ Predmetné kltce
ulozené v Trezore tak, aby mal N4jomca neobmedzeny pristup k Predmetu najmu.
Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze v pripade porusenia tejto povinnosti je sam
zodpovedny za pripadné poSkodenie zdmkov pri nutnom servisnom zéasahu na/v
Budove a zodpovedny za skodu s tym spojent.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzddva najomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie. Najomca vyhlasuje, Ze bol so stavom Predmetu najmu oboznameny
a prebera ho v stave v akom sa nachadza ku diu podpisania tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje uzivat Predmet ndjmu na ucel uvedeny v Zmluve a tento ucel nie
je opravneny menit. Ak ndjomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ Predmet najmu na
uvedeny ucel, je povinny o tom bezodkladne upovedomit’ prenajimatel’a.

Néjomca zabezpeci pred umiestnenim telekomunikacného zariadenia na Predmete
najmu statické postudenie tnosnosti strechy Budovy, na ktorej maji byt umiestnené
technologické zariadenia najomcu. Stavebnik musi tymto statickym posudkom objektu
jasne preukazat, Zze jeho technické zariadenia st konStrukciou strechy Budovy
nositelné, a teda v ziadnom pripade nemoéze dojst’ k nezelanym poruSeniam statiky
strechy.

Spotrebovana elektrina na telekomunikaéné zariadenie sa bude merat pomerovym
meratom spotreby elektrickej energie, ktoré¢ho osadenie zabezpe¢i prenajimatel’ na
naklady najomcu.

N4ajomca je povinny vo vlastnom mene a na vlastné naklady zabezpecovat beznu
udrzbu Predmetu najmu. Ak ndjomca tuto povinnost’ nesplni, je prenajimatel
opravneny tieto ¢innosti vykonat’ na naklady ndjomcu.

Najomca je opravneny vykondvat zmeny a upravy Predmetu ngmu len po
predchadzajicom sthlase prenajimatel’a. V sthlase prenajimatel’ uvedie rozsah zmien
a Uprav a terminy ich vykonania. VSetky zmeny, dostavby, pristavby a iné investicie,
ktoré vykonal najomca na Predmete ndjmu s pisomnym sthlasom prenajimatel’a do
skonfenia ngjmu, sa stdvaji jeho sucastou. Zmluvné strany moézZzu v pisomnom
dodatku k tejto zmluve urCit' rozsah a spdsob uhrady nékladov vynaloZenych
najjomcom na Predmet ndymu, resp. sposob ich kompenzacie s najjomnym. Najomca
nie je opravneny uplatnit’ si ndrok na nahradu inych nékladov okrem tych, ktoré boli
vynaloZzené¢ na rekonStrukciu a modernizaciu vykonanu v sulade s rozhodnutim
prislusnych organov prenajimatel’a a boli odsthlasené v dodatku k tejto zmluve.

Vsetky upravy a zmeny vykonavané nijomcom v/na Predmete ndjmu musia byt
vykonané v sulade s technickymi, bezpecnostnymi, hygienickymi a pravnymi
predpismi takym sposobom, aby nerusili alebo neobmedzovali hlukom, prasnost'ou
adal§$imi nepriaznivymi vplyvmi inych ndjomcov a wuzivatelov Hnedého



VIL.S8.

VIL.9.

VII.10.

VII.11.

pred

VIIL.12.

VII.13.

VII.14.

VIIL.15.

priemyselného parku ani iné okolité inStitucie a obyvatelov okolitych rodinnych
domov.

Niajomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu
oprav

na Predmete najmu a akychkol'vek zariadeni tvoriacich jeho stcast’ v lehote najneskor
do 24 hodin od ich vzniku a umoznit’ mu ich vykonanie v primeranej lehote. A tuto
povinnost’ porusi zodpoveda =za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
preukazatel'ne vznikla.

V pripade, Ze potreba opravy je spdsobena konanim najomcu, jeho zamestnancov
alebo

navstevnikov, prenajimatel’ zabezpeCi vykonanie opravy a naklady s tym spojené
vyuctuje najomcovi.

N4jomca je povinny na vlastné naklady vykonavat’ pravidelné revizie, kontroly a
vSetky ostatné pravidelné povinnosti (najmé poziarna ochrana a revizie elektrickych,
zariadeni), ktoré je v zmysle platnych pravnych predpisov potrebné na Predmete
najmu vykonavat'.

Néjomca je povinny v Predmete najmu zabezpecCovat’ povinnosti vyplyvajlice zo
Zakonnika prace, zakona ¢. 124/2026 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a
d’al§ich pravnych predpisov, upravujucich bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci.
Zmluvné strany si poskytuji vzdjomniu pomoc vzhladom na charakter spolo¢ne
uzivaného objektu. Zmluvné strany st povinné navzajom sa informovat’
o nedostatkoch zistenych Staitnym dozorom na useku BOZP, ako aj o vSetkych
zmenach majucich vplyv na BOZP v Predmete najmu.

N4jomca sa zavdzuje na Predmete ndjmu dodrZiavat’ povinnosti na useku ochrany
poziarmi v zmysle zédkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze zodpovednost’ za revizne spravy tykajlice sa
bleskozvodov na Budove v zmysle platnych pravnych predpisov nesie Prenajimatel’.

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ bez pisomného suhlasu prenajimatel'a Predmet
najmu alebo jeho ¢ast’ do podnédjmu tretej osobe.

Néjomca je povinny poistit’ svoj hnutel'ny majetok, ktory sa nachddza na Predmete
ndgjmu pre pripad kradeze, proti Zivelnym pohromam, vandalizmu ako aj inym
poistnym udalostiam, zvlast pre pripad posSkodenia Predmetu ndjmu samotnym
telekomunikacnym zariadenim.

Najomca je opravneny inStalovat na Predmete ndjmu v stilade s Prilohou ¢. 1
Zmluvy konstrukcie/nosi¢e/drziaky a umiestiiovat’ na nich zariadenia nevyhnutné na
uskutocnenie svojich aktivit a prevadzkovanie VEKS. Nijomca je opravneny
v stulade s poziadavkami prevadzky VEKS technologickt infrastruktaru resp.
jednotlivé zariadenia vymietat, inovovat, resp. dopiiat, avsak vzdy v sulade so
Zmluvou a vramci Predmetu ndjmu dohodnutého Zmluvou. V pripade instalacie
nového zariadenia nad ramec Prilohy €. 1 bude prilohu ozndmenia tvorit’ vZdy navrh
technického rieSenia alebo tzv.zépis z obhliadky, obsahujuci technicku Specifikaciu



VI.17.

VIIIL.1.

VIIIL.2.

VIIL.3.

VIIL 4.

VIILS.

Prilohy:

zariadenia s vyznaenym planovanym umiestnenim. Roz§irenie Predmetu najmu je
mozné vyhradne na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran.

Najomca sa zavézuje zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 300 000,00

v pripade, ak by ndjomca pocas trvania najomného vzt'ahu, ¢i po jeho skonceni podal
navrh na vykonanie zdznamu vecného bremena k predmetu nidjmu do katastra
nehnutelnosti bez suhlasu prenajimatel’a.
Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len na zaklade pisomnych a
oc¢islovanych dodatkov. Ak budu niektoré ustanovenia tejto zmluvy neplatné, nestava
sa neplatnou celd zmluva. Zmluvné strany sa zavidzuji, Ze neplatné ustanovenie
zmluvy bezodkladne nahradia ustanovenim platnym, ktorého vyznam bude v sulade s
cielom nahradzovaného ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze dorucovat’ sa bude vzdy na adresu zmluvnej strany
uvedenu v ¢l. L. tejto zmluvy. Ak zmluvna strana, ktorej je zésielka adresovana,
odmietne tato prevziat' alebo ju neprevezme v tloznej lehote na poSte povazuje sa
deni ulozZenia na poste alebo den odoprenia prevzatia zasielky za den dorucenia. Ak
ktordkol'vek zmluvnd strana zmeni obchodné meno alebo sidlo alebo sa zmenia iné
podstatné udaje je dand zmluvna strana povinna bezodkladne oznamit’ zmenu udajov
druhej zmluvnej strane. Ak nebola zmena oznamena, platia posledné zname tidaje.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch. Po jej podpisani vSetkymi jej
ucastnikmi obdrzi kazdd zmluvné strana po dvoch rovnopisoch.

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla § S5a zékona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm v zneni neskorSich predpisov
a nadobuda UCinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej a vaznej
vole, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumeju a na zaklade suhlasu ju podpisuju.

Priloha ¢. 1 — Navrh technického rieSenia

V Tornali, dna 10.11.2023

Za prenajimatelPa: e

Ing. Erika Gydrfiova
primatorka mesta Tornal’a



Zanajomeu: e

Ing. Pavol Palenik
splnomocnenec

Priloha &. 1 — Navrh technického rieSenia
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