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Zmluva o nájme č. 5/2023/OFEM/NZ  
uzatvorená podľa § zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov 

(ďalej len „Zmluva“) 

 
Článok I. 

Zmluvné strany 

 

Zmluvnými stranami sú: 

 

1.1.  Prenajímateľ: 

Názov:     Mesto Tornaľa 

sídlo:      Mierová 14, 982 01 Tornaľa 

IČO:      00319091 

bankové spojenie:    ČSOB, a.s. 

IBAN:     SK49 7500 0000 0040 2934 1819 

zastúpenie:     Ing. Erika Győrfiová – primátorka mesta 

(ďalej len prenajímateľ) 

 

a 

 

1.2. Nájomca: 

Názov/obchodné meno:  SWAN, a.s. 

sídlo:      Landererova 12, 811 09 Bratislava 

právna forma:    akciová spoločnosť 

IČO:      35680202 

Zapísaný v obchodnom registri Mestského súdu Bratislava III, oddiel: Sa, vložka č.: 2958/B 

Medzinárodný bankový kód (IBAN): SK20 1100 0000 0026 2400 7381 

Medzinárodný kód banky (BIC): TATRSKBX 

V mene nájomcu túto zmluvu podpisuje Ing. Pavol Páleník  

(ďalej len nájomca ) 

 

 

Článok II. 

Úvodné ustanovenia 

 

Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti: stavba s popisom „výrobná hala“, so 

súp. č. 1428,  bez orientačného čísla, na parcele reg. „C“ s parcelným č. 1869/5 zapísanej na 

LV č. 2490 pre okres Revúca, mesto Tornaľa, k.ú. Tornaľa (ďalej len „Budova“). 

 

 

 

Článok III. 

Predmet a účel nájmu 

 

III.1. Zmluvné strany sa dohodli, že prenajímateľ zveruje nájomcovi do užívania časť 

nadstavby Budovy v Hnedom priemyselnom parku v Tornali o celkovej ploche 35 

m² (ďalej len Predmet nájmu), bližšie špecifikované v Prílohe č. 1 Zmluvy, a to na 

účel a za podmienok stanovených v tejto zmluve. Nájomca sa zaväzuje platiť 

prenajímateľovi nájomné vo výške a spôsobom stanoveným v tejto zmluve. 
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III.2. Nájomca sa zaväzuje, že predmet nájmu bude užívať výlučne na umiestnenie 

a prevádzkovanie Telekomunikačnej stavby verejnej elektronickej komunikačnej 

siete (uvedená stavba ďalej len „Dohodnutá stavba“; uvedená sieť ďalej len 

„VEKS“) a to v zmysle oprávnenia, ktoré mu bolo vydané na jeho podnikanie. 

 

III.3.   Nájomca je povinný na vlastné náklady získať a udržiavať v platnosti všetky 

povolenia, 

vyjadrenia, súhlasy a ďalšie náležitosti, ktoré právne predpisy vyžadujú pre zriadenie a 

následné prevádzkovanie Predmetu nájmu na účel stanovený touto zmluvou. V 

prípade požiadania prenajímateľom je nájomca povinný mu tieto podklady 

bezodkladne predložiť. 

 

III.4.  Nájomca je oprávnený užívať Predmet nájmu na iný účel len po predchádzajúcom  

písomnom súhlase prenajímateľa. 

 

III.5.  Mestské zastupiteľstvo mesta Tornaľa, v súlade s § 11 ods. 5 Zásad hospodárenia a 

nakladania s majetkom mesta Tornaľa a s majetkom štátu, uznesením č. 206/2023 zo 

dňa 26.09.2023 schválilo a) rozhodnutie primátora o dočasnej prebytočnosti majetku 

mesta, b) zámer a spôsob prenájmu obchodnou verejnou súťažou, c) podmienky 

obchodnej verejnej súťaže, d) zriadenie komisie na vyhodnotenie súťaže, e) 

organizátora súťaže. Nájomná zmluva sa uzatvára s víťazným navrhovateľom na 

základe zápisnice o priebehu obchodnej verejnej súťaže č. 3/2023 zo dňa 30.10.2023.  

 

Článok IV. 

Doba trvania a skončenie nájmu 

 

IV.1. Táto zmluva sa uzatvára na dobu určitú, a to na 10 rokov odo dňa odovzdania 

predmetu nájmu o čom bude spísaný protokol o odovzdaní Predmetu nájmu.  

          Pred uplynutím dohodnutej doby je nájom možné ukončiť  

          IV.1.1. po vzájomnej dohode zmluvných strán v písomnej forme; 

IV.1.2. výpoveďou v zmysle bodov IV.2 a IV.3 Zmluvy. 

 

IV.2. Prenajímateľ môže písomne vypovedať Zmluvu pred uplynutím Doby nájmu, ak: 

IV.2.1. Nájomca užíva Predmet nájmu v rozpore so Zmluvou; 

IV.2.2. Nájomca napriek písomnej výzve Prenajímateľa mešká s úhradou Nájomného 

            alebo služieb spojených s nájmom po dobu dlhšiu ako 30 dní odo dňa jej  

            doručenia; 

IV.2.3. Nájomca napriek písomnej výzve hrubo porušuje pokoj a poriadok v Budove; 

IV.2.4. Prenajímateľ rozhodne o realizácii takých trvalých zmien na Budove, že ďalej  

            nebude možné Predmet nájmu užívať v súlade s účelom dohodnutým Zmluvou. 

 

IV.3  Nájomca môže písomne vypovedať Zmluvu pred uplynutím doby nájmu, ak: 

IV.3.1. Nájomca stratí spôsobilosť prevádzkovať činnosť, za účelom ktorej si Predmet  

            Nájmu prenajal; 

IV.3.2.Predmet nájmu sa stane bez zavinenia Nájomcu nespôsobilý na dohovorené  

           užívanie; 

IV. 3.3 na strane Nájomcu dôjde k rozhodnutiu o zmene technických alebo obchodno- 

            prevádzkových podmienok prevádzkovania VEKS, v dôsledku ktorých sa  

            prevádzka Dohodnutej stavby stane ďalej neúčelná. 
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IV.4. Dohoda o ukončení nájmu musí mať písomnú formu a musí byť podpísaná obidvoma 

zmluvnými stranami. Nájom skončí dňom v nej dohodnutým. 

 

IV.5. Výpovedná doba je trojmesačná a začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúcim po 

kalendárnom mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená druhej zmluvnej strane. 

 

IV.4. Ak nájomca opakovane porušuje ktorúkoľvek povinnosť vyplývajúcu mu z tejto zmluvy 

napriek predchádzajúcemu písomnému upozorneniu prenajímateľa, je prenajímateľ 

oprávnený s ním okamžite skončiť nájomný vzťah, a to doručením okamžitého 

skončenia nájmu predmetu nájmu. Nájom končí dňom doručenia okamžitého skončenia 

nájmu. 

 

IV.5. Nájomca  sa  zaväzuje,  že  v lehote do 7 dní odo dňa ukončenia nájmu riadne odovzdá 

Predmet nájmu prenajímateľovi. Za riadne odovzdanie sa považuje jeho odovzdanie 

v stave, v akom ho prevzal, s ohľadom na obvyklé opotrebenie. Predmet nájmu bude 

vyprataný od všetkých hnuteľných vecí a na predmete nájmu nebudú viaznuť akékoľvek 

práva tretích osôb alebo iné obmedzenia, ktoré vznikli alebo boli v prospech nich 

zriadené nájomcom alebo treťou osobou. 

 

IV.6. O odovzdaní Predmetu nájmu sa spíše zápisnica, v ktorej sa uvedú vady vzniknuté 

počas trvania nájmu. Tieto vady je nájomca povinný odstrániť na vlastné náklady v 

lehote určenej prenajímateľom, najneskôr však do 3 dní od uplynutia lehoty na 

odovzdanie Predmetu nájmu. 

 

IV.7. Ak nájomca poruší povinnosť uvedenú v čl. IV.5. alebo čl. IV.6. Zmluvy je povinný 

nahradiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu 30,- € za každý deň omeškania. Tým nie je 

dotknutý nárok prenajímateľa na náhradu škody v zmysle Občianskeho zákonníka. 

 

IV.8. Ak po ukončení nájmu nájomca nevyprace alebo nezabezpečí vypratanie predmetu 

nájmu od všetkých hnuteľných vecí vo vlastníctve nájomcu alebo tretích osôb, berie na 

vedomie, že prenajímateľ ho môže vypratať na jeho náklady a uložiť veci do depozitu 

tretej osoby. 

 

IV.9. Nájomca berie na vedomie, že prenajímateľ má v zmysle ust. § 672 ods. 1 Občianskeho 

zákonníka na zabezpečenie nájomného tzv. zákonné záložné právo k hnuteľným 

veciam, ktoré sú na prenajatej veci a patria nájomcovi alebo osobám, ktoré s ním žijú v 

spoločnej domácnosti, s výnimkou vecí vylúčených z výkonu rozhodnutia. 

 

Článok V. 

Výška, splatnosť a spôsob platenia nájomného 

 

V.1.  Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom vo výške 3.000,00 € za kalendárny rok.  

Nájomné je splatné vopred do 15. decembra predchádzajúceho kalendárneho roka aj 

bez predchádzajúcej fakturácie prenajímateľom. Prenajímateľ nie je platcom DPH. 

 

V.2.  V nájomnom nie sú zahrnuté platby za služby spojené s užívaním Predmetu nájmu. 

 

V.3.  Nájomca je povinný uhrádzať prenajímateľovi za služby spojené s užívaním Predmetu 

nájmu poskytované prenajímateľom zálohovými platbami: 
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a) zálohu za spotrebu elektrickej energie v sume 300 € štvrťročne do 15. dňa mesiaca, 

ktorý predchádza kalendárny štvrťrok. 

V.4.  Nájomné a zálohy na úhradu spotrebu elektrickej energie podľa bodu čl. V.3. tejto 

zmluvy bude nájomca uhrádzať na účet prenajímateľa uvedený v bode 1.1. tejto 

zmluvy. Platba sa považuje za zaplatenú pripísaním celej sumy na účet prenajímateľa. 

Na žiadosť nájomcu sa prenajímateľ zaväzuje predložiť k nahliadnutiu vyúčtovanie 

alebo zálohové faktúry od dodávateľov služieb s nájmom spojených. V prípade, ak na 

základe vyúčtovania skutočného odberu týchto služieb vznikne nedoplatok, zaväzuje sa 

nájomca tento prenajímateľovi uhradiť najneskôr spolu s najbližším nasledujúcim 

nájomným. V prípade, ak na základe vyúčtovania skutočného odberu týchto služieb 

vznikne preplatok, je prenajímateľ povinný tento nájomcovi vrátiť, resp. započítať ho so 

splatným nájomným. 

 

V.5.  Finančná zábezpeka vo výške vyhláseného minimálneho ročného nájomného, t.j. 3 

000,00 €, zaplatená dňa 26.10.2023 na depozitný účet prenajímateľa vedený v ČSOB, 

a.s., IBAN: SK88 7500 0000 0040 2934 2475, sa započíta na kauciu pre účely tejto 

nájomnej zmluvy. Nájomca sa zaväzuje do 10 dní od podpísania nájomnej zmluvy 

doplatiť kauciu v sume 0 € do výšky vysúťaženého ročného nájomného. Kaucia slúži na 

úhradu akýchkoľvek pohľadávok prenajímateľa, ktoré mu vzniknú voči nájomcovi 

počas trvania nájmu. Nájomca je povinný počas celej doby nájmu udržiavať kauciu v 

tejto výške. Ak prenajímateľ písomne oznámi nájomcovi, že došlo k zníženiu kaucie z 

dôvodu jednostranného zápočtu jeho splatnej pohľadávky, je nájomca povinný v lehote 

do 15 dní odo dňa doručenia uvedeného oznámenia túto kauciu doplatiť. Kaucia, resp. 

jej zvyšná časť po odpočítaní prípadných splatných pohľadávok prenajímateľa, bude 

nájomcovi vrátená do 3 dní od podpísania zápisnice o odovzdaní Predmetu nájmu. 

 

V.6. Prenajímateľ je oprávnený každoročne zvýšiť nájomné o sumu zodpovedajúcu Indexu 

rastu spotrebiteľských cien (infláciu), ktorá bude vyhlásená Štatistickým úradom SR za 

predchádzajúci kalendárny rok. 

 

V.7.  Ak je nájomca v omeškaní s úhradou akejkoľvek platby podľa tejto zmluvy, je povinný 

platiť úrok z omeškania vo výške 0,05 % za každý deň omeškania až do zaplatenie celej 

dlžnej sumy. 

 

VI. 

Prístup k predmetu nájmu 

 

VI.1.  Prenajímateľ berie na vedomie, že Najomca musí mať za účelom prevádzky VEKS 

zabezpečený voľný prístup k Predmetu nájmu, a to 24 hodín denne po celý rok vrátane 

sobôt, nedieľ a sviatkov.  

 

VI.2.  Prenajímateľ týmto berie na vedomie, že Nájomca prevádzkuje VEKS v zmysle 

ustanovenia § 2 zákona č. 452/2021 Z.z. o elektronických komunikáciách. 

 

VI.3.  Zmluvné strany sa záväzne dohodli, že Prenajímateľ Nájomcovi umožní voľný prístup 

k Predmetu nájmu prostredníctvom kľúčového trezora (ďalej len ako „Trezor“), 

v ktorom bude umiestnený kľúč od vchodu do Budovy, kľúč od výlezu na strechu 

Budovy, prípadne iné kľúče potrebné na sprístupnenie Predmetu nájmu (ďalej len ako 

„Predmetné kľúče“). Náklady spojené s inštaláciou Trezora znáša v plnom rozsahu 

Nájomca, pričom jedno vyhotovenie kľúča od Trezora je Nájomca povinný poskytnúť 
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Prenajímateľovi. Prenajímateľ je povinný v prípade výmeny zámkov, 

resp. Predmetných kľúčov bezodkladne po výmene aktualizovať Predmetné kľúče 

uložené v Trezore tak, aby mal Nájomca neobmedzený prístup k Predmetu nájmu. 

Prenajímateľ berie na vedomie, že v prípade porušenia tejto povinnosti je sám 

zodpovedný za prípadné poškodenie zámkov pri nutnom servisnom zásahu na/v 

Budove a zodpovedný za škodu s tým spojenú. 

  

 

VII. 

Práva a povinnosti zmluvných strán 

 

VII.1. Prenajímateľ odovzdáva nájomcovi Predmet nájmu v stave spôsobilom na obvyklé 

užívanie. Nájomca vyhlasuje, že bol so stavom Predmetu nájmu oboznámený 

a preberá ho v stave v akom sa nachádza ku dňu podpísania tejto Zmluvy. 

 

VII.2. Nájomca sa zaväzuje užívať Predmet nájmu na účel uvedený v Zmluve a tento účel nie 

je oprávnený meniť. Ak nájomca stratí spôsobilosť prevádzkovať Predmet nájmu na 

uvedený účel, je povinný o tom bezodkladne upovedomiť prenajímateľa. 

 

VII.3. Nájomca zabezpečí pred umiestnením telekomunikačného zariadenia na Predmete 

nájmu statické posúdenie únosnosti strechy Budovy, na ktorej majú byť umiestnené 

technologické zariadenia nájomcu. Stavebník musí týmto statickým posudkom objektu 

jasne preukázať, že jeho technické zariadenia sú konštrukciou strechy Budovy 

nositeľné, a teda v žiadnom prípade nemôže dôjsť k neželaným porušeniam statiky 

strechy. 

 

VII.4. Spotrebovaná elektrina na telekomunikačné zariadenie sa bude merať pomerovým 

meračom spotreby elektrickej energie, ktorého osadenie zabezpečí prenajímateľ na 

náklady nájomcu. 

 

VII.5. Nájomca je povinný vo vlastnom mene a na vlastné náklady zabezpečovať bežnú 

údržbu Predmetu nájmu. Ak nájomca túto povinnosť nesplní, je prenajímateľ 

oprávnený tieto činnosti vykonať na náklady nájomcu. 

 

VII.6. Nájomca je oprávnený vykonávať zmeny a úpravy Predmetu nájmu len po 

predchádzajúcom súhlase prenajímateľa. V súhlase prenajímateľ uvedie rozsah zmien 

a úprav a termíny ich vykonania. Všetky zmeny, dostavby, prístavby a iné investície, 

ktoré vykonal nájomca na Predmete nájmu s písomným súhlasom prenajímateľa do 

skončenia nájmu, sa stávajú jeho súčasťou. Zmluvné strany môžu v písomnom 

dodatku k tejto zmluve určiť rozsah a spôsob úhrady nákladov vynaložených 

nájomcom na Predmet nájmu, resp. spôsob ich kompenzácie s nájomným. Nájomca 

nie je oprávnený uplatniť si nárok na náhradu iných nákladov okrem tých, ktoré boli 

vynaložené na rekonštrukciu a modernizáciu vykonanú v súlade s rozhodnutím 

príslušných orgánov prenajímateľa a boli odsúhlasené v dodatku k tejto zmluve. 

 

VII.7. Všetky úpravy a zmeny vykonávané nájomcom v/na Predmete nájmu musia byť 

vykonané v súlade s technickými, bezpečnostnými, hygienickými a právnymi 

predpismi takým spôsobom, aby nerušili alebo neobmedzovali hlukom, prašnosťou 

a ďalšími nepriaznivými vplyvmi iných nájomcov a užívateľov Hnedého 
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priemyselného parku ani iné okolité inštitúcie a obyvateľov okolitých rodinných 

domov.  

 

VII.8.  Nájomca je  povinný  bez zbytočného  odkladu oznámiť prenajímateľovi potrebu 

opráv   

            na Predmete nájmu a akýchkoľvek zariadení tvoriacich jeho súčasť v lehote najneskôr 

do 24 hodín od ich vzniku a umožniť mu ich vykonanie v primeranej lehote. A túto 

povinnosť poruší zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tejto povinnosti 

preukázateľne vznikla. 

            V prípade, že potreba opravy je spôsobená konaním nájomcu, jeho zamestnancov 

alebo 

            návštevníkov, prenajímateľ zabezpečí vykonanie opravy a náklady s tým spojené 

vyúčtuje nájomcovi. 

 

VII.9.   Nájomca je povinný na vlastné náklady vykonávať pravidelné revízie, kontroly a 

všetky ostatné pravidelné povinnosti (najmä požiarna ochrana a revízie elektrických, 

zariadení), ktoré je v zmysle platných právnych predpisov potrebné na Predmete 

nájmu vykonávať. 

 

VII.10. Nájomca je povinný v Predmete nájmu zabezpečovať povinnosti vyplývajúce zo 

Zákonníka práce, zákona č. 124/2026 Z.z. o bezpečnosti a ochrane zdravia pri práci a 

ďalších právnych predpisov, upravujúcich bezpečnosť a ochranu zdravia pri práci. 

Zmluvné strany si poskytujú vzájomnú pomoc vzhľadom na charakter spoločne 

užívaného objektu. Zmluvné strany sú povinné navzájom sa informovať 

o nedostatkoch zistených štátnym dozorom na úseku BOZP, ako aj o všetkých 

zmenách majúcich vplyv na BOZP v Predmete nájmu. 

 

VII.11.  Nájomca sa zaväzuje na Predmete nájmu dodržiavať povinnosti na úseku ochrany 

pred 

požiarmi v zmysle zákona č. 314/2001 Z.z. o ochrane pred požiarmi.  

 

VII.12. Zmluvné strany berú na vedomie, že zodpovednosť za revízne správy týkajúce sa 

bleskozvodov na Budove v zmysle platných právnych predpisov nesie Prenajímateľ. 

 

VII.13.  Nájomca nie je oprávnený prenechať bez písomného súhlasu prenajímateľa Predmet 

nájmu alebo jeho časť do podnájmu tretej osobe. 

 

VII.14. Nájomca je povinný poistiť svoj hnuteľný majetok, ktorý sa nachádza na Predmete 

nájmu pre prípad krádeže, proti živelným pohromám, vandalizmu ako aj iným 

poistným udalostiam, zvlášť pre prípad poškodenia Predmetu nájmu samotným 

telekomunikačným zariadením. 

 

VII.15.  Nájomca je oprávnený inštalovať na Predmete nájmu v súlade s Prílohou č. 1 

Zmluvy konštrukcie/nosiče/držiaky a umiestňovať na nich zariadenia nevyhnutné na 

uskutočnenie svojich aktivít a prevádzkovanie VEKS. Nájomca je oprávnený 

v súlade s požiadavkami prevádzky VEKS technologickú infraštruktúru resp. 

jednotlivé zariadenia vymieňať, inovovať, resp. dopĺňať, avšak vždy v súlade so 

Zmluvou a v rámci Predmetu nájmu dohodnutého Zmluvou. V prípade inštalácie 

nového zariadenia nad rámec Prílohy č. 1 bude prílohu oznámenia tvoriť vždy návrh  

technického riešenia alebo tzv.zápis z obhliadky, obsahujúci technickú špecifikáciu 
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zariadenia s vyznačeným plánovaným umiestnením. Rozšírenie Predmetu nájmu je 

možné výhradne na základe písomnej dohody oboch zmluvných strán. 

 

VI.17.   Nájomca sa zaväzuje zaplatiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 300 000,00 

€ 

v prípade, ak by nájomca počas trvania nájomného vzťahu, či po jeho skončení podal 

návrh na vykonanie záznamu vecného bremena k predmetu nájmu do katastra 

nehnuteľností bez súhlasu prenajímateľa. 

Článok VIII. 

Záverečné ustanovenia 

 

VIII.1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je možné vykonať len na základe písomných a 

očíslovaných dodatkov. Ak budú niektoré ustanovenia tejto zmluvy neplatné, nestáva 

sa neplatnou celá zmluva. Zmluvné strany sa zaväzujú, že neplatné ustanovenie 

zmluvy bezodkladne nahradia ustanovením platným, ktorého význam bude v súlade s 

cieľom nahradzovaného ustanovenia. 

 

VIII.2. Zmluvné strany sa dohodli, že doručovať sa bude vždy na adresu zmluvnej strany 

uvedenú v čl. I. tejto zmluvy. Ak zmluvná strana, ktorej je zásielka adresovaná, 

odmietne túto prevziať alebo ju neprevezme v úložnej lehote na pošte považuje sa 

deň uloženia na pošte alebo deň odoprenia prevzatia zásielky za deň doručenia. Ak 

ktorákoľvek zmluvná strana zmení obchodné meno alebo sídlo alebo sa zmenia iné 

podstatné údaje je daná zmluvná strana povinná bezodkladne oznámiť zmenu údajov 

druhej zmluvnej strane. Ak nebola zmena oznámená, platia posledné známe údaje. 

 

VIII.3. Táto zmluva je vyhotovená v štyroch rovnopisoch. Po jej podpísaní všetkými jej 

účastníkmi obdrží každá zmluvná strana po dvoch rovnopisoch. 

 

     VIII.4. Táto   zmluva   je   povinne    zverejňovanou   zmluvou  podľa  §  5a  zákona č. 

211/2000 Z. z. o slobodnom  prístupe  k  informáciám  v  znení neskorších predpisov  

a  nadobúda   účinnosť  dňom  nasledujúcim po dni jej zverejnenia. 

 

VIII.5.  Zmluvné strany vyhlasujú, že túto zmluvu uzavreli na základe ich slobodnej a vážnej 

vôle, nie v tiesni a nie za nápadne nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej 

obsahu rozumejú a na základe súhlasu ju podpisujú. 

 

 

Prílohy: 

Príloha č. 1 – Návrh technického riešenia 

 

 

V Tornali, dňa 10.11.2023 

 

 

 

 

Za prenajímateľa:       ............................................... 

Ing. Erika Győrfiová 

primátorka mesta Tornaľa 
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Za nájomcu:        .............................................. 

        Ing. Pavol Páleník 

        splnomocnenec 

 

Príloha č. 1 – Návrh technického riešenia 
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