Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskeho zakonnika
Zmluvné strany:

Mesto Dolny Kubin

Sidlo: Hviezdoslavovo namestie 1651/2, 026 01 Dolny Kubin
Statutarny zastupca: Ing. Jan Prilepok, primator

ICO: 00314463

Bankové spojenie: ~ VUB a.s., pobocka Dolny Kubin

Cislo tétu: 20426332/0200

IBAN: SK2002000000000020426332
(dalej len ,,Prenajimatel’*)

a

Komunitné sluzby s.r.o.

Sidlo: Hviezdoslavovo namestie 1651/2, 026 01 Dolny Kubin

Statutarny zastupca: Bc. Michaela Porvichova

ICO : 55 823 645

Zapis: Obchodny register Okresného stidu Zilina, Oddiel Sro, vlozka ¢&.
83492/L

(d’alej len ,,Najomca“)

l.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby — budova, s.¢. 1651, postavenej na
pozemku CKN parc. & 224/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1242 m?, v k..
Dolny Kubin.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor a to kancelaria ¢. 13 o vymere 20 m?, na prizemi
stavby - budova MsU, s.¢. 1651,, postavenej na pozemku CKN parc. ¢. 224/1, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 1242 m?, v k.. Dolny Kubin, ktora je graficky znazornen
v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

1.
Ucel najmu

Néjomca sa zavdzuje uvedené nebytové priestory uZzivat’ za ucelom vytvorenia kancelarie
najomcu.

1.
Doba najmu

N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu s u¢innost’ou najskor od 15.12.2023, pokial’ bude
trvat’ icel najmu, podla tejto zmluvy.



V.
Najomné

1. Vyska najomného je dohodnuta v sume 426,- EUR/rok (slovom: styristodvadsat’sest’ eur) bez
DPH roéne t.j. 21,30,- EUR bez DPH /m?/rok.

2. Uhradu najomného sa Najomca zavizuje vykonavat' v pravidelnych roénych splatkach do
31.03. prislusného kalendarneho roka na ucet Prenajimatela alebo priamo do pokladne
Prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, ze vysSku nijomného bude Prenajimatel
Vv nasledujucich kalendarnych rokoch jednostranne kumulovane zvySovat’ vzdy o percentualnu
vysku miery inflacie vyhlasenej Statistickym turadom SR za predchadzajuci kalendarny rok,
pricom prvy krat sa vyska najomného zvysi v roku 2024, ato o percentualnu vysku miery
inflacie vyhlasenej Statistickym Gradom SR za kalendarny rok 2023. Kazdy d’alsi kalendarny
rok od kalendarneho roku 2024 vratane, sa vyska najomného zvysi o mieru inflacie, vyhlasenu
Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok, pri¢om toto
percentualne zvysenie vysky ndjomného sa bude pocitat’ vzdy z vysky najomného, ktorti mal
najomca platit’, v zmysle vyssie uvedeného, za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok.
3. Prva splatka najomného v celkovej vyske 17,75 EUR (slovom: sedemnast’ eur a
sedemdesiatpét’ eurocentov) bez DPH za obdobie od 15.12.2023 do 31.12.2023 je splatna do
31.03.2024.

4. V pripade omeskania N4jomcu s thradou nidjomného ma Prenajimatel okrem troku
z omeskania pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania.

V.
Technicky stav nebytového priestoru

1. N4gjomca vyhlasuje, Ze bol riadne oboznameny s technickym stavom predmetu nijmu
ohliadkou na mieste samom a predmet najmu do najmu prebera ako stoji a lezi. Najomca
vyhlasuje, ze predmet najmu je v stave sposobilom na riadne bezné uzivanie pre ucely ndjmu.

2. N4jomca je povinny prace, opravy a Upravy stvisiace s prispdsobenim si predmetu ndjmu
pre uely najmu a svoje potreby a drobné opravy v predmete ndjmu znéasat’ na vlastné naklady.
3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na tom, Ze akékol'vek stavebné tipravy bude ndjomca
konzultovat’ s Prenajimatelom abudi vykonané len s predchadzajucim sthlasom
Prenajimatela. Zmluvné strany sa tiez vyslovne dohodli na tom, Ze vSetky stavebné upravy,
opravy a modernizacie vykonané Ndjomcom na predmete ndjmu, ktoré akymkol'vek sposobom
zhodnotia predmet najmu, sa stavaju pevnou sufastou predmetu ndjmu a vlastnictvom
Prenajimatela bez toho, aby mal Najomca pravo pozadovat’ od Prenajimatel’a ndhradu tychto
nakladov alebo vydanie bezdévodného obohatenia.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca je povinny uZzivat’ prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ucel a v sulade
S ostatnymi podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve. Ndjomca nemdze zmenit' dohodnuty
ucel uzivania bez pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

2. N4jomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu.

3. N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu Prenajimatelovi vznik havérie,
poistnej udalosti alebo inej Skody na majetku Prenajimatel’a.



4. Najomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu Prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
ma Prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto ainych oprav. Nesplnenim tejto
povinnosti zodpoveda prenajimatelovi za skody, ktoré mu vzniknu.

5. N4jomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu —
rozvody plynu, elektriny, vody a pod.

6. Najomca je povinny dodrziavat' v predmete najmu prislusné hygienické, bezpecnostné
a protipoziarne predpisy, predpisy BOZP v zmysle platnej legislativy.

7. Najomca je povinny vybavit predmetné nebytové priestory poziarno-technickymi
zariadeniami a vecnymi prostriedkami ochrany pred poZziarmi a zabezpecit' ich pravidelné
kontroly, prehliadky, revizie a opravy Vv sulade s platnymi pravnymi predpismi.

8. Prenajimatel’ ma pravo vstupovat za pritomnosti Najomcu do prenajatych nebytovych
priestorov za ucelom kontroly dodrziavania tcelu ndjmu a zistovania technického stavu
predmetu najmu.

9. Njjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ani jeho ¢ast’, do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

VII.
Skoncenie najmu

1. Pre skoncenie ndjomného vztahu platia primerané ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnijme nebytovych priestorov Vzneni neskorSich predpisov. Ngjomca
a Prenajimatel’ si1 opravneni zmluvu vypovedat’ aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna doba je
jeden mesiac a zacne plynit’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnti inak.

2. Po ukonc¢eni najmu je Najomca povinny odovzdat’ prenajaté priestory v takom stave v akom
boli prenajaté, pripadne zhodnotené stavebnymi upravami odsthlasenymi Prenajimatel’om,
S prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

3. Pri skonceni najmu sa zmluvné strany zavézuju vysporiadat’ platenie ndjomného ku diu
skoncenia ngjmu.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia zakona
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy moZzno robit’ len formou
pisomného dodatku.

3. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na internete v zmysle platnych
pravnych predpisov.

4. Tato zmluva nadobtuda platnost’ diiom jej podpisania vSetkymi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia postupom podla zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.
5. Zmluva je vyhotovena v 5 (slovom: piatich) vyhotoveniach, z ktorych 3 (slovom: tri)
vyhotovenia st uréené pre potreby Prenajimatela a 2 (slovom: dve) vyhotovenia su uréené pre
potreby pre Ndjomcu.

6. Zmluvné strany prehlasujt, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

7. Pre dorucovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa pouZije primerane ustanovenie §
106 ods. 1 pism. b) v spojeni s § 112 Civilného sporového poriadku.

8. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je :



Priloha ¢.1 : Grafické zndzornenie prenajatych nebytovych priestorov.

Prenajimatel”: N4jomca:

V Dolnom Kubine, dia V Dolnom Kubine, dna
Mesto Dolny Kubin Komunitné sluzby s.r.o
Ing. Jan Prilepok Bc. Michaela Porvichova

primator mesta konatel” spolo¢nosti



