
Zm luva o n ájm e nebytových priestorov

(u z a v re tá  v  z m y s le  u s ta n o v e n í z á k o n a  č .1 1 6 /1 9 9 0  Zb. o  n á jm e  a p o d n á jm e  n e b y to v ý c h  

p r ie s to ro v  a u s ta n o v e n í § 6 6 3  a n a s l. O b č ia n s k e h o  z á k o n n ík a  )

P re n a jím a te ľ :

S íd lo :

Z a s tú p e n ý  : 

IČO:

DIČ:

IČ D P H :

IB A N :

S W IF T /B IC :

Č I. I

Z m lu v n é  s tra n y  

O b ec  D o h ň a n y

D o h ň a n y  6 8 , 0 2 0  51  D o h ň a n y  

In g .M ila n  P a n áček  - s ta ro s ta

0 0  3 1 7  1 3 6

2 0 2 0  6 1 5  553

n ie  je  p la t i te ľo m  DPH

SK09 5 6 0 0  0 0 0 0  0 0 2 9  9 7 3 4  6 0 0 1

K O M A S K 2X

( ď a le j le n  „ p re n a jím a te ľ "  )

S lo vák  T e le k o m , a . s.

B a jka lská  28 , 8 1 7  6 2  B ra tis la v a  

Ing . D en isa  K ra jč ík o v á , š p e c ia lis ta  s p rá v  m a je tk u  

s p ln o m o c n e n á  na z á k la d e  P o d p is o v é h o  p o r ia d k u  s p o lo č n o s t i 

S lo vá k  T e le k o m , a.s.

35  7 6 3  4 6 9  

2 0 2 0 2 7 3 8 9 3  

SK 2 0 2 0 2 7 3 8 9 3  

D E12 7 0 0 2  0 2 7 0  0 0 1 5  4 6 6 5  75 

H Y V E D E M M X X X

S p o lo č n o s ť  za p ísa n á  v  O b c h o d n o m  re g is t r i v e d e n o m  O k re s n ý m  

s ú d o m  B ra tis la v a  I, o d d ie l Sa, v lo ž k a  č. 2 0 8 1 /B

A d re sa  na z a s ie la n ie  f a k t ú r : P N - ln v o ic e .S T @ in v o ic e d ts e . te le k o m .d e

P o v in n á  re fe re n c ia  na  fa k tú re :  2 0 0 0 4 0 3 1

( ď a le j le n  „ n á jo m c a "  )

(ď a le j s p o lu  a j a k o  „ z m lu v n é  s t ra n y " )

ČI. II

P re d m e t n á jm u

1. P re d m e to m  n á jm u  je  n e b y to v ý  p r ie s to r  na  l .N P ,  n a c h á d z a jú c i sa v  A d m in is t ra t ív n e j 

b u d o v e  v  o b c i D o h ň a n y , v  k a ta s t rá lo m  ú z e m í D o h ň a n y , o k re s  P ú c h o v , k to rá  je  vo  

v la s tn íc tv e  p re n a jím a te ľa  a k to rá  je  z a p ís a n ý  na lis te  v la s tn íc tv a  č . l ,  a k o  s ta v b a  s ú p is n é  

č ís lo  6 8  na  p a rc e le  č .3 5 3 /2 .

2. P re n a jím a te ľ  p re n e c h á v a  n á jo m c o v i na  d o č a s n é  u ž ív a n ie  n a s le d o v n ý  n e b y to v ý  p r ie s to r  

v  b u d o v e  u v e d e n e j v  b o d e  1:

a) m .č . 1 za ú č e lo m  je h o  v y u ž it ia  a k o  p re v á d z k a  te le k o m .  te c h n o ló g ie  o  v ý m e re  7 ,4 4  m 2

N á jo m c a :

N á z o v : 

S íd lo  : 

Z a s tú p e n ý  :

IČ O :

D IČ :

IČ D P H : 

IB A N  : 

S W IF T /B IC : 

R e g is trá c ia  :
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3. P re n a jím a te ľ  v y h la s u je , že p r e d m e t  n á jm u  n ie  je  z a ťa ž e n ý  p rá v o m  t r e te j  o s o b y  (p rá v o m  

n á jm u , v e c n ý m  b re m e n o m , in ý m  u ž ív a c ím  p rá v o m  a p o d ), k to ré  b y  b rá n i lo  v  r ia d n o m  

u ž ív a n í p re d m e tu  n á jm u  n á jo m c o m . V  p r íp a d e , ak  sa u ká že  t o t o  v y h lá s e n ie  n e p ra v d iv ý m , 

je  p re n a jím a te ľ  p o v in n ý  n a h ra d iť  n á jo m c o v i v š e tk u  š k o d u , k to rá  m u  tý m  v z n ik n e .

4 . B ližš ia  š p e c if ik á c ia  p re d m e tu  n á jm u  je  v  g ra f ic k o m  zá k re s e , k to r ý  t v o r í  P r í lo h u  č. 1 t e j t o  

z m lu v y .

ČI. III

N á jo m n é  a s lužby  s p o je n é  s n á jm o m

V ýška  n á jo m n é h o  za p r e d m e t  n á jm u  je  s ta n o v e n á  d o h o d o u  v  z m y s le  z á k o n a  o  ce n á c h  

č .1 8 /1 9 9 6  l .z . , k to r ý  sa v y k o n á v a  v y h lá š k o u  M F  SR č .8 7 /1 9 9 6  Z.z. v  z n e n í n e s k o rš íc h  

p re d p is o v .

1. V ý p o č e t z á k la d n é h o  ro č n é h o  n á jo m n é h o —- ,L .

1 .1 . N e b y to v ý  p r ie s to r  -  m .č . l 7 ,4 4 m 2 = 2 7 8 8 ,0 0  €

2 . Š tv rťro č n á  ú h ra d a b ez DPH DPH spolu

2 .1 . za n á jo m n é 6 9 7 ,0 0  € 20% 0 ,0 0  € 6 9 7 ,0 0  €

2 .2 C e lko m 6 9 7 ,0 0  € 6 9 7 ,0 0  €

D o h o d n u tá  ce n a  n á jm u  je  k o n e č n á  a z a h ŕň a  v š e tk y  n á k la d y  a v ý d a v k y , ako  a j a k é k o ľv e k  in é

p ln e n ia  f in a n č n e j a le b o  n e f in a n č n e j p o v a h y , k to ré  p re n a jím a te ľ  v y n a lo ž í za ú č e lo m  s p ln e n ia

je d n o t l iv ý c h  p o v in n o s t í  p o d ľa  t e j t o  z m lu v y .

P re n a jím a te ľ  n e p o s k y tu je  n á jo m c o v i ž ia d n e  s lu ž b y  s p o je n é  s n á jm o m  a n á jo m c a  si s lu ž b y

z a b e z p e č í sá m  na v la s tn é  n á k la d y .

ČI. IV

S p la tn o s ť a spôsob  p la te n ia

1. N á jo m n é  je  n á jo m c a  p o v in n ý  u h rá d z a ť  š v r ť ro č n e  v ž d y  d o  1 5 - te h o  d ň a  d ru h é h o  m e s ia c e  

p r ís lu š n é h o  š tv r ť ro k a .  A k  sa n á jo m n é  b u d e  p la t i ť  le n  za č a s ť d o h o d n u té h o  p la to b n é h o  

o b d o b ia ,  n á jo m c a  h o  u h ra d í  le n  v  p o m e rn e j výške .

2. N á jo m c a  b u d e  u h rá d z a ť  v š e tk y  p la tb y  v y p lý v a jú c e  z t e j t o  z m lu v y  p la tb o u  na ú č e t 

P re n a jím a te ľa  u v e d e n ý  v  z á h la v í t e j t o  z m lu v y  a le b o  na in ý  ú č e t,  k to rý  m u  o z n á m i 

p re n a jím a te ľ .  P la tb a  sa p o v a ž u je  za z a p la te n ú  o d p ís a n ím  p r ís lu š n e j s u m y  z ú č tu  n á jo m c u  

v  p ro s p e c h  ú č tu  p re n a jím a te ľa .

3. V  p r íp a d e , že n a s ta n e  ta k á  z m e n a  p o m e ro v  p re n a jím a te ľa  a le b o  le g is la tív y , na  z á k la d e  

k to rý c h  b u d e  p re n a jím a te ľ  p o v in n ý  ú č to v a ť  n á jo m c o v i DPH, z m L v n é  s tra n y  začnú  

p o s tu p o v a ť  v  s ú la d e  s p r ís lu š n o u  le g is la tív o u  o  DPH bez v y h o to v e n ia  d o d a tk o v  

k n á jo m n e j z m lu v e .

4 . A k  n á jo m c a  b u d e  v  o m e š k a n í s p la te n ím  s v o jic h  p e ň a ž n ý c h  zá v ä z k o v  p o d ľa  t e j t o  z m lu v y  

je  p o v in n ý  z a p la t iť  p re n a jím a te ľo v i ú ro k  z o m e š k a n ia  v o  v ý š k e  0 ,02%  z d lž n e j s u m y  za 

k a ž d ý  d e ň  o m e š k a n ia .

5. P re n a jím a te ľ  n ie  je  o p rá v n e n ý  v y k o n a ť  je d n o s t ra n n é  z a p o č íta n ie  s v o jic n  p o h ľa d á v o k , 

k to ré  v z n ik n ú  z p rá v n e h o  v z ťa h u  z a lo ž e n é h o  t o u to  z m lu v o u , v o č i p o h ľa d a w k a m  n á jo m c u , 

k to ré  n e v z n ik li z p rá v n e h o  v z ťa h u  z a lo ž e n é h o  t o u t o  z m lu v o u .

6 . Z m lu v n é  s t ra n y  sa d o h o d li ,  že  p re n a jím a te ľ  je  o p rá v n e n ý  v ý š k u  n á jo m n é h o  .e d n o s tra n n e  

u p ra v o v a ť  je d e n k r á t  v  k a le n d á rn o m  ro k u  o  p e rc e n to  z o d p o v e d a jú c e  ro čn e , — e re  in f lá c ie  

v  S lo v e n s k e j r e p u b lik e  za p re d c h á d z a jú c i k a le n d á rn y  ro k  v y h la s o v a n é . Š ta t is t ic k ý m  

ú ra d o m  S lo v e n s k e j re p u b lik y  m e ra n e j „ h a rm o n iz o v a n ý m  in d e x o m  s p o tre b ite ľs k ý c h  c ie n "  

(ď a le j le n  „ In d e x " )  v  je h o  o f ic iá ln e  z v e re jn e n ý c h  d o k u m e n to c h ,  m a x im á ln e  však  o  5%
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ro č n e , a to  na  z á k la d e  p ís o m n é h o  o z n á m e n ia  p re n a jím a te ľa  be z  v y h o to v e n ia  d o d a tk u  k 

t e j t o  z m lu v e . N á jo m n é  sa v  ta k o m to  p r íp a d e  u p ra v í s p ä tn e  k 1. ja n u á ru  ro k a , v  k to ro m  si 

p re n a jím a te ľ  u p la tn í  z v ý š e n ie  n á jo m n é h o . P rá v o  z v ý š e n ia  n á jo m n é h o  p o d ľa  t o h t o  b o d u  

m ô ž e  p re n a jím a te ľ  u p la tn iť  le n  je d e n k r á t  za o b d o b ie  k a le n d á rn e h o  ro k a . V  p r íp a d e , že 

t o t o  p rá v o  p re n a jím a te ľ  n e u p la tn í  v  o b d o b í  k a le n d á rn e h o  ro k a , n a s le d u jú c e h o  p o  

k a le n d á rn o m  ro k u ,  za k to r ý  b o la  ro č n á  m ie ra  in f lá c ie  m e ra n á  In d e x o m  a v y h lá s e n á  

Š ta t is t ic k ý m  ú ra d o m  S lo v e n s k e j r e p u b lik y ,  s trá c a  n á ro k  u p la tň o v a ť  p rá v o  na  z v ý š e n ie  

n á jo m n é h o  za p r e d m e tn ý  ro k  v  n a s le d u jú c ic h  ro k o c h  t r v a n ia  t e j t o  z m lu v y . O z n á m e n ie  

v y h o to v e n é  p re n a jím a te ľo m  o h ľa d o m  ú p ra v y  d o je d n a n e j v ý š k y  n á jo m n é h o  p o d ľa  t o h to  

b o d u  b u d e  o b s a h o v a ť  ú d a je  o  p e rc e n te  z o d p o v e d a jú c e  ro č n e j m ie re  in f lá c ie  m e ra n e j 

In d e x o m  v y h la s o v a n e j Š ta t is t ic k ý m  ú ra d o m  S lo v e n s k e j r e p u b lik y ,  v ý p o č e t  u p ra v e n e j 

s u m y  d o je d n a n e j v ý š k y  n á jo m n é h o  a s a m o tn e j u p ra v e n e j s u m y  n á jo m n é h o .

7. Z m lu v n é  s tra n y  sa v ý s lo v n e  d o h o d li ,  že s p o lo č n o s ť  ST je  o p rá v n e n á  s v o je  f in a n č n é  zá vä zky  

v y p lý v a jú c e  z t e j t o  z m lu v y  a le b o , k to ré  v z n ik n ú  v  s ú v is lo s t i s t o u to  z m lu v o u , p ln i ť  aj 

p ro s t re d n íc tv o m  t r e te j  s tra n y , n a jm ä  v o  fo rm e  v y k o n á v a n ia  p la t ie b  z ú č to v ,  k to rý c h  

v la s tn ík o m  n ie  je  s p o lo č n o s ť  ST. D o d á v a te ľ  n ie  je  o p rá v n e n ý  ta k é to  p ln e n ie  p o s k y tn u té  

p ro s t re d n íc tv o m  t r e t e j  s t ra n y  o d m ie tn u ť .  P ln e n ie  p o s k y tn u té  p ro s t re d n íc tv o m  t r e te j  

s t ra n y  sa b u d e  p o v a ž o v a ť  za p ln e n ie  s p o lo č n o s t i ST.

ČI. V
Ú čel a d o b a  u ž ívan ia

1. N á jo m c a  je  o p rá v n e n ý  u ž ív a ť p r e d m e t  n á jm u  le n  na  ú č e l, k to r ý  b o l d o h o d n u tý  

-  p re v á d z k a  te le k o m u n ik a č n ý c h  z a r ia d e n í. Z m e n u  s p ô s o b u  v y u ž it ia  p re d m e tu  n á jm u  

m ô ž e  n á jo m c a  u s k u to č n iť  le n  s p ís o m n ý m  s ú h la s o m  p re n a jím a te ľa .

2. T á to  z m lu v a  sa u z a tv á ra  na  d o b u  u r č i t ú  o d  0 1 .0 4 .2 0 2 4  d o  3 1 .0 3 .2 0 3 4 , avša k  d o b a  

n á jm u  n e z a č n e  p ly n ú ť  s k ô r  a k o  d ň o m  ú č in n o s t i z m lu v y .

ČI. V I

Ď a lš ie  p o d m ie n k y  zm lu v y

1. N á jo m c a  v y h la s u je , že p o z n á  s ta v  p re d m e tu  n á jm u , ke ď že  te n to  m u  už b o l o d o v z d a n ý  p re d  

u z a tv o re n ím  t e j t o  z m lu v y  a p re v z a l h o  v  s ta v e  s p ô s o b ilo m  k z m lu v n é m u  u ž ív a n iu .

2. Z m lu v n é  s tra n y  sa d o h o d li ,  že :

•  n á jo m c a  je  p o v in n ý  h r a d iť  n á k la d y  s p o je n é  s b e ž n o u  ú d rž b o u  p re n a ja tý c h  p r ie s to ro v  

a je  p o v in n ý  v  n ic h , a k  je  to  p o t re b n é ,  v y k o n a ť  d ro b n é  o p ra v y  na  s v o je  n á k la d y ,

•  d r o b n ý m i o p ra v a m i a b e ž n o u  ú d rž b o u  sa na  ú č e ly  t e j t o  z m lu v y  ro z u m e jú  o p ra v y  

p re n a ja tý c h  p r ie s to ro v ,  ich  p r ís lu š e n s tv a , z a r ia d e n ia , v y b a v e n ia  a v ý m e n a  d ro b n ý c h  

s ú č ia s to k  je d n o t l iv ý c h  d ru h o v  z a r ia d e n ia  a v y b a v e n ia  a to  d o  v ý š k y  1 6 ,5 0  €  be z  DPH

. v  je d n o t l iv o m  p r íp a d e .

3. V y k o n a n ie  a k ý c h k o ľv e k  o p rá v  p re d m e tu  n á jm u , k to ré  n á jo m c a  b u d e  c h c ie ť  u s k u to č n iť  nad  

rá m e c  t e j t o  z m lu v y  a k to rý c h  n á k la d y  na  v y k o n a n ie  si p lá n u je  u p la tn iť  a k o  d a ň o v é  v ý d a v k y  

v  z m y s le  z á k o n a  o  d a n ia c h  z p r í jm o v ,  je  n á jo m c a  o p rá v n e n ý  v y k o n a ť  le n  na  z á k la d e  

p ís o m n é h o  sú h la s u  p re n a jím a te ľa

4 . V y k o n a n ie  a k ý c h k o ľv e k  ú p ra v  p re d m e tu  n á jm u , k to ré  m a jú  c h a ra k te r  te c h n ic k é h o  

z h o d n o te n ia  v  z m y s le  z á k o n a  o  d a n ia c h  z p r í jm o v ,  k to ré  n á jo m c a  b u d e  c h c ie ť  u s k u to č n iť  

n a d  rá m e c  t e j t o  z m lu v y , je  n á jo m c a  o p rá v n e n ý  v y k o n a ť  le n  na  z á k la d e  p ís o m n é h o  sú h la su  

p re n a jím a te ľa .  P re n a jím a te ľ  p re h la s u je ,  že n e zvýš i v s tu p n ú  c e n u  s v o jh o  p re n a jím a n é h o  

h m o tn é h o  m a je tk u  o  v ý d a v k y  v y n a lo ž e n é  na  je h o  te c h n ic k é  z h o d n o te n ie  u h ra d e n é  

n á jo m c o m  a sú č a s n e  s ú h la s í s t ý m ,  a b y  n á jo m c a  o d p is o v a l te c h n ic k é  z h o d n o te n ie  p o  d o b u  

t rv a n ia  n á jo m n é h o  v z ťa h u  v  z m y s le  p la tn e j le g is la tív y .  V  p r íp a d e  s k o n č e n ia  n á jm u  p o d ľa  

t e j t o  z m lu v y , p re n a jím a te ľ  s ú h la s í s u z a tv o re n ím  d o d a tk u  k t e j t o  z m lu v e  a le b o  o s o b itn e j
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d o h o d y ,  p r e d m e to m  k to ré h o  b u d e  f in a n č n é  v y s p o r ia d a n ie  v y k o n a n é h o  te c h n ic k é h o  

z h o d n o te n ia  na  je h o  m a je tk u  v y k o n a n é  a u h ra d e n é  n á jo m c o m .

T e c h n ic k ý m  z h o d n o te n ím  h m o tn é h o  m a je tk u  sa p re  ú č e ly  t e j t o  z m lu v y  ro z u m e jú  v ý d a v k y  

na  d o k o n č e n é  n a d s ta v b y  a s ta v e b n é  ú p ra v y , r e k o n š t ru k c ie  a m o d e rn iz á c ie  p re v y š u jú c e  p r i 

je d n o t l iv o m  m a je tk u  1 7 0 0  e u r  be z  DPH v  ú h rn e  za z d a ň o v a c ie  o b d o b ie .

5. Z m lu v n é  s tra n y  sa d o h o d li ,  že  p ln e n ie  v š e tk ý c h  p o v in n o s t í  v y p lý v a jú c ic h  zo  z á k o n a  

č .3 1 4 /2 0 0 1  Z.z. o  o c h ra n e  p re d  p o ž ia rm i v  p re n a ja tý c h  p r ie s to ro c h ,  z a b e z p e č í na  s v o je  

n á k la d y  a z o d p o v e d n o s ť  p re n a jím a te ľ .

6. N á jo m c a  z o d p o v e d á  a j za b e z p e č n o s ť a o c h ra n u  z d ra v ia  p r i p rá c i v  p ln o m  ro z s a h u  p o d ľa  

p r ís lu š n ý c h  p re d p is o v .

7. N á jo m c a  z o d p o v e d á  za d o d rž ia v a n ie  z á k o n a  č .2 2 3 /2 0 0 1  č .7 9 /2 0 1 5  o  o d p a d o c h , v  s ú la d e  

s v š e o b e c n e  z á v ä z n ý m  n a r ia d e n ím  p r ís lu š n é h o  s a m o s p rá v n e h o  o rg á n u , za d o d rž ia v a n ie  

z á k o n a  č .3 6 4 /2 0 0 4  Z.z. o  v o d á c h  v  z n e n í n e s k o rš íc h  p re d p is o v  a v y k o n á v a c íc h  v y h lá š o k , za 

d o d rž ia v a n ie  z á k o n a  č .1 3 7 /2 0 1 0  Z.z. o  o v z d u š í v  z n e n í n e s k o rš íc h ^ .p re d p is o v  

a v y k o n á v a c íc h  v y h lá š o k  a za d o d rž ia v a n ie  z á k o n a  č .6 7 /2 0 1 0  Z.z. o  p o d m ie n k a c h  u v e d e n ia  

c h e m ic k ý c h  lá to k  a c h e m ic k ý c h  z m e s í na  t r h  (c h e m ic k ý  z á k o n ) v  z n e n í n e s k o rš íc h  

p re d p is o v  a v y k o n á v a c íc h  v y h lá š o k . Za š k o d y  v z n ik n u té  n á jo m c o v i n e d o d rž a n ím  tý c h to  

p re d p is o v  p re n a jím a te ľ  n e z o d p o v e d á . P o k u ty , k to ré  p re n a jím a te ľo v i v z n ik n ú  č in n o s ťo u  

n á jo m c u , n á jo m c a  p re n a jím a te ľo v i n a h ra d í.

8. P re n a jím a te ľ  v  z m y s le  p rá v n y c h  p re d p is o v  p la tn ý c h  v  SR a S lo v e n s k ý c h  te c h n ic k ý c h  

n o r ie m  (STN) sa za v ä z u je  v  p re n a ja tý c h  p r ie s to ro c h  z a b e z p e č o v a ť  a p ra v id e ln e  v y k o n á v a ť  

o d b o rn é  p re h lia d k y  (O P), o d b o rn é  s k ú šky  (OS) a re v íz ie  v š e tk ý c h  v y h ra d e n ý c h  te c h n ic k ý c h  

z a r ia d e n í (VTZ), v rá ta n e  te c h n ic k ý c h  z a r ia d e n í e le k tr ic k ý c h .  OP a OS e le k tr ic k e j in š ta lá c ie  

v  p re n a ja tý c h  p r ie s to ro c h  b u d ú  v y k o n á v a n é  v  n a s le d o v n o m  ro z s a h u :

•  ro z v á d z a č e  a ro z v o d n ic e , s ta b iln é  e le k tr ic k é  ro z v o d y  a in š ta lá c ie  p o  p r ís lu š n ú  zá su vku  

a le b o  p r íp o jn é  m ie s to ,  p e v n e  in š ta lo v a n é  o s v e t le n ie  je d n o t l iv ý c h  m ie s tn o s t í ,  s ta b iln e  

n a in š ta lo v a n é  e le k tr ic k é  z a r ia d e n ia  a e le k tr ic k é  s p o tre b ič e ,  k to ré  sú m a je tk o m  

p re n a jím a te ľa .  P re n a jím a te ľ  je  p o v in n ý  v  p re n a ja tý c h  p r ie s to ro c h  o d s t r á n iť  v š e tk y  

z á v a d y  a n e d o s ta tk y ,  k to ré  b o li z is te n é  OP a OS VTZ. P re n a jím a te ľ  je  p o v in n ý  na 

z á k la d e  p o ž ia d a n ia  p o v e re n é h o  p ra c o v n ík a  n á jo m c u  p r e d lo ž iť  zá p is  a le b o  k ó p iu  zá p isu  

z t ý c h to  k o n t r o l,  o d b o rn ý c h  p re h l ia d o k  a o d b o rn ý c h  s k ú š o k  a le b o  re v íz ií.

9. N á jo m c a  je  p o v in n ý  v y k o n á v a ť  p ra v id e ln é  k o n t r o ly  a re v íz ie  s v o jic h  e le k tr ic k ý c h  

s p o tre b ič o v  a z a r ia d e n í n a in š ta lo v a n ý c h  a p o u ž ív a n ý c h  v  p re n a ja tý c h  p r ie s to ro c h  v  z m y s le  

p rá v n y c h  p re d p is o v  p la tn ý c h  v  SR a STN 3 3  1 6 1 0  v  s ta n o v e n ý c h  te rm ín o c h ,  u v e d e n ý c h  v 

c ito v a n e j STN. N á jo m c a  je  p o v in n ý  na  z á k la d e  p o ž ia d a v k y  p o v e re n é h o  p ra c o v n ík a  

p re n a jím a te ľa  p r e d lo ž iť  záp is  a le b o  k ó p iu  z á p isu  z t ý c h to  k o n t r o l,  o d b o rn ý c h  p re h l ia d o k  a 

o d b o rn ý c h  s k ú š o k  a le b o  re v íz ií.

10. P re n a jím a te ľ  je  p o v in n ý  z a b e z p e č iť  n á jo m c o v i,  z a m e s tn a n c o m  n á jo m c u , re sp . in ý m  

o s o b á m , k to ré  m a jú  v z ťa h  k n á jo m c o v i (zá ka zn íc i, o b c h o d n ý  p a r tn e r i)  n e o b m e d z e n ý  v s tu p  

d o  p re d m e tu  n á jm u , a to  2 4  h o d ín  d e n n e , 7 d n í  v  tý ž d n i,  a k o  a j p o s k y tn ú ť  n á jo m c o v i 

p o t r e b n ú  s ú č in n o s ť ,  a b y  m a l n á jo m c a  p r ís tu p  k s ta v b e  u v e d n e j v  č l. II b o d  1 t e j t o  z m lu v y . 

N á jo m c a  m á  p rá v o  v  p re n a ja tý c h  n e b y to v ý c h  p r ie s to ro c h  v y b u d o v a ť  a p o u ž ív a ť  v la s tn ý  

p r ís tu p o v ý  s y s té m  ( k ľú č o v ý  d e p o z it ,  e le k t r ic k ý  z á m o k  o v lá d a n ý  te c h n ic k ý m  

id e n t if ik a č n ý m  p ro s t r ie d k o m ,  š p e c iá ln e  k ľú č o v é  v lo ž k y ) . N á jo m c a  je  o p rá v n e n ý  na fa s á d e  

s ta v b y  u v e d n e j v  č l. II b o d  1 t e j t o  z m lu v y  na  v la s tn é  n á k la d y  u m ie s tn iť  k ľú č o v ý  t re z o rč e k  

a p re v á d z k o v a ť  h o  ta m  p o ča s  c e le j d o b y  n á jm u  a p re n a jím a te ľ  je  p o v in n ý  t o  u m o ž n iť .  

Z á ro v e ň  sa p re n a jím a te ľ  z a ru č u je  k ľú č o v ý  t re z o rč e k  n á jo m c u  z a c h o v a ť  p r ís tu p n ý  a j p r i 

p r íp a d n e j o p ra v e  fa s á d y  s ta v b y .

11 . N á jo m c a  z o d p o v e d á  p re n a jím a te ľo v i za š k o d y  s p ô s o b e n é  je h o  z a m e s tn a n c a m i a o s o b a m i 

z d rž u jú c im i sa v  p re n a ja to m  p r ie s to re  s v e d o m ím  n á jo m c u .
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12. N á jo m c a  sa z a v ä z u je  u m o ž n iť  p re n a jím a te ľo v i v s tu p  d o  p re n a ja tý c h  p r ie s to ro v  

k e d y k o ľv e k , v  o d ô v o d n e n ý c h  p r íp a d o c h ,  ak  o  to  p o ž ia d a . V  n e k r íz o v ý c h  s itu á c iá c h  b u d e  

p re n a jím a te ľ  v s tu p o v a ť  d o  p re n a ja tý c h  p r ie s to ro v  ib a  za p r í to m n o s t í  p ra c o v n ík o v  

n á jo m c u . P re  ú č e ly  r ie š e n ia  k r íz o v ý c h  s itu á c ií  ( ž iv e ln á  p o h ro m a ,  p o ž ia r , h a v á r ie  p o t ru b í ,  

v ý s tra ž n é  te le fo n á ty )  p o s k y tn e  n á jo m c a  p re n a jím a te ľo v i d u p lik á ty  š p e c iá ln y c h  k ľú č o v , 

te c h n ic k é  id e n t if ik a č n é  p ro s t r ie d k y  a p r ís tu p o v é  k ó d y  p r ís tu p o v é h o  s y s té m u  

v  z a p e č a te n e j o b á lk e . Ich p o u ž it ie  b u d e  n e o d k la d n e  n a h lá s e n é  na S M C  (S e c u r ity  

M o n ito r in g  C e n te r)  n á jo m c u  S M C  (S e c u r ity  M a n a g e m e n t  C e n te r)  n á jo m c u  t f . l in k a :  

0 8 0 0 1 0 0 1 6 6 , e -m a il:  s m c @ te le k o m .s k . V  p r íp a d e  p o t r e b y  b u d ú  p ra c o v n íc i S M C  n á jo m c u  

p o ž ia d a n í o  s ú č in n o s ť  p r i z a b e z p e č e n í v s tu p u  d o  p re n a jím a n ý c h  p r ie s to r o v  p re  ú č e ly  

r ie š e n ia  k r íz o v e j s itu á c ie .

13 . N á jo m c a  je  p o v in n ý  z d rž a ť  sa a k é h o k o ľv e k  k o n a n ia , k to rý m  b y  n a d  m ie ru  p r im e ra n ú  

o k o ln o s t ia m  ru š il ď a lš ích  u ž ív a te ľo v  n e h n u te ľn o s t í ,  v /n a  k to rý c h  sa n a c h á d z a  p re d m e t  

n á jm u .

14 . P re n a jím a te ľ  ď a le j s ú h la s í s v y b a v e n ím  p re d m e tu  n á jm u  p ro s t r ie d k a m i o c h ra n y  p r o t i  

n e o p rá v n e n é m u  v n ik n u t iu  o s ô b  d o  p r ie s to ro v  tv o r ia c ic h  p r e d m e t  n á jm u , s in š ta lá c io u  PSN 

(p o p la c h o v ý  s y s té m  na h lá s e n ie  n a ru š e n ia )  a p r ip o je n ia  na  p u l t  c e n t rá ln e j o c h ra n y  (PCO) 

na v la s tn é  n á k la d y  n á jo m c u .

15 . K o n ta k tn á  o so b a  na s tra n e  n á jo m c u  v o  ve c ia ch  z m lu v n ý c h  je , Ing .D en isa  K ra jč íková  te l.  0 9 1 4  

7 0 2  6 3 6 , e m a il d e n is a .k ra jc ik o v a @ te le k o m .s k . K o n ta k tn á  o so b a  na s tra n e  p re n a jím a te ľa  vo  

v e c ia ch  z m lu v n ý c h  je  Ing. M ila n  P anáček, te l.  0 9 0 3  6 3 1  9 4 7 , e m a il:  s ta ro s ta @ d o h n a n y .s k . 

Z m lu v n é  s tra n y  sú p o v in n é  o z n á m iť  si n a v z á jo m  be z  z b y to č n é h o  o d k la d u  a k é k o ľv e k  z m e n y  

tý k a jú c e  sa ich  a d r ie s , o b c h o d n é h o  m e n a  a p rá v n e j fo r m y  p o d n ik a n ia  a z m e n y  tý k a jú c e  sa 

k o n ta k tn e j o s o b y .

16 . P ri u k o n č e n í n á jm u  je  n á jo m c a  p o v in n ý  o d o v z d a ť  p re n a jím a te ľo v i p r e d m e t  n á jm u

v  s ta v e , v  a k o m  h o  p re v z a l,  s p r ih l ia d n u t ím  na o b v y k lé  o p o tre b e n ie ,  n e v y h n u tn é  z m e n y  

a s ta v e b n é  ú p ra v y  o d s ú h la s e n é  p re n a jím a te ľo m , a k  sa z m lu v n é  s tra n y  n e d o h o d n ú  in a k .

17 . P re n a jím a te ľ  je  p o v in n ý  z d rž a ť  sa a k ý c h k o ľv e k  č in n o s t í ,  k to ré  b y  m o h li o h r o z iť  a k é k o ľv e k  

te le k o m u n ik a č n é  z a r ia d e n ia , v e d e n ia , e le k tr ic k é  ro z v o d y  a le b o  a k é k o ľv e k  in é  ve c i 

u m ie s tn e n é  v /n a  p re d m e te  n á jm u  a le b o  o h r o z iť  ich  p re v á d z k u  a to  n a jm ä  s p ô s o b e n ím  

z v ý š e n e j p ra š n o s t i a le b o  z a te k a n ia  d o  p re n a ja té h o  p r ie s to ru .  Č in n o s t i u v e d e n é  v  

p re d c h á d z a jú c e j v e te  je  p re n a jím a te ľ  o p rá v n e n ý  v y k o n á v a ť  le n  p o  p re d c h á d z a jú c e j 

p ís o m n e j d o h o d e  s n á jo m c o m  a za s p ln e n ia  p o d m ie n o k ,  k to ré  n á jo m c a  s ta n o v í  za 

ú č e lo m  o c h ra n y  s v o jh o  m a je tk u .  P re n a jím a te ľ  je  p o v in n ý  v o p re d  (v  d o s ta to č n o m  

č a s o v o m  p re d s t ih u )  p ís o m n e  in fo r m o v a ť  n á jo m c u  o  v y k o n a n í a k ý c h k o ľv e k  s ta v e b n ý c h  

ú p ra v  v  p r íp a d e , že v y k o n a n ie  t ý c h to  p rá c  sa m ô ž e  tý k a ť  čo  i le n  ča s ti p re n a ja tý c h  

p r ie s to ro v .

18 . O s ta tn é  p rá v a  a p o v in n o s t i z m lu v n ý c h  s trá n  sa r ia d ia  u s ta n o v e n ia m i z á k o n a  č .1 1 6 /1 9 9 0  

Z b . o  n á jm e  a p o d n á jm e  n e b y to v ý c h  p r ie s to ro v ,  u s ta n o v e n í § 6 6 3  a n a s l. O b č ia n s k e h o  

z á k o n n ík a  a u s ta n o v e n ia m i O b c h o d n é h o  z á k o n n ík a .

ČI. V II

Z á v e re č n é  u s ta n o v e n ia

1. T á to  z m lu v a  n a d o b ú d a  p la tn o s ť  d ň o m  je j  p o d p ís a n ia  z m lu v n ý m i s t ra n a m i a ú č in n o s ť  d ň o m  

n a s le d u jú c im  p o  d n i je j  z v e re jn e n ia  v  s ú la d e  s u s ta n o v e n ia m i zá k o n a  č. 2 1 1 /2 0 0 0  Z.z. 

o  s lo b o d n o m  p r ís tu p e  k in fo rm á c iá m .

2. T ú to  z m lu v u  je  m o ž n é  m e n iť  a d o p ln i ť  le n  fo r m o u  p ís o m n ý c h  d o d a tk o v  u z a tv o re n ý c h  

o b id v o m i z m lu v n ý m i s tra n a m i.

3. N á jo m  p o d ľa  t e j t o  z m lu v y  k o n č í:

a) u p ly n u t ím  d o b y  n á jm u

b) d o h o d o u  z m lu v n ý c h  s trá n ;
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c) o d s tú p e n ím  o d  z m lu v y  v  p r íp a d o c h  v y p lý v a jú c ic h  z p r ís lu š n ý c h  p rá v n y c h  p re s d p is o v  

a le b o  z t e j t o  z m lu v y .

4 . N á jo m c a  je  o p rá v n e n ý  (o k re m  z á k o n n ý c h  d ô v o d )  o d s tú p i ť  o d  t e j t o  z m lu v y  v  p r íp a d e , že:

a) n á jo m c a  t r v a lo  p re s ta n e  fy z ic k y  u ž ív a ť  p r e d m e t  n á jm u  na  ú č e l d o h o d n u tý  v  t e j t o  

z m lu v e , t . j .  d ô jd e  k t r v a lé m u  v y m ie s tn e n iu  v š e tk ý c h  z a r ia d e n í n á jo m c u  z p re d m e tu  

n á jm u ; a le b o

b) n á jo m c a  u k o n č í p re v á d z k u  te le k o m u n ik a č n ý c h  z a r ia d e n í u m ie s tn e n é h o  v /n a  

p re d m e te  n á jm u .

5. O d s tú p e n ie  m u s í b y ť  p ís o m n é , m u s í v  ň o m  b y ť  u v e d e n ý  d ô v o d  o d s tú p e n ia  a m u s í b y ť  

d o ru č e n é  d ru h e j z m lu v n e j s t ra n e .  D ň o m  d o ru č e n ia  o d s tú p e n ia  z m lu v a  z a n iká  a z m lu v n é  

s tra n y  sa d o h o d li ,  že n ie  sú p o v in n é  v r á t i ť  si s p o t re b o v a n é  p ln e n ia  ku  d ň u  z á n ik u  z m lu v y . 

O d s tú p e n ím  o d  z m lu v y  n ie  je  d o tk n u tý  n á ro k  na  n á h ra d u  š k o d y , a k o  a j n á ro k  

p re n a jím a te ľa  na  n á jo m n é  a p la tb y  za s lu ž b y  s p o je n é  s n á jm o m  za o b d o b ie  t r v a n ia  n á jm u .

6. U s ta n o v e n ia m i t e j t o  z m lu v y  n ie  sú d o tk n u té  in é  p r íp a d y , k e d y  z m lu v n é  s tra n y  m ô ž u  

u k o n č iť  n á jo m , re s p . t ú t o  z m lu v u , v  z m y s le  p r ís lu š n ý c h  p rá v n y c h  p re d p is o v .  Z m lu v n é  

s tra n y  sa d o h o d li ,  že na  t ú t o  z m lu v u  sa a p lik u jú  u s ta n o v e n ia  § 6 8 0  o d s . 2 a 3  O b č ia n s k e h o  

z á k o n n ík a .

7. D o ru č e n ím  a k ý c h k o ľv e k  p ís o m n o s tí  na  z á k la d e  t e j t o  z m lu v y  a le b o  v  s ú v is lo s t i s t o u to  

z m lu v o u  m e d z i z m lu v n ý m i s t ra n a m i sa ro z u m ie  d o ru č e n ie  p ís o m n o s t i d o p o ru č e n e  p o š to u  

s d o ru č e n k o u  p re u k a z u jú c o u  d o ru č e n ie  na  a d re s u  u v e d e n ú  v  z á h la v í t e j t o  z m lu v y , 

d o ru č e n ie  k u r ié ro m  a le b o  o s o b n é  d o ru č e n ie  p r ís lu š n o u  z m lu v n o u  s tra n o u . Za d e ň  

d o ru č e n ia  p ís o m n o s t i sa p o k la d á  a j d e ň , v  k to r ý  z m lu v n á  s tra n a , k to rá  je  a d re s á to m , 

o d o p r ie  d o ru č o v a n ú  p ís o m n o s ť  p re v z ia ť .  V  p r íp a d e , že p ís o m n o s ť ,  k to rá  b u d e  d o ru č o v a n á  

p o š to u ,  b u d e  na p o š te  u lo ž e n á  z d ô v o d u ,  že p r ís lu š n á  z m lu v n á  s tra n e  n e b o la  p r i 

d o ru č o v a n í  z a s t ih n u tá ,  p ís o m n o s ť  sa b u d e  p o v a ž o v a ť  za d o ru č e n ú  v  t r e t í  d e ň  p o  d n i 

u lo ž e n ia  a to  bez o h ľa d u ,  či sa p r ís lu š n á  z m lu v n á  s tra n a  o  u lo ž e n í d o z v e d e la  a le b o  n ie . Za 

d e ň  d o ru č e n ia  p ís o m n o s t i sa p o k la d á  a j d e ň , v  k to r ý  je  na  z á s ie lk e  d o ru č o v a n e j p o š to u , 

p re u k á z a te ľn e  p ra c o v n ík o m  p o š ty  v y z n a č e n á  p o z n á m k a , že „ a d r e s á t  sa o d s ťa h o v a l" ,  

„ a d re s á t  je  n e z n á m y "  a le b o  in á  p o z n á m k a  p o d o b n é h o  v ý z n a m u , ak  sa sú č a s n e  ta k á to  

p o z n á m k a  za k la d á  na p ra v d e . V  p r íp a d e  a k e jk o ľv e k  z m e n y  a d re s y  u rč e n e j na  d o ru č o v a n ie  

p ís o m n o s tí  na  z á k la d e  t e j t o  z m lu v y  a le b o  v  s ú v is lo s t i s t o u to  z m lu v o u  sa p r ís lu š n á  z m lu v n á  

s tra n a  z a v ä z u je  o  z m e n e  a d re s y  p ís o m n e  bez z b y to č n é h o  o d k la d u  in fo r m o v a ť  d ru h ú  

z m lu v n ú  s tra n u ;  v  ta k o m to  p r íp a d e  je  p re  d o ru č o v a n ie  ro z h o d u jú c a  n o v á  a d re s a  r ia d n e  

o z n á m e n á  z m lu v n e j s tra n e  p re d  o d o s ie la n ím  p ís o m n o s t i.  A k  sa a k á k o ľv e k  p ís o m n o s ť  na 

z á k la d e  t e j t o  z m lu v y  a le b o  v  s ú v is lo s t i s t o u t o  z m lu v o u  d o ru č u je  in a k  a k o  p o š to u ,  je  m o ž n é  

ju  d o ru č o v a ť  a j na  in o m  m ie s te ,  a k  sa na  t o m t o  m ie s te  z d rž u jú  v  čase d o ru č e n ia  o s o b y  

o p rá v n e n é  za z m lu v n ú  s tra n u  p r e b e ra ť  p ís o m n o s t i.

8 . T á to  z m lu v a  je  p o v in n e  z v e re jň o v a n o u  z m lu v o u  v  z m y s le  § 5a  z á k o n a  č. 2 1 1 /2 0 0 0  Z.z. 

o  s lo b o d n o m  p r ís tu p e  k in fo rm á c iá m  v  z n e n í n e s k o rš íc h  p re d p is o v .  N á jo m c a  sa za vä zu je  

z v e re jn iť  t ú t o  z m lu v u , re sp . z a b e z p e č iť  je j z v e re jn e n ie ,  v  s ú la d e  s u s ta n o v e n ia m i z á k o n a  č. 

2 1 1 /2 0 0 0  Z.z. o  s lo b o d n o m  p r ís tu p e  k in fo rm á c iá m , a to  b e z o d k la d n e  p o  je j 

u z a v re t í  a z a s la ť p ís o m n é  p o tv r d e n ie  o  z v e re jn e n í  z m lu v y  p re n a jím a te ľo v i n a jn e s k ô r  d o  

14  d n í o d o  d ň a  je j  z v e re jn e n ia .

9. P re n a jím a te ľ  si je  v e d o m ý  s k u to č n o s t i,  že s ú d a jm i u v e d e n ý m i v  t e j t o  z m lu v e  sa b u d ú  

v  n e v y h n u tn o m  ro z s a h u  o b o z n a m o v a ť  a j s p o lo č n o s ť  D e u ts c h e  T e le k o m  S e rv ice s  E u ró p e  

S lo v a k ia , s .r .o , L e g io n á rs k a  10, B ra t is la v a  8 1 1  0 7 , IČO : 4 4 9 2 1  1 0 1  101  a s p o lo č n o s ť  Sw iss 

P o in t,  s . r . o . , P ú c h o v s k á  16 , 8 3 0  05  B ra tis la v a , IČO: 3 5 8 4 3 3 9 0 , k to ré  p re  s p o lo č n o s ť  S lo vá k  

T e le k o m , a.s. k to ré  p re  n á jo m c u  z a b e z p e č u jú  p ro c e s  v y h o to v e n ia  a s p rá v y  o b je d n á v o k  

a p r í je m  fa k tú r  a p re  p r íp a d , že k ta k é m u to  o b o z n á m e n iu  d ô jd e ,  s n ím  

p re n a jím a te ľ  sú h la s í.
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10. Z m lu v n é  s tra n y  v y h la s u jú , že ich  z m lu v n á  v o ľn o s ť  n ie  je  o b m e d z e n á  a že tá to  z m lu v a  je  ich  

s lo b o d n ý m  a v á ž n e  m ie n e n ý m  p re ja v o m  v ô le , je  u rč itá ,  z ro z u m ite ľn á  a v y k o n a n á  

v  p re d p ís a n e j p rá v n e j fo rm e  bez a k e jk o ľv e k  t ie s n e  k to re jk o ľv e k  zo z m lu v n ý c h  s trá n  za 

v z á jo m n e  d o h o d n u tý c h  z m lu v n ý c h  p o d m ie n o k .

11 . A k  n ie k to ré  u s ta n o v e n ia  t e j t o  z m lu v y  n ie  sú c e lk o m  a le b o  sča s ti p la tn é  a le b o  ú č in n é  a le b o  

n e s k ô r  s t ra t ia  p la tn o s ť  a le b o  ú č in n o s ť ,  n ie  je  tý m  d o tk n u tá  p la tn o s ť  o s ta tn ý c h  u s ta n o v e n í.  

N a m ie s to  n e p la tn ý c h  a le b o  n e ú č in n ý c h  u s ta n o v e n í a na  v y p ln e n ie  m e d z ie r  sa p o u ž ije  

ú p ra v a , k to rá ,  p o k ia ľ  je  to  p rá v n e  m o ž n é , sa čo  n a jv ia c  p r ib l iž u je  z m y s lu  a ú č e lu  t e j t o  

z m lu v y .

12 . Z m lu v n é  s tra n y  si z m lu v u  p re č í ta l i,  t e j t o  p o ro z u m e li a n a  zn a k  s v o je j s lo b o d n e j v ô le  a 

s ú h la s u  s je j  o b s a h o m , t ú t o  z m lu v u  v la s tn o ru č n e  p o d p ís a li.

1 3 . Z m lu v a  sa p o d p is u je  v  t ro c h  v y h o to v e n ia c h  z k to rý c h  d v e  v y h o to v e n ia  o b d rž í  p re n a jím a te ľ  

a je d n o  n á jo m c a .

V  D o h ň a n o c h , d ň a  1 .1 2 .2 0 2 3 .......... V  B ra tis la v e , d ň a  . . . f.

N á j o m c a :
S lo vá k  T e le k o m , a . s . :

s ta ro s ta š p e c ia lis ta  s p rá v y  m a je tk u



Príloha č. 1 -  Grafický nákres
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