TOR- 2023/ 2-137- Qe

Obec Torysa
so sidlom: Obecny urad Torysa, 082 76 Torysa 28
v zastupeni: Ing. Jozef Stedina — starosta obce
1CO: 00327883
DIC: 2020732285

bankové spojenie VUB a.s.
¢islo tctu: SK91 0200 0000 0000 0842 5572

(dalej len ,,Prenajimatel™)

a

Kvetinarstvo Viktoria
so sidlom: Torysa €. 28, 082 76
v zastipeni: Miroslava Blaskova - konatel'’ka
I1CO: 46935151
(dalej len ,,Najomca*)

uzavreli niz$ie uvedeného dnia, mesiaca a roku podl'a ustanoveni § 50a zdkona &. 40/1964 Zb.
(Obciansky zédkonnik) v platnom zneni thto

ZMLUVU O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Preambula

Predmetom tejto zmluvy je dohoda prenajimatela a ndgjomcu nebytovych priestorov o podmienkach
ndjmu nebytovych priestorov a o uzatvoreni zmluvy o najme nebytovych priestorov podl'a ustanoveni
zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze ku diiu podpisu tejto zmluvy je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti
zapisanej na LV ¢. 591, k.u. Torysa a to nebytovych priestorov supisné &islo 28, na parcele KN-C
parcelné &islo 293/60 o celkovej vymere 625 m? nachadzajucich sa v budove kulturneho domu .

II.
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom ndjmu st nebytové priestory nachadzajice sa na prizemi nehnutel'nosti zapisanej na LV
¢. 591, k.u. Torysa a to nebytovych priestorov stipisné &islo 28, na parcele KN-C, parcelné &islo 293/60
o prenajimanej vymere 61,87 m? nachadzajuicich sa v budove kultirneho domu pozostévajice z:

a) nebytovych priestorov o vymere 47,57 m?;
b) spolo¢nych priestorov o vymere 14,30 m?;
(d’alej len ,,predmet najmu®).

2. Prenajimatel’ prenechava Ndjomcovi predmet njmu za ucelom prevadzkovania kvetinarstva.
3. Nédjomca sa zavizuje uZivat’ prenechané nebytové priestory vyluéne na dohodnuty tiéel.
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II1.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomna zmluva sa uzatvara od 24.11.2023 na dobu neur¢itu.

Iv.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjomného za uzivanie predmetu nidjmu bude rozdelend na
zédklade Zasad obce Torysa o uréeni podmienok ndjmu nebytovych priestorov schvalenych obecnym
zastupitel'stvom v Toryse diia 09.12.2022 s u¢innost'ou od 01.01.2023 do troch ¢asti, a to:

Obchod:
O celkovej vymere: 38,98 m? x 18,43 Eur/m? = 718,40 Eur

Skladové priestory:
O celkovej vymere: 8,59 m? x 16,49 Eur/m? = 141,65 Eur

Ostatné priestory:
O celkovej vymere: 14,30 m? x 12,12 Eur/m? = 173,32 Eur

Celkovy najom za nebytové priestory ro¢ne predstavuje sumu vo vyske 1.033,37 Eur.

V stvislosti s ndjmom sa Najomca zavizuje uhradzat platby za plnenia poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov v nasledovnej vyske:

- 150,00 Eur/ro¢ne za el. energiu;

- 400,00 Eur/ro¢ne za plyn;

- 70,00 Eur/ro¢ne za vodné a stoné

- 60,00 Eur/ro¢ne za internetové sluzby

Vyska celkovych platieb za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov predstavuje sumu
vo vyske 680,00 Eur.

Vyska celkového naj ¢he predstavuje sumu 1.713,37 Eur/rok. /slovom: tisicsedemsto eur
37/100 centov / t.j{ 428,34 Eur/)Stvrtrocne.

Néjomca sa zavidzuje hradit ndjomné a platby za plnenia poskytované suZivanim nebytovych
priestorov §tvrtroéne na bankovy Gcet prenajimatela, a to najneskdr do 10. dita prvého mesiaca
kalendéarneho $tvrtroka, za ktory sa ndjomné uhradza. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit’ ¢islo
bankového spojenia formou jednostranného pisomného ozndmenia doru€eného najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude opravneny thrady za plnenia poskytované
s uzivanim nebytovych priestorov vratane dodanych energii primerane zvysit' priamo umerne ku
zvyseniu cien tychto sluzieb zo strany dodavatel'skych subjektov.

V pripade omegkania najomcu s platbou ndjomného sa nadjomca zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi
trok z omeskania vo vyske 0,05 % z nezaplatenej Casti najjomného za kazdy zacaty defi omeskania,
a to aZ do Uplného zaplatenia. Zaplatenim Groku z omeskania nebude dotknuté pravo prenajimatel’a
na nahradu $kody spojent s oneskorenym zaplatenim ndjomného.



Vytétovanie skutoénych ndkladov za plnenia spojené suzivanim nebytovych priestorov sa
prenajimatel’ zavizuje vykonat minimalne raz roéne, podla skuto¢nej spotreby najneskor do
31. marca nasledujuceho kalendérneho roka. V pripade ukonéenia ndjmu v priebehu kalendarneho
roka sa vyGétovanie skutoénych nékladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
vykon4 iba za alikvotnu &ast’ roka, najneskér do troch mesiacov po skonceni ndjmu.

V.

Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat predmet zmluvy najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady pocas platnosti zmluvy o najme nebytovych priestorov
udrziavat' a zabezpe&ovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu
spojené.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpegit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zdstupcu najomcu vstipit’ do predmetu ndjmu
za uéelom kontroly dodrZiavania podmienok najomnej zmluvy, za i¢elom kontroly technického stavu
a za (i¢elom vykonania oprav a (idrzby, na ktoré sa prenajimatel’ zavizuje. Vo vynimo¢nych pripadoch
bude prenajimatel’ oprdvneny vstupit' do predmetu ndjmu aj bez pritomnosti zastupcu najomcu, za
Gitelom vykonania nevyhnutnych opatreni na zabranenie vzniku $kody a nisledne povinny o tejto
skuto¢nosti informovat’ njomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikne nijomcovi alebo
tretim osobam na majetku a zdravi, ak nevznikne takato $koda v désledku zavinenia prenajimatela.

Prenajimatel sa zaviizuje zabezpegit' poistenie predmetu ndjmu, okrem majetku ndjomcu, ktory po¢as
trvania riadnej najomnej zmluvy do predmetu ndjmu najomca vnesie. Poistenie prenajimatel’a sa bude
vztahovat' na poistenie vieobecnej zodpovednosti za $kodu, Zivelné poistenie a poistenie proti
kradezi.

VI
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavizuje uZzivat predmet nijmu len na Ggel dohodnuty v tejto zmluve av sulade
s predmetom podnikania najomcu uvedenom v opravneni ndjomcu na podnikanie. Dohodnuty ucel
najmu modZe nijomca zmenit' len na zéklade pisomného sthlasu prenajimatela formou dodatku
k zmluve.

Néjomca sa zavizuje zabezpe&it na vlastné naklady drobné opravy a bezni udrzbu, spojené
sobvyklym uZivanim predmetu najmu, aviak tak, aby tymto sposobom nedochddzalo
k znehodnocovaniu a poskodzovaniu majetku prenajimatela. Ndjomca sa zavidzuje na vlastné
néklady udrZiavat &istotu a poriadok v predmete najmu. Najomca sa zavizuje sam odpratavat’ sneh
z priestorov vchodu do prevadzky. Najomca sa zavizuje kedykol'vek umoznit’ odvoz komunélneho
odpadu, ktory vyprodukuje jeho prevadzka a poskytnut’ k odvozu komundlneho odpadu suginnost’.
Najomca sa zavizuje prihlasit a samostatne platit’ poplatok za odvoz komundlneho odpadu obci
Torysa.

Néjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré je
prenajimatel’ povinny zabezpedit, inak bude ndjomca zodpovedat’ za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikne. Né&jomca sa zavizuje znaSat obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu
v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu najmu, ktoré je povinny vykonat’
prenajimatel’.



10.

11.

Najomca je oprdvneny vykondvat stavebné upravy aopravy Vv predmete ndjmu len po
predchadzajucom pisomnom stihlase prenajimatel’a a v sulade so zdkonom ¢&. 50/1976 Zb. (stavebny
zakon) v platnom zneni. Nedostatok predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a sposobi,
7e najomca je povinny odstranit’ takto vykonané stavebné upravy alebo opravy na vlastné ndklady,
a to do 7 dni od takéhoto ozndmenia prenajimatel'om. V takomto pripade nebude mat’ ndjomca narok
na nahradu nakladov spojenych s vykonanymi stavebnymi Gpravami alebo opravami, ani s ich
odstranenim, pric¢om naviac je najomca povinny nahradit’ $kodu, ktori takymito stavebnymi
Gipravami alebo opravami prenajimatelovi spdsobil. Ak prenajimatel’ udeli predchadzajaci pisomny
suhlas so stavebnymi Upravami alebo opravami ndjomcovi, ndjomca je opravneny tieto vykonat’ len
v stilade s projektom pisomne odstihlasenym prenajimatelom. Nedostatok pisomného suhlasu
prenajimatel'a s projektom znamena nesuhlas prenajimatela so stavebnymi Upravami alebo
opravami. Ak budi stavebné Gpravy alebo opravy vykonané nidjomcom oprdvnene so vSetkymi
stihlasmi prenajimatela, bude mat njomca narok na thradu len nevyhnutne vynaloZenych nakladov
v obvyklych cenich na zdklade predloZeného krycieho listu alebo faktar od dodévatelov ndjomcu
a odstihlasenych prenajimatelom. Ak prenajimatel’ bude povazovat’ vynaloZené néklady v rozpore
s Gi¢elnostou, zmluvné strany sa dohodli, Ze poZiadaji o ohodnotenie stavebnych uprav alebo oprav
nezavislu tretiu osobu, ktora nezavisle oceni hodnotu tychto tprav alebo oprav. Naklady spojené
s ocenenim stavebnych tprav alebo oprav v takomto pripade budd hradit’ zmluvné strany pomerne.
Ak ani v takomto pripade neddjde k dohode zmluvnych stran, bude ktordkol'vek zo zmluvnych stran
opravnena poziadat’ o rozhodnutie sud.

N4ajomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu od zistenia havarijnej situacie alebo havarijného stavu
upovedomit’ o tejto skuto&nosti prenajimatel'a a umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu
a pristup k d6lezitym zariadeniam predmetu najmu (k rozvodu plynu, elektriny a pod.).

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov o bezpecnosti price a
o protipoziarnej ochrane predmetu ndjmu v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z.z o bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a § 4, 5, 8 zékona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov azavizuje sa vkazdom Stddiu nijmu vykonat vSetky
potrebné ikony a opatrenie na predchadzanie a zabranenie poZiaru. Za tymto u¢elom sa nijomca
zavizuje umoZznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu, inak zodpovedé za Skodu vzniknutl
nedodrzanim uvedenych pravnych predpisov. Revizie elektrickych zariadeni si zabezpeci ndjomca
sam na vlastné naklady.

V pripade vzniku $kody na predmete nijmu sa ndjomca zavizuje ju prenajimatelovi uhradit.
V opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny domahat’ sa ndhrady Skody na stde.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho ¢asti do podndjmu tretim osobam
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca je opravneny na oznaCenie svojej prevadzky umiestnit’ na predmet ndjmu reklamné,
propagatné, svetelné alebo iné oznadenia a puitace oznacujice jeho prevadzku len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripade skon¢enia ndjmu sa ndjomca zavizuje
ich odstranit’ najneskor ku ditu skonéenia najmu.

Prenajimatel’ suhlasi, aby ndjomca uvadzal na svojich obchodnych dokumentoch a dokumentoch
stvisiacich s jeho &innostou adresu, na ktorej sa predmet ndjmu nachadza.

Najomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi kedykol'vek pristup do predmetu ndjmu za u¢elom
kontroly dodrziavania podmienok najomnej zmluvy, za Gc¢elom kontroly technického stavu
a za uCelom vykonania oprav a (drzby, na ktoré sa prenajimatel’ zavézuje podla ¢l. VI bod 3 tejto
zmluvy. Presny termin vstupu prenajimatel’a do predmetu najmu si zmluvné strany dohodnt ad hoc
pisomne, telefonicky alebo priamo na mieste.



12. Néjomca sa zavidzuje bezodkladne informovat' prenajimatela o kazdej ddlezitej zmene udajov
a skuto€nosti na jeho strane, ktoré moézu mat’ vplyv na plnenie najomnej zmluvy.

13. Néjomca sa zavédzuje predmet ndjmu po skonceni ndjmu bezodkladne odovzdat prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa s prenajimatel'om
nedohodne inak. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti, ma prenajimatel’ pravo poZzadovat od
najomcu, aby ndjomca uviedol predmet ndgjmu do takéhoto stavu alebo moze tak urobit’ sém na
néaklady ndjomcu. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel'a pozadovat’ od ndjomcu nahradu $kody.

14. Néajomca ma pravo na jedno parkovacie miesto v areéli prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
pokial' bude aredl prenajimatela v budicnosti ohradeny branou, uzatvoria osobitny dodatok,
predmetom ktorého bude spoplatnenie parkovacieho miesta podl'a osobitného sadzobnika.

VIIL.
Skondenie najmu

1. Najom sa skonéi:

a) dohodu zmluvnych stran o ukonéeni zmluvy;
b) vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran;
c¢) zanikom obchodnej spolo¢nosti;

d) zénikom predmetu najmu.

2. Zmluvné strany sa mézu kedykoI'vek dohodnut’ na skon€eni najmu. Dohoda o skon&eni ndjmu musi
byt’ pisomné a musi byt’ podpisana oboma zmluvnymi stranami. Dohodou zmluvnych stran sa nijom
skon¢i diom uvedenym v pisomnej dohode ako deii skonfenia ndjmu. Ak takyto defi nebude
v pisomnej dohode uvedeny, skonéi sa ndjom dilom nasledujiicom po dni uvedenom v pisomnej
dohode ako deii podpisu pisomnej dohody.

3. Vypoved’ou nijom skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypoved’ musi byt pisomna a musi byt
preukazatelne doru€end druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota
bude 3-mesacnd a zacne plynit’ od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bude druhej zmluvne;j strane vypoved’ dorucena. Ak druha zmluvna strana bez odévodnenia
odoprie prevziat’ pisomnl vypoved’, bude sa povazovat pisomna vypoved’ za dorudent a vypovedna
lehota za¢ne plynut’ od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo
prevzatie vypovede druhou zmluvnou stranou odopreté.

4. Zéanikom obchodnej spolo¢nosti ndjomcu sa rozumie jej vymaz z obchodného registra prislusného
registrového sudu, v ktorom je zapisana.

5.V pripade skonenia najmu sa ndjomca zavizuje predmet najmu vypratat’ a pisomnym protokolom
odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu ku ditu uréenému
v pisomnej dohode o skon¢eni ndjmu. Ak sa najom skonéi uplynutim vypovednej lehoty, ndjomca sa
zaviizuje vypratat’ predmet ndjmu a odovzdat’ ho v prevadzky schopnom stave zodpovedajiicom
beznému opotrebeniu v posledny deil vypovednej lehoty.

6. Zakazdy den omeskania so splnenim povinnosti vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu podla bodu 5
tohto ¢lanku, zavdzuje sa ndjomca zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 150,- EUR,
ato az do uplného vypratania a odovzdania predmetu ndjmu prenajimatelovi. Prenajimatel je
opravneny od ndjomcu poZzadovat nahradu $kody spdsobent omeskanim bez ohl'adu na zaplatent
zmluvnil pokutu. Nédjomca zaroveri sthlasi stym, aby v pripade, Ze predmet nijmu neuvolni
aneodovzdd prenajimatelovi podl'a bodu 5 tohto ¢lanku, bol prenajimatel’ opravneny vstipit do
predmetu ndjmu i bez sthlasu ndjomcu atento na naklady a nebezpedenstvo nijomcu vypratat.
Vlastnicke prévo ndjomcu k hnutel'nym veciam nachadzajuicim sa v predmete najmu sa prenajimatel
zavizuje reSpektovat’. V pripade takéhoto postupu sa prenajimatel’ zavizuje zabezpegit' na naklady



nadjomcu pritomnost’ notdra, ktory vykona stpis hnutel'nych veci nachadzajicich sa v predmete
najmu. Pre vznik zéloZzného a zadrZzného prava prenajimatela k tymto hnutelnym veciam platia
prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

VIIIL.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a d’al§imi stivisiacimi pravnymi predpismi SR.

Zmluvné strany sa zavézuju bez zbytoéného odkladu oznamit’ druhej zmluvnej strane okolnosti, ktoré
by v stulade s § 50a ods. 3 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov viedli k zaniku
zavizku zo zmluvy o najme nebytovych priestorov.

Tato zmluva je platna dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢inna diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia podl'a § 47a Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a dva
rovnopisy najomca.

Tato zmluva sa uzatvara v pisomnej forme a akékol'vek jej zmeny alebo doplnenia mézu byt
vykonané iba pisomne formou ocislovanych dodatkov odvolavajtcich sa na tito zmluvu schvéalené
vSetkymi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze si zmluvu precitali, jej obsahu rozumeji a na znak sthlasu s fiou, ju
slobodne a véazne, urito a zrozumitel'ne, nie v tiesni, ani za nadpadne nevyhodnych podmienok,
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Toryse dila 24.11.2023

Prenajimatel’:
Obec Torysa

17/

Ing. Jozef Stedina
starosta obce

V Toryse dria 24.11.2023

Najomca:
Kvetinarstvo Viktoria

Miroslava Blza%i?(ivgj&&!‘(onatel’ka


ivana.sabolova@intra.dcom.sk
Obdĺžnik

ivana.sabolova@intra.dcom.sk
Obdĺžnik




