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Europsky fond regionalneho rozvoja

Zmluva o najme bytu €.
na Ul. ¢. v Topoléanoch

Cl. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Nazov: Mesto TopolCany

sidlo: Nam. M. R. Stefanika &. 1/1, 955 01 Topol&any

ICO: 00 311 162

zastupené podlfa Zmluvy o vykone spravy bytov

obchodnou spoloénostou Mestské sluzby Topol¢any, s. r. o.
so sidlom: Nam. M. R. Stefanika 1/1, 955 01 Topol&any
ICO: 44 818 378

zastupené Mgr. Martinom Buckom, konatelom

(dalej len ako ,Prenajimatel” alebo ,prenajimatel*)

a
Najomca 1:

meno, priezvisko: Helena Manduchova

Najomca 2:
meno, priezvisko: Jozef Manduch

(d'alej spolu ako ,Najomca“ alebo ,najomcovia“)

(Prenajimatel / prenajimatel a Ngjomca / ngjomcovia spolu ako ,zmluvné strany*)
Tato zmluva o najme bytu sa uzatvara podla ustanovenia § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a Operacného programu: 312000

Ludské zdroje, nazov projektu: RekonStrukcia bytovych domov pre potreby prestupného
byvania v meste TopolCany.

Cl. 2
Predmet najmu
2.1  Prenajimatel — vlastnik bytového domu supisné Cislo na ul. prenechava
najomcovi do uzivania byt €. , stupfia prestupného byvania, nachadzajuci sa na
prizemi/ podlazi, na Ul , supisné Cislo:  orient. Cislo: v Topol€anoch.

2.2 Prenajimany byt pozostava z  izbylizieb a z prisluSenstva.
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2.3 Byt je vybaveny hnutelnym zariadenim. Popis bytu, prisluSenstva, jeho vybavenie,
technicky stav a vymera podlahovej plochy podfa jednotlivych miestnosti su uvedené

v prilohe tejto najomnej zmluvy.

2.4  Opis stavu bytu, zoznam prisluSenstva bytu a opis prisluSenstva bytu je obsahom
neoddelitelnej prilohy tejto najomnej zmluvy - Opis stavu najomného bytu, opis jeho
prisluS§enstva a zoznam oséb tvoriacich domacnost’ najomcu.

2.5 Najomca je opravneny a povinny byt uzivat, a to na bytove ucely.

CL.3
Doba najmu, zanik najmu a povinnosti pri skonéeni najmu

3.1 Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to do piatich (5) pracovnych dni odo
dnia nasledujuceho po dni nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
k bytovému domu, v ktorom sa nachadza predmet najmu do 30.6. 2024.

3.2 Najomca je povinny po€as trvania najomného vztahu dodrziavat podmienky
vyplyvajuce ztejto najomnej zmluvy a platnej Metodiky pridelovania bytov
v Systéme prestupného byvania. V pripade dodrZiavania ustanoveni vyplyvajucich
z ngjomnej zmluvy a ak to umoznuju podmienky Systému prestupného byvania, ma
najomca pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy. O opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy najomca poziada najneskér 60 dni pred uplynutim
doby najmu. O opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy rozhoduje Vyberova
komisia Systému prestupného byvania.

3.3  Najom bytu zanika:
3.4 Uplynutim doby najmu uvedenej v €l. 3.1 tejto najomnej zmluvy.
3.5 Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

3.6  Pisomnou vypovedou najomcu i bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je jeden
mesiac. ZacCina plynut prvym dnom a konCi poslednym dnom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena prenajimatelovi.

3.7  Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:
a) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu
a podmienok Systému prestupného byvania, a to najma tym, Ze:

aa) nezaplati v€as najomné alebo uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu
za ¢as dlhSi ako 3 mesiace,

ab) vykona stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny na predmete najmu,

ac) opakovane porusuje pravidla vyplyvajuce z Domového poriadku,

ad) opakovane nespolupracuje s asistentom byvania,

ae) opakovane odmietne vstup asistenta byvania do predmetu najmu za ucelom vykonu
kontroly predmetu najmu,

af) sa dopusti opakovaného zaskolactva,

ag)umozni uzivanie predmetu najmu osobami odliSnymi od zoznamu oséb tvoriacich
domacnost najomcu.
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b) najomca alebo ten, kto s najomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia
v dome,

c) najomca alebo ten kto s najomcom byva vyuzZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika
na iné ucely ako na byvanie alebo sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) pride k naplneniu dalSich dévodov podfa §711 Obcianskeho zakonnika.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruc¢ena vypoved.

3.8  Po skon€eni najmu v byte sa ngjomca zavazuje odovzdat byt uvedeny v ¢l. 2 tejto
najomnej zmluvy spravcovi bytov v stave, v akom ho najomca prevzal, s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ngjomca v takomto stave byt
neodovzda, je povinny uhradit spravcovi bytov Skodu, ktoru poskodenim bytu
sposobil. Zarovefi je najomca povinny uhradit najomné a sluzby spojené
s uzivanim bytu vratane skutoCnych nakladov na zaklade ro¢ného vyuctovania
v zmysle bodu 5.3 tejto zmluvy.

3.9  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca k terminu skon¢enia doby
najmu byt spravcovi bytov neodovzda, zabezpedi spravca bytov vypratanie bytu na
naklady najomcu.

Cl. 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1  Prenajimatel fyzicky odovzda a najomca prevezme byt uvedeny v ¢&l. 2 tejto
najomnej zmluvy na zaklade Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu. V tento den
prenajimatel odovzda najomcovi kli¢e od predmetného bytu a tymto driom je/su
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravneni vstupovat do bytu
ako jeho uzivatelia.

4.2  Najomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonavat zmeny v pocte
osbéb tvoriacich domacnost najomcu v porovnani so zavaznym zoznamom
uvedenym v podanej Ziadosti a obsiahnutych v evidenénom liste. Kazdé
nenahlasenie zmeny poctu os6b tvoriacich domacnost najomcu zaklada pravo
prenajimatefa uplathovat voci najomcovi zmluvnu pokutu vo vySke 100 EUR
(slovom jednosto eur).

4.3  Najomca a osoby s nim Zijuce v spolo¢nej domacnosti v byte uvedenom v ¢l. 2 tejto
najomnej zmluvy sa zavazuju bezodkladne, najneskér do 30 dni odo drna
uzatvorenia tejto zmluvy prihlasit sa na trvaly pobyt do tohto bytu s tym, Ze trvaly
pobyt nezmenia pocas celej doby trvania najmu.

4.4  Najomca sa zavazuje riadne a v€as vykonavat drobné opravy v byte suvisiace s
jeho uzivanim a beznou udrzbou, v sulade s platnymi pravnymi predpismi, na
vlastné naklady. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani bytu nerusil a
neohrozoval ostatnych vo vykone ich uzivacich prav.
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4.4.1 Zmluvné strany beru na vedomie, Ze za drobné opravy, ktoré je povinny vykonat

najomca, sa povazuju tie opravy bytu, prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako
aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia,
ktoré su uvedené v prilohe €. 1/ nariadenia viady ¢. 87/1995 v zneni neskorSich
predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a
tiez opravy, ktoré nie su uvedené v prilohe nariadenia, ak naklad na jednu opravu
neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu
suvisia, je rozhodujuci sucet nakladov na vSetky tieto opravy.

4.4.2 Ak sa Najomca nepostara o riadne a v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

5.1

udrzbu bytu, ma Prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni
Najomcu na svoje naklady a pozadovat od Najomcu nahradu vynaloZenych
nakladov.

Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav
a Ze bude dodrziavat Domovy poriadok bytového domu, ktory je zverejneny na
webovom sidle prenajimatefa a vyveseny v spoloCnych priestoroch bytovéeho
domu.

Najomca sa zavazuje, Ze nedostatky a poskodenia v byte a spolo€nych priestoroch
a zariadeniach domu, ktoré spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, odstrani
auhradi vplnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu poSkodenia odstranit a pozadovat od
najomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebné upravy a podstatné
zmeny v byte, vratane zasahov do elektroinStalacie a vodoinstalacie.

Najomca nie je opravneny najomny byt vyuzZivat na iné ucely ako na byvanie,
nesmie v najomnom byte vykonavat podnikatelsku €innost, zriadit v ngjomnom
byte sidlo podnikajucej fyzickej, €i pravnickej osoby, ani nesmie dat najomny byt
do podnajmu inej osobe.

Najomca bytu je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatela a
inych kontrolnych organov vykonavajucich kontrolu technického stavu bytu,
obyvania bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny udrziavat Cistotu a poriadok v byte a podieflat’ sa na udrziavani
poriadku a Cistoty v nebytovych priestoroch, spoloénych priestoroch a v okoli
bytového domu.

CL5
Vyska a splatnost’ najomného a sluzieb spojenych
s uzivanim bytu

Najomcovi vznika dnom zacatia doby najmu povinnost platit prenajimatelovi
najomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto sa najomca zavazuje
platit prenajimatelovi az do skon€enia najmu.
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Mesacné najomné vo vySke 49.- EUR a mesacné zalohové uhrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu, ktorych vysSka je uvedena v neoddelitelnej prilohe tejto
zmluvy (Opis stavu najomného bytu, opis jeho prisluSenstva a zoznam o0s6b
tvoriacich domacnost ngjomcu), sa najomca zavazuje platit za bezny mesiac a tieto
su splatné vzdy do 25. dna bezného mesiaca na ucet spravcu mestskych bytov
obchodnej spolo&nosti Mestské sluzby Topol&any, s. r. 0., Nam. M. R. Stefanika 1/1,
955 01 Topol¢any, ICO 44 818 378, ktory vykonava spravu bytov — dalej len
,Spravca bytov*.

Celkova vySka preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa zuctuje
vzdy za predchadzajuci kalendarny rok v termine do 31. maja nasledujuceho
kalendarneho roka po zisteni skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je najomca povinny zaplatit do 30 dni odo dfa
doruc€enia vyuctovania. Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat do 30
dni od zuc¢tovania na meno najomcu.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit
najomné a zmenit dalSie podmienky najomnej zmluvy. K zmene déjde od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoCnosti, ktora zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

5.6 Zmluvné strany beru na vedomie, Ze spravca bytov je opravneny jednostranne zvysit

5.7

5.8

6.1

vySku mesacnych zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak je na to
doévod vyplyvajuci najma zo zmeny vsSeobecne zavaznych pravnych predpisov,
rozhodnuti cenovych organov, podla spotreby v predchadzajucom obdobi alebo na
zaklade inych skutocnosti majucich vplyv na vysku zalohovych platieb.

Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu do
5 dni po splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vySke
0,5 promile z diZznej sumy za kazdy defi omeSkania.

Vo vypoc¢tovom liste je uvedeny pocet osdb Zijucich s ngjomcom v spolocnej
domacnosti aich vztah k ngjomcovi v Case uzatvarania tejto najomnej zmluvy.
Daldie osoby mézu s najomcom uzivat byt len po schvéleni Vyberovej komisie
Systému prestupného byvania. Pokial ide o tieto osoby, najomca tuto skutoCnost
oznami prenajimatefovi najneskér do 30 dni odo dfia jej vzniku, a prilozi prislusny
original dokladu (rodny list, sobasny list, rozsudok a pod.) Pri znizeni poctu osdb
Zijucich s ngjomcom v spolo¢nej domacnosti, je najomca povinny pisomne oznamit
tuto skutoCnost prenajimatefovi v lehote 30 dni odo dna jej vzniku, a doloZenie
prislusného original dokladu (umrtny list, prejav véle osoby, ktora opustila spolo¢nu
domacnost a pod.)

Cl.6
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma jej zmluvnymi
stranami. V zmysle z. €. 546/2010, ktorym sa doplna z. €. 40/1964 Zb. Obciansky
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zakonnik je najomna zmluva na byt uvedeny vySSie povinne zverejfiovanou
zmluvou. Tato zmluva nadobuda ucinnost dhom nasledujucim po dni jej

zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Neoddelitefnu suc€astou tejto najomnej zmluvy predstavuju jej prilohy:

1. Domovy poriadok — pri uzavreti zmluvy

2. Zoznam os6b tvoriacich domacnost najomcu — pri uzavreti zmluvy

3. Opis stavu najomného bytu, opis jeho prisluSenstva — pri zacati doby najmu
4. Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu — pri zacati doby najmu

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom po 1 vyhotoveni dostane:
spravca bytov, prenajimatel - mesto Topol€any a najomca.

Tato zmluva predstavuje Upini dohodu medzi zmluvnymi stranami a nahradza vSetky
predchadzajuce vyhlasenia, zmluvy a dojednania, ¢i uz ustne alebo pisomné.

Najomna zmluva bola spisana a uzatvorena na zaklade slobodne, vazne, urCite a
zrozumitefne prejavenej vole prenajimatela a najomcu, ktori ju po precitani na znak
suhlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne podpisali.

Prilohy:
1. Domovy poriadok
2. Zoznam os6b tvoriacich domacnost ngjomcu
3. Opis stavu najomného bytu, opis jeho prisluSenstva
4. Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu

V Topol€anoch, dna : 18.12.2023

Prenajimatel: Najomca 1:

odtlaok peciatky

a podpis zastupcu prenajimatela

Najomca 2:



