Zmluva o budtcej najomnej zmluve

uzatvorena podla § 50a a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika

v zneni neskorsich predpisov

(d'alej aj ako ,,zmluva* alebo ,,zmluva o budicej najomnej zmluve®)

Buduci prenajimatefr:

obchodné meno:
Sidlo:

1o

Statutarny organ:
e — mail:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
IBAN:

Pravna forma:

Sluzby rozvoja budov BBSK, s.r.o.
Namestie SNP ¢.23/23, Banska Bystrica 974 01
52 933 512

PhDr. Jura’| Hauéko| konatel sioloénosti

2121214678

SK2121214678

Slovenska sioritel’ﬁa| a.s.

Spolo¢nost' s ruéenim obmedzenym, zapisana v obchodnom registri
Okresného sudu Banska Bystrica, odd. Sro, vioZzka ¢. 38394/S.

(d'alej len ,,buduci prenajimatel’™)

Buduci najomca:

obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Statutarny organ:
e — mail:

DIC:

bankové spojenie:

IBAN:
Pravna forma:
Registracné c&islo:

Lienka Pomaha, n.o.

UL I. Krasku 1089/14, 934 01 Levice
55 661 840

Ing. Daniel Chrobak

2122052757
Slovenska sporitelfa, a.s.

Neziskova organizacia poskytujuca véeobecne prospesné sluzby
VVS/INO-5/2023

(d’alej len ,,budtci najomca“)
(buduci prenajimatel’ a budtci najomca dalej aj ako ,,zmluvné strany”)

Predmetom tejto zmluvy je dohoda buduceho prenajimatela s buduicim najomcom vo vztahu
k predmetu najmu o podmienkach budlceho najmu a o uzatvoreni buducej najomnej zmluvy
podla ustanoveni zakona €. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik). Zmluvné strany sa dohodli, ze
obsahom riadnej najomnej zmluvy budu zmluvné podmienky definované touto zmluvou o
buducej najomnej zmluve a to najmenej v nizsie uvedenom rozsahu ¢lankov I. az VII., pricom
zmluvné strany mozu rozsah definovany touto zmluvou o budlcej najomnej zmluve v riadne;

Preambula

najomnej zmluve rozsirit po vzajomnej dohode.



l. Predmet a ucel najmu

1. Buduci prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — stavby, supisné &islo 2469, na ul.
Okruzna, vo Zvolene, zapisanej na Liste vlastnictva &. 6974, katastralne Uzemie Métova, obec
Zvolen, okres Zvolen, zapisanej na parcele ¢. 1361/229 (d'alej ako ,,nehnutelnost*), v ktorej
sa predmet najmu nachadza. Prenajimatel nehnutelnost’ aktualne revitalizuje a v buducnosti
planuje v objekte s umiestnenim zariadenia socialnych sluzieb pre seniorov, niekolkych
obchodnych prevadzok, ako aj inych zaujmovych skolskych a mimoskolskych aktivit najma pre
deti a mladez a poskytovania doplnkovych sluzieb prislunej ob&ianskej vybavenosti predmetu
najmu v danej lokalite pre Siroku verejnost.

2. Predmetom buduceho najmu budd nehnutelnosti, pozostavajlice z priestorov pod. zn. E -
ZSS — pobytova forma o vymere 1496,05m2, E - ZSS - pobytova forma / Léggie + terasy
o vymere 38596m2, D — ZSS - ambulantna forma o vymere 390,54m2, D - ZSS -
ambulantnad forma / Léggie + terasy o vymere 96,7m2 nachadzajicich sa na 2. NP
a priestorov zazemia pre ZSS pod. zn. E - ZSS - pobytova forma o vymere 293,94m2a E
— ZSS - ambulantna forma o vymere 105,02m2 nachadzajucich sa na 1.NP, spolu o
celkovej vymere 2768,21m2 v rozsahu Prilohy ¢.1a a Prilohy ¢.1b, v ktorej je presne
urCeny a vyznaceny podorys jednotlivych ¢éasti predmetu najmu nachadzajuci sa
v nehnutelnosti Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku (dalej len ,predmet najmu’).

3. Buduci prenajimatel prenajme budidcemu najomcovi predmet najmu na uUgely vlastnej
Cinnosti v sulade s registrovanym predmetom ¢innosti (¢innost neverejného poskytovatela
socialnych sluzieb — prevadzkovanie Zariadenia socidlnych sluzieb, forma pobytova
a ambulantna), za rovnakych podmienok dohodnutych v tejto zmluve o budlcej najomnej
zmluve a stanovenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi SR. Buddci prenajimatel
bude buducemu najomcovi poskytovat spolu s dohodnutymi podmienkami najmu aj sluzby
spojené s najmom, najmenej v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

4. O odovzdani a prevzati budiiceho predmetu najmu spi§u zmluvné strany protokol, ktory po
podpise opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran bude tvorit prilohu ndjomnej zmluvy.
Buduci prenajimatel odovzda budlicemu najomcovi predmet najmu v stave CAT A+ fitout
v zmysle medzinarodnych standardov bez imobiliaru.

Il. Najomné a cena za sluzby spojené s najmom

1. Buduci najomca bude budlcemu prenajimatefovi uhradzat najomné vo vyske:
15700€/mesaéne a spolocné prevadzkové naklady vo vyske 0,68 € m2/ mesiac za
priestor pod. zn. E - ZSS - pobytova forma o vymere 1496,05m2, D — ZSS - ambulantna
forma o vymere 390,54 m2, a priestorov zazemia pre ZSS pod. zn. E — ZSS — pobytova
forma o vymere 293,94 m2 a E — ZSS - ambulantna forma o vymere 105,02 m2 o celkovej
vymere: 2285,55 m2, t.j. s vynimkou priestorov E - ZSS - pobytova forma / Léggie +
terasy o vymere 385,96 m2 a D - ZSS - ambulantna forma / Loggie + terasy o vymere
96,7m2 nachadzajicich sa na 2. NP. Celkova cena za sluzby spojené s najmom
predstavuje sumu: 1554,17 €/mesaéne. Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté v




sulade so zakonom &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov. Nadjomné bude
buduici najomca povinny uhradzat odo dia U€innosti najomnej zmluvy.

2. Budtci prenajimatel bude k cene najmu Gétovat DPH v sulade s § 38 ods. 5 zakona
&.222/2004 Z. z. 0 DPH v zneni neskorsich predpisov a to v pripade, ak mu takato povinnost
vznikne zo zakona, alebo z inych pravnych skutoénosti.

3. BudUci najomca bude uhradzat najomné budicemu prenajimatefovi mesacne, na zaklade
faktary vystavenej budlcim prenajimatelom. Lehota splatnosti faktury bude najmenej 14
kalendarnych dni odo dha jej doru¢enia budlcemu najomcovi. V pripade omeskania
s platenim najomného je buddci prenajimatel opravneny uctovat budicemu najomcovi
zakonny Urok z omeskania vo vy$ke stanovenej prislusnymi pravnymi predpismi. Porusenie
povinnosti uhradzat najom a prevadzkové naklady riadne a v€as je povazované za podstatné
porudenie podmienok najomného vztahu aje dévodom na ukoncenie najomného vztahu
v zmysle podmienok tejto zmluvy. Faktira musi obsahovat vsetky zakonné nalezitosti
v zmysle zakona &. 222/2004 Z. z. o DPH, v opaénom pripade ma budlci najomca pravo
chybnu fakturu vratit budicemu prenajimatelovi, pricom nové lehota splatnosti bude plynut po
doruéeni opravenej faktury.

4. Buduci najomca sa zavazuje po uzatvoreni zmluvy o najme pravidelne mesane uhradzat
budticemu prenajimatelovi naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, t. J-
prevadzkové naklady (dalej aj ako ,prevadzkové naklady") — plyn, vodné a stocné, zrazkovu
vodu, elektricku energiu, teplo, odvoz komunalneho odpadu, dan z nehnutelnosti a to Ghradou
zalohovych platieb, ktoré budu uétované podfa:

a) pomeru prenajatej plochy kcelkovej ploche (plyn, zrazkova voda, dan
z nehnutelnosti)

b) podla po¢tu zamestnancov (vodné, stocné)

c) podla odmeranej spotreby elektrickej energie

d) podla poétu pridelenych smetnych nadob (odvoz komunalneho odpadu)

Presna vyska jednotlivych Uhrad bude uréena az vzmluve onajme ato samostatnym
predpisom vystavenym zo strany budiceho prenajimatela, ktorého vzor bude Prilohou
¢.2 najomnej zmluvy. Buduci najomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie tuto povinnost, nema
voci nej vyhrady a naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude uhradzat
riadne a v&as v sulade s doruéenym predpisom vystavenym buduicim prenajimatefom.

5. Za dodané energie a sluzby, na zaklade faktdr vystavenych budicim prenajimatelom
k poslednému driu prisludného kalendarneho mesiaca, bude buduci najomca mesacne hradit
budicemu prenajimatelovi platby podfa rozpisu, ktory bude uvedeny v Prilohe €. 2 k buduce;
najomnej zmluve. K cene za dodané sluzby a energie bude buduci prenajimatel uctovat DPH
v sllade s platnymi pravnymi predpismi, v pripade, ak mu tato povinnost bude vyplyvat zo
zakona. Splatnost faktury za prevadzkové naklady bude najmenej 14 kalendarnych dni.

6. Buduci prenajimatel vykona raz roéne vyUctovanie zalohovych platieb za energie do 60
kalendarnych dni po obdfzani posledného vyuétovania od dodavatelov energii a vyssie
uvedenych sluzieb.



7. Buduci prenajimatel bude opravneny upravit primerane vy$ku nagjomného a cenu za sluzby
spojené s predmetom najmu (prevadzkové naklady), vratane dodanych energii, v pripade
zmien véeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujicich ceny najmu nebytovych
priestorov, v pripade preukazatelného zvysenia cien najméa energii, vodného a stoéného a
ostatnych sluZieb poskytovanych budicemu najomcovi spolu s najmom.

8. Buduci prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou
pisomného oznamenia o zvy$eni najomného za predmet najmu v zavislosti od urovne inflacie
jedenkrat roéne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne
vyhlasenu Statistickym Uradom SR a to od 01.01. nasledujuceho roka. Zvysené najomné bude
budticemu najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované spatne k 01.01. daného
roka, v ktorom bola vy$ka miery inflacie ozndmena budiucemu najomcovi, najneskér do
Sestdesiatich (60) kalendarych dni odo dfa doru¢enia oznamenia o vy$ke miery inflacie
budlcemu prenajimatelovi od Statistického Uradu SR. Faktira bude splatna do 14
kalendarnych dni odo dha jej vystavenia.

Ill. DalS$ie podmienky uzatvorenia buducej najomnej zmluvy,
doba trvania najmu a predkupné pravo

1. Zmluvné strany uzatvoria budlcu najomnu zmluvu najneskoér do 30 kalendarnych dni odo
dna predlozenia dokladu o opravneni vykonavat ¢innost zo strany budtceho najomcu (Ginnost
neverejného poskytovatela socialnych sluzieb — prevadzkovanie Zariadenia socialnych
sluzieb, forma pobytova a ambulantna), a zarovei predliozenia kolaudaéného rozhodnutia zo
strany buduceho prenajimatela. Lehota 30 kalendarnych dni sa bude pocitat odo dna
predloZenia posledného poZadovaného dokladu. V tejto suvislosti je ta zmluvna strana, ktora
predlozi predmetny doklad ako posledna, povinna pisomne vyzvat druht zmluvnu stranu na
podpisanie najomnej zmluvy v zneni podmienok tejto zmluvy a spolu s predloZzenim

predmetného dokladu.
2. Najomny vztah vznikne diiom uginnosti budlcej ndjomnej zmluvy.

3. Budlca najomna zmluva bude uzatvorend na dobu uréitu, najmenej 10 rokov,
s moznost'ou opcie vzdy na dalSich 10 rokov.

4. Buduci najomca bude mat moznost odkupit si od budtceho prenajimatela predmet najmu
v pripade riadneho pinenia véetkych zmluvnych podmienok vyplyvajucich z najomnej zmluvy
a to uz v tretom roku trvania najmu, ak sa zmluvné strany nedohodn inag¢, a to ako prvy
v ramci uplatnenia predkupného prava. Uplatnenie predkupného prava musi byt urobené
pisomne a preukazatelne doru¢ené budicemu prenajimatelovi. V pripade uplatnenia si tohto
prava budiceho najomcu voéi budlicemu prenajimatefovi bude predmetom takejto kupnej
zmluvy predmet najmu vyznadéeny v zmysle Prilohy ¢.1a a Prilohy &.1b najomnej zmluvy,
priéom klpna cena bude stanovena na zaklade znaleckého posudku znalcom z prislusného
odboru, alebo bude stanovena na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran. Spésob
stanovenia vysky kupnej ceny bude uréeny budlcim prenajimatefom (predavajucim). Pre
uginné uplatnenie ustanoveni o predkupnom prave musia byt tieto zmluvnymi stranami
deklarované aj v najomnej zmluve ato najmenej v rozsahu definovanom touto zmluvou
o budUcej najomnej zmluve a za sugasného splnenia podmienok vyplyvajucich pre budiceho
prenajimatela zinych pravnych povinnosti alebo pravnych (konov vo vztahu ktretim
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subjektom v suvislosti s nehnutelnostou a predmetom najmu. Zaroven, v pripade existencie
iného pravneho vztahu v ¢ase uplatnenia predkupného prava buducim najomcom, a to medzi
buducim prenajimateflom a tretou osobou suvisiaceho s predmetnou nehnutelnostou a
predmetom najmu, musi budlci prenajimatel disponovat aj suhlasom s prevodom
nehnutelnosti takejto tretej osoby zaroven musi s uvedenym prevodom vlastnickeho prava
suhlasit’ aj Zastupitelstvo Banskobystrického samospravneho kraja, ak to v danom pripade
budu vyZadovat interné predpisy jediného spoloénika buduceho prenajimatela, pripadne iné
vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky. Nesplnenie podmienok zo strany
buduceho prenajimatela v suvislosti s neziskanim potrebnych suhlasov vyplyvajucich z inych
pravnych povinnosti alebo pravnych ukonov, nebude mozné kvalifikovat ako porusenie jeho
povinnosti a buduci najomca si nebude voéi budicemu prenajimatelovi v tejto slvislosti
uplathovat Ziadne sankcie ani nahradu akejkolvek $kody s ¢im buduci najomca vyslovne
suhlasi a akceptuje tuto vylu€ovaciu klauzulu.

IV. Prava a povinnosti budiceho prenajimatefa

1. Buduci prenajimatel sa zavadzuje odovzdat buducemu najomcovi predmet najmu v stave
spOsobilom na dohodnuté uzivanie. V tomto stave sa ho na svoje naklady pocas platnosti
najomnej zmluvy zavazuje buduici najomca udrziavat' v sucinnosti s buducim prenajimatelom.
Buduci prenajimatel sa zavazuje zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie
je s uzivanim predmetu najmu spojené (prevadzkové naklady, spoloéné prevadzkové naklady
ainé.).

2. Buduci prenajimatel je opravneny kedykolvek za pritomnosti zastupcu budidceho najomcu
vstupit' do predmetu najmu za uéelom kontroly dodrziavania podmienok najomnej zmluvy, za
u€elom kontroly technického stavu a za uéelom vykonania oprav a udrzby, na ktoré je povinny
buduci prenajimatel podla ¢l. V bod 3 tejto zmluvy. Vo vynimoénych pripadoch je buduci
prenajimatel opravneny vstupit do predmetu najmu i bez pritomnosti budiceho najomcu, za
uCelom vykonania nevyhnutnych opatreni na zabranenie vzniku $kody a nasledne o tejto
skuto€nosti pisomne informovat buduiceho najomcu v lehote 7 kalendarnych dni.

3. Buduci prenajimatel zabezpe€i na vlastné naklady poistenie predmetu najmu v
nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza prenajaty predmet najmu.

4. Buduci prenajimatel ma pravo na zmluvnu pokutu od budiceho najomcu a to v pripade, ak
tento ani po doruceni vyzvy na uzavretie najomnej zmluvy nepristlpi k uzavretiu najomne;
zmluvy v zmysle podmienok dohodnutych touto zmluvou o buduicej zmluve. Zmluvna pokuta
je stanovena vo vyske najmu za 3 (tri) celé kalendarne roky, pocas ktorych by najomny vztah
trval. Zmluvné strany s vySkou zmluvnej pokuty suhlasia, povazuju ju za primeranu, nakolko
jej vySka zodpoveda miere povinnosti zabezpecovanej touto zmluvnou pokutou. Zmluvnu
pokutu si buduci prenajimatel méze uplatnit v lehote 6 mesiacov odo dna, kedy uplynul
posledny den definovany pisomnou vyzvou na uzavretie najomnej zmluvy.



V. Prava a povinnosti budiceho najomcu a zanik najmu

1. Buduci najomca je povinny uzivat predmet najmu riadne, v stlade s dohodnutym ucéelom
uZivania tak, aby nedos$lo k jeho poskodeniu a dodrziavat véeobecne zavazné protipoziarne
predpisy, bezpefnostné predpisy, hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy rezim
predmetu najmu buduceho prenajimatela, dodrziavat dizajn manual budtceho prenajimatela
najmé vo vztahu k oznadeniu prevadzky z exteriérovej Casti predmetu najmu, zaroven je
budUci ndjomca povinny dodrziavat aj véetky ostatné véeobecne zavizné pravne predpisy
SR suvisiace s prevadzkovanim véetkych &innosti v predmete najmu buducim najomcom.
Okruh dalSich povinnosti budiceho najomcu upravi riadna najomna zmluva.

2. Na zaklade § 6 ods.2 zakona &. 314/2001 Z. z. o0 ochrane pred poZiarmi je buduci najomca
povinny zabezpeit' v prenajatych priestoroch tlohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni
citovaného zakona.

3. Budtci najomca bude povinny oznamit budtcemu prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
potrebu oprav, ktoré je budlci prenajimatel povinny zabezpeéit, inak zodpoveda za $kodu,
ktora vznikla v désledku nesplnenia tejto povinnosti budticim najomcom. Buduci ndjomca bude
povinny znasat obmedzenia v uzivani predmetu najmu v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav predmetu najmu, ktoré je povinny vykonat buduci prenajimatel.

4. Buduci najomca sa zavazuje zabezpedit na vlastné naklady drobné opravy a beznu udrzbu,
spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu. Pod pojmom drobné opravy a bezna udrzba
sa rozumie:

a. drobnymi opravami stvisiacimi s udrziavanim nehnutelnosti je vymena drobnych sugiastok
a jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia do hodnoty max. 335,00 € za jeden kus

b. beznou udrzbou st naklady na prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani, napr.
malovanie, drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.

5. Buduci ndjomca bude opravneny vykonat stavebné Upravy v predmete najmu len po
predchadzajucom pisomnom suhlase budtceho prenajimatela a v sulade so zakonom &.
50/1976 Zb. (stavebny zakon). Buduci najomca nebude mat narok na Ghradu nakladov
vynaloZenych na takto vykonané stavebné Upravy, pokial sa s budlcim prenajimatefom
pisomne nedohodne inak. V pripade udelenia predchadzajuceho pisomného suhlasu buddcim
prenajimateflom na vykonanie stavebnych Uprav majucich charakter technického zhodnotenia,
hodnotu tohto technického zhodnotenia je opravneny ucétovne viest a odpisovat buduci
najomca.

6. Budlci najomca nebude opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe.
Ak buduci najomca prenecha predmet najmu do podnajmu tretej osobe, je takato zmluva
neplatna.

7. Buduci ndjomca bude povinny bezodkladne informovat budtceho prenajimatela o kazdej
ddlezitej zmene udajov a skutonosti na jeho strane, ktoré mézu mat vplyv na plnenie tejto
zmluvy.



8. Buduci ndjomca sa Zavazuje na vlastné naklady poistit si svoj majetok vneseny do predmetu
najmu ako aj uzatvorit zmluvy o poisteni zodpovednosti za sposobenie §kody inému. Képiu
uzatvorenej zmluvy o zodpovednosti za spésobenie $kody inému odovzda buddci najomca
budicemu prenajimatelovi do 30 kalendarnych dni odo dia uzatvorenia najomnej zmiuvy.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa toto bude povazovat za podstatné porusenie
podmienok najomnej zmluvy a budci prenajimatel bude mat pravo od zmluvy odstupit.

9. Buduci najomca sa zavazuje predmet najmu po skondeni najmu bezodkladne odovzdat
budlUcemu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia,
pokial sa s buducim prenajimatelom nedohodne inak.

10. BudUci prenajimatel a buddci najomca sa dohodli, Ze najomny vztah uzavrety najomnou
zmluvou zanikne:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran a to dfiom uvedenym v takejto dohode:

b1) pisomnou vypovedou budticeho prenajimatela z dévodu zavazného porusenia povinnosti
buddceho najomcu vyplyvajicich z ndjomného vztahuy. Zavazné poru$enie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznadené ako zavazné porusenie. Vypovedna lehota je
v tomto pripade trojmesaéna a zaging plyndt prvym driom kalendarmeho mesiaca
nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede:

b2) pisomnou vypovedou Prenajimatela, ak z prevadzkovych a investi€nych dévodov bude
potrebovat Predmet najmu pre svoje potreby. Vypovedna lehota je v tomto pripade
Sestmesaéna a zagina plynat prvym dmom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede;

c¢1) zanikom zmluvy bez dalsieho ukonu, a to dfiom kedy v sulade s § 23 ods. 1 zakona &.
7/2005 Z. z. 0 konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov nastant ucinky vyhlasenia konkurzu na majetok budlceho najomcu v
upadku,

¢2) zanikom zmluvy bez dalsieho ukonu, a to driom kedy buduci najomca vstUpi v stlade s §
70 ods. 2 zdkona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskor8ich predpisov do
likvidacie,

¢3) zanikom zmluvy bez dalsieho ukonu, a to driom kedy nastanu uginky odpredaja predmetu
najmu v sulade s § 28 ods. 3 zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
c4) zanikom zmluvy bez dalsieho ukonu, a to driom kedy budulci najomca strati opravnenie
alebo spésobilost na samostatné prevadzkovanie pednikatelfskej—&innosti, na ktord ma
predmet najmu prenajaty v zmysle tejto zZmiuvy,

d) odstipenim od zmluvy, ak to umozfuje zakon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne
dohodli. Zmluvné strany sa dohodli, ze pravne Gc¢inky odstlpenia od zmluvy nastanu
okamihom, ked je prejav véle strany opravnenej odstupit od zmluvy dorueny druhe; zmluvnej
strane,

e) diiom dorucenia pisomného 0znamenia buduceho najomcu buducemu prenajimatelovi o
scudzeni nehnutelnosti.

11. Buduci najomca sa zavazuje vznik skutoénosti uvedenych v ods. 10 pism. c1), c2), c4) a
e) zmluvy bezodkladne - najneskér do piatich (5) kalendarnych dni pisomne oznami buducemu
prenajimatelovi, v opaénom pripade bude buduci najomca povinny platit odplatu vo vyske
dohodnutého najomného v zmysle €l Il zmluvy a to a2 do dia doruéenia predmetného
pisomného oznamenia budtcemu prenajimatelovi.



12. Buduci najomca nebude mat voéi budicemu prenajimatelovi narok na nahradu skody,
vzniknutej na jeho zariadeni poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalostou. Ak z &innosti
buduiiceho najomcu déjde k ekologickému zatazeniu alebo poruseniu inych s tym suvisiacich
predpisov, zodpovednost a sankcie ulozené prislusnymi organmi za takéto pochybenia bude
znasa priamo buduci najomca, s ¢im buduci ndjomca suhlasi.

VI. Doruéovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany Najomcu alebo Prenajimatela budu
doruéované na adresy Prenajimatela alebo Najomcu uvedené ako adresy pre doruovanie
pisomnosti uvedené na prvej strane tejto zmluvy.

2.V pripade pisomnosti doruovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa
pre doruc¢ovanie pisomnosti v zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s
dorucenkou sa tieto pisomnosti povazuju za doruéené, aj ked:

a) Zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucenu dnom
odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZena a zmluvna strana ju neprevzala do troch (3) pracovnych dni
od uloZenia; posledny der tejto lehoty sa povaZuje za den doru€enia, i ked sa zmluvna strana
o ulozeni nedozvedela,

c) bola zasielka vratena zmluvnej strane ako nedorucitelna najma preto, Zze nebolo mozné
druht zmluvnd stranu na adrese uvedenej v zmluve ani na adrese jej sidla uvedenej v
obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisana, zistit' a jej ina adresa nie je
druhej zmluvnej strane znama, a teda nie je mozné pisomnost dorucit; pisomnost sa povazuje
po troch (3) diioch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucend, a to aj vtedy, ak sa zmluvna
strana o tom nedozvie.

3. Pisomnosti sa doru€uju zamestnancom opravnenym ich za buduceho najomcu alebo
buduceho prenajimatela prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, doruéuje sa pisomnost,
ktora je uréena do vlastnych ruk budiceho prenajimatela tomu, kto je opravneny za buduceho
prenajimatela konat. Pisomnost, ktora je ur€ena do vlastnych ruk buduceho najomcu, sa
dorucéuje osobe, ktora je opravnena za buduceho najomcu konat' a ostatné pisomnosti uréené
Buducemu najomcovi, ktorémukolvek jeho zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

VIl. Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obdgianskeho
zakonnika a ustanoveniami prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych v
Slovenskej republike.

2. Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si uhradit $kody, ktoré by spésobili porusenim svojich
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy o buducej najomnej zmluve, a to do 14 kalendarnych
dni odo dfia preukazania ich vzniku a vysky, s vynimkou $kéd vyslovne vyluéenych touto
zmluvou.



3. Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené formou Cislovanych pisomnych
dodatkov a podpisané obidvomi zmluvnymi stranami, inak st neplatné. Uvedené sa netyka len
pripadov vyslovne oznacenych touto zmluvou ako moznost jednostranného Ukonu zo strany
buduceho prenajimatefa.

4. Tato zmluva je vyhotovena v (3) troch exemplaroch, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
budtci prenajimatel a jedno vyhotovenie obdrzi budtci najomca.

5. Zmluva nadobuda platnost' diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia povinnou osobou (budtcim prenajimatelom) v zmysle §
Sa zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobodnom pristupe k informaciam) v zneni neskorsich

predpisov a v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si spdsobilé na pravne ukony, mézu v mene zmluvnych stran
konat' v tejto veci, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli, uzatvaraju ju slobodne, vazne,
urCite a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

7. Kazda zo zmluvnych stran sa zavézuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti (zavazky)
vyplyvajuce z tejto zmluvy, resp. ich ¢ast na iny subjekt bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu druhej zmluvnej strany. V pripade porusenia tejto povinnosti, bude zmluva o prevode
(postupeni) zmluvnych zavéazkov, neplatna. V pripade porusenia tejto povinnosti jednou zo
zmluvnych strén, je druhd zmluvna strana opravnena od zmluvy odstupit, a to s Uéinnostou
odstupenia ku dnu, ked bolo pisomné oznamenie o odstipeni od zmluvy doruéené druhe;j
zmluvnej strane.

8. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo s&asti platné alebo uc¢inné alebo
neskor stratia platnost’ alebo G¢innost, nie je tym dotknuta platnost’ alebo G¢innost ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo neuginnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa
pouZije pravna Uprava, ktora sa o najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto zmluvy, pokial pri
uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tito moznost vzali do uvahy.

9. Zmluvne strany sa tymto zavézujl, Ze budd dodrziavat zavazok miéanlivosti na zaklade
zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov, ktory sa
vztahuje na vSetky citlivé informacie vratane osobnych udajov, s ktorymi sa méze pri plneni
svojich zmluvnych povinnosti oboznamit, ato v akejkolvek forme (najma pisomne;j,
elektronickej, alebo Ustnej). Zmluvné strany sa zavazuju, ze citlivé informacie, alebo osobné
Udaje s ktorymi sa oboznamia, nebudl okrem povinnosti vyplyvajucich zo v8eobecne
zavéznych pravnych predpisov SR a prislusnych nariadeni EP nijako zverejfiovat, ani ich
akoukolvek formou reprodukovat alebo podavat ich akymkolvek tretim neopravnenym
osobam. Uvedené budu zmluvné strany uplatfiovat v stlade s ustanoveniami zakona &
211/2000 Z. z. o slobode informacii.

10. Buduci ndjomca sa zavézuje byt riadne zapisany v registri partnerov verejného sektora
po dobu trvania tejto zmluvy, ak mu taka povinnost vyplyva zo zakona & 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,Zakon o RPVS®). Buduci najomca sa zavazuje zabezpedit,
aby jeho subdodavatelia v zmysle § 2 ods. 1 pism. a) bod 7 Zakona o RPVS boli riadne




l
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zzapisan v registri partnerov verejného sektora po dobu trvania subdodavatelskej zmluvy, ak
™ 12«2 povinnost vyplyva zo Zakona o RPVS. Porusenie ktorejkolvek z povinnosti budicim
nz.omcom podla tohto ustanovenia zmluvy je jej podstatnym poruSenim a zaklada pravo
ouduceho prenajimatela na odstupenie od tejto zmluvy s pravnymi u€inkami ukonéenia zmluvy
2x tunc, a/alebo pravo pozadovat od buduceho najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
namu za obdobie 3 rokov dohodnutého podla najomnej zmluvy, ¢im nie je nijako dotknuty
narok buduceho prenajimatela poZzadovat od budiceho najomcu nahradu akejkolvek Skody
vzniknute] budicemu prenajimatelovi v désledku nesplnenia vy$Sie uvedenych povinnosti
buduceho najomcu.

Prilohy:

¢.1a P6dorys prenajimaneho priestoru — predmetu najmu v zmysle projektovej dokumentacie
¢.1b PAdorys prenajimaneho priestoru — predmetu najmu v zmysle projektovej dokumentacie
¢. 2 Vypocet nakladov spojenych s prevadzkou

€. 3 List vlastnictva ¢. 6974 | k.(. Motova

T 42. 2023 levierqty

v Banskej Bystrici, diia .0..\.....0%. N oxuiiiiion. . ik 3 -

za buduceho prenajimatela: za buduceho najomcu:

PhDr. Juraj Hasko, konatel Ing. Daniel Chrobak
konatel spolo¢nosti riaditel n.o.
Sluzby rozvoja budov BBSK, s.r.0. Lienka Pomaha, n.o.

Sluiby rozvoja budov BBSK, s.r.0.
Nam. SNP 23, 974 01 Bansk4 Bystrica
1€0: 52933512, DIC: 2121214678
www.srb-bbsk.sk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Okres : 611 Zvolen Datum vyhotovenia : 14.12.2023
Obec : 518158 Zvolen Cas vyhotovenia : 10:27:49
Katastrélne izemie : 873845 Motova Udaje platné k :13.12.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6974

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Podet parciel: 10

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1361/229 3145 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe stipisné ¢islo 2469 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1361/229

Iné udaje:
Bez zapisu

1361/230 68 | Zastavana plocha 16 1 1 5

anadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe supisné ¢islo 3392 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1361/230 je evidovany na liste vlastnictva &.
2222.

Iné udaje:
Bez zapisu
1361/231 900 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1361/232 160 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1361/233 312 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1361/511 25 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
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1361/512 5 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1361/513 2 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1361/514 420 | Zastavani plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1361/574 2733 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné tdaje:
Bez zépisu J
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznagena stpisnym Cislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutel’nostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gizemi obce
Druh privneho vztahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby

Pocet stavieb: 1

Druh chranenej
nehnutel’nosti

Popis stavby

Supisné Na pozemku Druh
¢islo parcelné ¢islo stavby

Umiestnenie
stavby

2469 1361/229 11| $KOLA

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda
Druh stavby

11 Budova pre ¥kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

&AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1
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Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 ShuXby rozvoja budov BBSK, s.r.0., Ndmestie SNP 23/23, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01, SR, 11
ICO: 52933512
Titul nadobudnutia
Vyhléasenie vkladatel'a o nepefiaznom vklade do spolo¢nosti V-3024/2021 zo diia 12.10.2021 - 1805/21.
Vyhlésenie vkladatel’a o nepefiaznom vklade do spoloénosti V-4162/2022 zo dita 26.10.2022 - 1466/22.
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
In4 oprivnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny udaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouziteny na pravne tikony
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