Obecny urad gelpice Hlavna 195/73, 919 09 éelpice
ZMLUVA O NAJME OBECNEHO NAJOMNEHO BYTU

Uzavretd podla § 685 anasl. zdkona & 40/1964 Zb. - Obéianskeho zakonnika, v zneni
neskordich predpisov apodla § 6 ods. 1 zék. & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni
neskorSich predpisov a v silade s VSeobecne zaviznym nariadenim $.2/2013 o nakladani
s ngjomnymi obecnymi bytmi /dalej len VZN & 2/2013/ aDodatku &. 1/2015 k VZN &
2/2013 O nakladani s najomnymi bytmi v obci Selpice / d'alej len Dodatok &, 1/2015/.

II. Zmluvné strany

Prenajimatel’; OBEC SELPICE
v zast(peni starostom obce Mgr. Vladimirom LutiZanom,
ako 3tatutdrnym organom v majetkovopravaych vzfahoch obee, so sidlom
Hlavna 195/73, 919 09 Selpice.
bankové spojenie: SK18 5600 0000 0010 7615 2005
ICO : 00682225

d’alej len ,, prenajimatel’
Najomea : Peter Kusy , nar. 15.06.1980, r. & 800615/7324, bytom
Suchovska 304/44, 919 09 Selpice a manzelka
Martina Kusg, rodena Blalvlovské, nar, 05.11.1981, r.& 816105/7355, bytom
Suchovskd 304/44, 919 09 Selpice

d’alej len ,, ndjomea®
] 5

uzavreli tato
ZMLUVU O NAJME BYTU
CL 1
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v &1.2 tejto zmluvy.
CLIL
Predmet nijmu
Predmetom ndjmu je trojizbovy byt & 29, nachadzajici sa na 2. nadzemnom podlazi

bytového domu A5, stipisné Cislo 304/44, katastrilne Gzemie obce Selpice, ktorého v¥luénym
vlastnikom je obec Selpice.
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Predmetny byt pozostdva :

- kuchyiia + chodba 19,52 m®
- obyvacka 20,47 m?
~ spalila 13,01 m*
- ktipel'tia 4,26 m?
-izba 9,71 m?
-WC 1,71 m?
- kotoliia 1,26 m?
- komora 1,26 m?
- loggia 6,61 m?
- balkén 4,89 m*

V byte st umiestnené tieto zariadenia :

- kuchynska linka s kombinovanym spordkom a digestorom
- domovy telefon
- plynovy kotol s prietokovym ohrievadom, ktory je umiestneny v kotolni / WC/

Popri prave uZivat byt a jeho prislufenstvo md nijomcea pravo uZivat' spolotné a iné priestory:
zadverie, schodovy priestor, chodba, kodikareri.

eRii
U¢el najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi opétovne obecny ndjomny byt a prislufenstvo za ucelom
dotasného vyriedenia bytovej situacie, v silade s ustanoveniami VZN &, 2/2013 a Dodatku &.
1/2015 ako i v sulade so stavebnym uréenim stavby. VZN ¢&. 2/2013 a Dodatok ¢&. 1/2015 tvori
neoddelitel'na siéast’ zmluvy,

CLIv
Vznik a doba najmu

Prenajimatel prenechéva do najmu byt s jeho prisluenstvom a zariadenim opisany v CL 1L
tejto zmluvy najomcovi v silade so stavebnym uréenim stavby, VZN ¢&. 2/2013 a Dodatku &.
1/2015. Byt je sposobily na jeho riadne uZivanie. N4jomca byt spolu s jeho prisluSenstvom
a zariadenim prebera do najmu na dobu uréita Irek.

Ndjom bytu vznikd diiom 01. decembra 2023,

Najomca vyhlasuje, Ze VZN & 2/2013 a Dodatku & 1/2015 obee pozna, berie ho na vedomie
a zavizuje sa dodrZiavat vietky jeho ustanovenia a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré
vykona obecné zastupitel'stvo obce v budicnosti.

Najomny vzt'ah vznikd diiom 01.12.2023 po podpisani tejto zmluvy a vietkych jej priloh,
vratane , Protokolu o odovzdanf aprevzati bytu“. Nijomca ma privo na opakované
uzatvorenie nijmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, podfa

C1. V. VZN &. 2/2013 a Dodatku &.1/2015.

Najomea sa so stavom prenajatého bytu obozndmil pred podpisanim tejto zmluvy a bude
uzivat’ byt spolu s _]eho prislugenstvom a zariadenim na G&ely byvania.

Opis stavu bytu, opis prislufenstva zariadenia bytu je uvedeny v ,Protokole o odovzdani
a prevzati bytu®, ktory tvorf neoddelitelnd sacast’ tejto zmluvy.

Nijom bytu zanika v zmysle VZN &2/2013 ¢1.6 a Dodatku €. 1/2015.
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CLV
Privo a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel’ sa zavizuje :

Zabezpetit ndjomeovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim udrZiavat podas trvania nijomného vztahu

na svoje naklady v stave spdsobilom na jeho obvyklé uZivanie.

2. Nijomeca je povinny:

hh) Dodrziavat’ domovy poriadok.

ii) Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spoloéné priestory a zariadenia domu
bude riadne uzivat’.

ji) Nie je opravneny prenechat’ byt do ndjmu tretim osobim.

kk}Je povinny do 30 dni nahldsit’ na obecny urad kadu zmenu, ktors nastala v Gdajoch
uvedenych vzmluve ondjme. V pripade zistenia nepravdivych tdajov méZe
prenajimatel’ ukondit ndjomny vzt'ah s najomcom.

lI) Riadne a véas platit ndjomné a ostatné uhrady za sluzby a plnenia spojené s ndgjmom
bytu.

mm) Vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje nédklady a uhrddzat’ naklady spojené s
beznou udrZbou bytu.

nn) Ndjomea je povinny v zimnom obdobi byt riadne vetrat, denne minimélne 2x30
minit a vykurovat.

00) Po skonceni ndjmu bytu, tento vratit’ spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

ch) Hlésit nutnost’ oprav, ktoré ma znaiat’ prenajimatel’, bez zbytoé&ného odkladu
a si¢asne mu umoznit’ ich riadne vykonanie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
najomca zodpoved4 za Skodu v plnom rozsahu, ktort je povinny uhradit’ na svoje
néklady.

pp) Vykonévat' stavebné upravy v prenajatom byte, jeho prisluienstve a zariadeniach len
s predchadzajuicim sdihlasom prenajimatel’a na zéklade pisomnej iadosti podanej na
obecny urad. Prenajimatel zvaZi takéto zmeny ao vysledku pisomne oboznimi
najomcu. Realizdcia stavebnych Uprav v prenajatom byte bez predchddzajiceho
suhlasu prenajimatel’a je hrubym poru$enim povinnosti vyplyvajticich z ngjmu bytu.

qq) Umoznit’ vstup prenajimatelovi do bytu, za Udelom kontroly bytu, revizie zariadeni
aidrzby bytu, spoloénych Easti a spolodnych zariadeni domu a to po nevyhnutni dobu
na zaklade poZiadavky prenajimatel’a.

rr) Redpektovat’ vietky povinnosti dané VZN obce a najmi sa zavizuje, Ze :

- prihlasi v8etkych prislu$nikov domacnosti na trvaly pobyt,

- prenajaty byt nevymeni, ani neuskuto&ni prevod prav vyplyvajicich z ndjmu bytu,

- po zaniky ndjmu nema nérok na pridelenie nahradného bytu,

- byt ku dilu nasledujicemu po dni skondenia nijmu uvolni, odovzdd ho
prenajimatelovi a umozZni mu s nim nakladaf,

- nabradi v3etky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote
do 30 dni odo dila skonéenia ndjmu a odovzdania bytu,

- bude plnif’ vietky pokyny a podriadi sa vietkym krokom, vratane pravnych dkonov,
ktor¢ prenajimatel’ urobi na zéklade ngjomnej zmluvy, ktord upravi prava a povinnosti
zmluvnych strén v pripade nutnosti vypratania bytu pri skon¢eni najmu z akéhokolPvek
dévodu.
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- Byt po skondeni n4jmu uvolni, aodovzda ho prenajimatelovi. V pripade niteného
vypratania prenajatého bytu a jeho prisluienstva, uhradi ndjomea vietky naklady s tym
spojené v celom rozsahu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skongenia ndjmu z akéhokol'vek dévodu, ak
najomca nasledujtici defl po dni skonéenia ngjmu neodovzda prenajaty byt
prenajimatelovi, sihlasi s exekliciou vypratanim prenajatého bytu na svoje ndklady.

¢l VI
Nidjomné a ostatné ihrady za plnenia s uzivanim bytu
a pedmienky zmeny pre urcéenie vy§ky najomného

22. Diom uzatvorenia zmluvy vznika najomcovi povinnost platit' prenajimatel'ovi

ngjomné za byt a Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny platit’ najomné za byt vo vyske 174,47 € mesacne.

Plochou bytu sa rozumie celkova zastavana plocha vietkych obytnych miestnosti,
vedl'ajsich miestnosti bytu a WC, kupelne, bez loggii a balkdnov. Do plochy bytu sa
zapoditava aj plocha zastavand kuchynskou linkou. Nezapoditava sa viak plocha
okennych a dverovych tstupkov.

23, N4jomea je dalej povinny platit’ prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo
vyske 33,79 €/mesacne.

Najomné za ndjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky tdrzby a oprav sa
uhradza mesaéne, a to vZdy do 20. diia kalenddrneho mesiaca. Vygku ndjmu bytu
stanovi prenajimatel’ v zmysle platnych predpisov.

N4jomea je d’alej povinny uhradzat prenajimatelovi vodné a sto¢né zalohovo vo
vyske 17,40 € /mesatne a to do 20. dita kalendérneho mesiaca spolu s ndgjomnym,
Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory ndjomca uhridza
prenajimatelovi zalohovo vo vyske 2,50 € mesaéne na osobu a to do 20. diia
kalenddrneho mesiaca spolu s najomnym,

Zékonné poistenie bytového domu uhradza ndjomcea 4,66 €/mesacne a to do 20. dila
kalendarneho mesiaca spolu s ndjomnym

Celkova mesacna platha za ndjom a ostatné plnenia spojené s uZzivanim
predmetného bytu predstavuje sumu 232,82 €.

24. Njjomea je povinny platit’ samostatne thrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV arozhlas dodavatelom. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

25. Uhradu za vyvoz pevného domového odpadu uhradza najomca roéne na zéklade
platného VZN.

26. Nedoplatok sa najomca zavizuje uhradit’ do 30 doi po vykonani roéného ziétovania.
Preplatok bude n4jomcovi vrateny po vykonani ziétovania.

27. Ak ndjomca nezaplati ndjomné a ostatné thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
do 30 dni po ich splatnosti je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania
vo vySke 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deil z omeskania aZ do uplného zaplatenia.

28. V pripade skutoénosti rozhodujicich pre uréenie ndgjomného ma prenajimatel pravo
zmenit’ vysku ndjomného, t.j. prenajimatel’ je opravneny upravit' vysku najomného

o vyku inflacie zistenej a vyhldsencj Statistickym tradom SR za predchédzajtici
kalendarny rok v SR.
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Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ nijomca najneskdr pri podpise tejto zmluvy vhradi
prenajimatel’ovi finanéni fiastlku na et obee 1076151010/5600 vo vySke 1246,74 €,

kktora bude pouzitd ako finanéna zabezpeka na splacanie dlZzného najomného, resp. dlZnych
uhrad za sluzby anédklady spojené suZivanim prenajatého bytu auhrad za pripadné
pogkodenie tohto bytu.

¢l VIL
Doba niajmu, skoncenie ndjmu, vypratanie bytovych priestorov

1. Najomna zmluva je uzatvorena na dobu uréitu, t.j. na 1 rok odo diia podpisania tejto
najomnej zmluvy.
O moZnosti opakovanc¢ho uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel” informovat’
ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu
ndjomného bytu,

2. Néjom bytu kon& uplynutim doby najmu, ak tito nebola v zmysle Cl. V. VZN
8. 2/2013 a Dodatlu &. 1/2015 prediZend.

3. Pred uplynutim doby ndjmu médZe byt ndjom prenajatého bytu a jeho prisluienstva
skondeny:

¢ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

e pisomnou vypoved'ou nijmu nijomcom, aj bez udania dévodu, pri¢om
vypovednd lehota je v tomto pripade jednomesa¢nd a ndjom bytu sa skondi
poslednym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola v{poved
doru¢ena prenajimatelovi,

7. Po prerokovani OZ obce Selpice a so sthlasom starostu obce pisomnou vypovedou
ndjmu prenajimatel'om, ak ndgjomca:
e nesplita podmienky VZN ¢&. 2/2013 a Dodatku &. 172015,

¢ hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajiceho z ndjmu bytu, najmé tym, 72e

nezaplatil véas ndjomné alebo thradu za plnenia a poskytovania spojené
s uzivanim bytu za dlIh§i as ako 3 mesiace (§ 711 ods. 1 pismeno d) OZ),

¢ alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaiy byt
a jeho prislufenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenie v dome,

e vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
ndjomca alebo ten, kto snim byva, sustavne porufuje pokojné byvanic ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo poruduje dobré mravy v dome,
neuziva byt bez vaznych dévodov,

¢ bez slthlasu vlastnika byt prenajme alebo v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie su uvedené na evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji
navitevy kratSie ako 15 dni v priebehu jedného mesiaca).

Vypovedna lehota je v takychto pripadoch trojmesaéna, za¢ne plyntt’ prvym diiom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola dorudend nijomcovi.

5. Po zaniku ndjmu vrati obec najomcovi do 30 dni od vypratania najomného bytu
finanénl zédbezpeku vo vygke 1246,74 €, ktorn zaplatil pri podpise ndgjomnej zmluvy,
resp. alikvotni ¢ast’ z nej, po odpoditani dlZnych siim ndjomného, Ghrad za sluzby
anaklady spojené s uZivanim najomného bytu, alebo za pripadné poskodenie bytu,
pokial’ nebude celd vyska zabezpeky spotrebovana na thradu dlZného najomného,
thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, alebo Ghradu za poskodenie bytu.

6. V pripade ukondenia ngjmu je ndjomea povinny odovzdat’ byt prenajimatelovi

v pdvodnom stave § prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice
beZnému uZivaniu a vypratany.
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V opacnom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit’ niklady za opravy
a prace suvisiace s uvedenim bytu do pdvodného stavu, mimo stavebnych tprav, ktoré
ndjomca v byte vykonal s predchadzajicim sthlasom prenajimatela,

10. Na preplatenie nalkladov spojenych s vykonanymi tipravami nema ndjomca narok.

Cl. VIIL
Spolo¢né a zavereiné ustanovenia

1.Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat len pisomnou formou
a so suhlasom zmluvnych strén.
2. Vo vietkych veciach, ktoré nie sl vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami
i touto zmluvou, platia prislu$né ustanovenia Obdianskeho zédkonnika a ostatnych
platnych vieobecne zdvaznych pravnych predpisov.
3. Téato najomna zmluva nadobtida platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.
4. Zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, kazdd zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
vyhotoven,
5. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tGto zmluvu uzavreli na zdklade ich slobodne a vazne
prejavenej vole, dobrovolne, nie v tiesni, jej obsahu porozumeli a s tymto sihlasia,
¢o potvrdzuju svojimi podpismi,

A Selp101ach dita 30,11,2023

Prenajimatel’. ;
Obec Selpice za¥{ug: : Peter Kusy
Megr. Vladimirom It sarr(jm starostom obce Martina Kusa

Podra pmadoveho 325 | WSy osvedtovace] knihe podpis

] tfh ),
ot ysu Ve abe osvedbovaiz j

a ktoreho(ej,- cdreea

OBEC SELPICE
CRECNY URAD SELPICE
Dia B3-VL 8020 hodine
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