Kdpna zmluva

uzavreta podla § 588 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v
zneni neskorsich predpisov v spojeni so zadkonom ¢. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi
tymito zmluvnymi stranami:

Predavajuci

Obchodné meno: IC Holding, s.r.o.

Sidlo: Bratislavska 29, 917 02 Trnava

ICO: 50 346 342

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo uétu: 25034635/7500

IBAN: SK38 7500 0000 0040 2503 4635
DIC: 2120314823

IC DPH: SK21 20314823

Zapisana: v Obchodnom registri Okr. sidu Trnava, oddiel Sro, vloZka ¢. 38088/T
Konajuci: JUDr. Ing. Martin Krchriiavy — konatel

(dalej ako “predavajuci”)

a

Kupujuci

Nazov: Obec Velké Levare

Sidlo: Stefanikova 747, 908 73 Velké Levare
ICO: 00310115

DIC: 2021039878

Zastupena: Ing. Richard Nimsch, starosta obce

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Uctu IBAN: SK83 5600 0000 0033 1082 5001

(dalej ako , kupujuci®)
Predavajuci a Kupujuci spolo¢ne dalej oznacovani ako ,, zmluvné

strany”
a samostatne kazdy z nich aj ako ,,strana“



Preambula

1. Preddvajuci je zhotovitefom stavby Dvoch Bytovych domov (SO 01, SO 02) spolu
so 24 bytovymi jednotkami spolu s prislichajucou technickou infrastruktirou
pre bytové domy. Zmluvné strany dna 25. 2. 2021 uzatvorili Zmluvu o buducej
kdpnej zmluve, ktorej predmetom bol zavazok predavajuceho uzavriet s
kupujucim kdpnu zmluvu o prevode vlastnickeho prava k dvom bytovym domom
spolu so 24 bytovymi jednotkami a prislichajucej technickej infrastruktiary a
zavazok predavajuceho zaplatit za predmet kupy kipnu cenu.

2. Hore uvedeni zastupcovia oboch stran vyhlasuju, Zze podla spolocenskej zmluvy,
stanov alebo iného podobného organizacného predpisu su opravneni tito zmluvu
podpisat a k platnosti zmluvy nie je potrebny podpis inej osoby. Dalej vyhlasuju, Ze
prevod vlastnictva k predmetu zmluvy bol odsuhlaseny prisluSnymi orgdnmi
kupujucej strany.

3. Nakolko podmienky uzavretia tejto zmluvy podla Zmluvy o buducej kipnej zmluve
zo dnia 25. 2. 2021 boli bezvyhradne splnené, zmluvné strany uzatvdraju tuto
Kdpnu zmluvu v nasledujicom zneni:

Cl. 1.
Uvodné ustanovenia

1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom stavby postavenej na zdklade pravoplatného
stavebného povolenia ¢. 3868/215/2021/Bu vydaného stavebnym organom: Obcou
Velké Levare dria 26. 5. 2021 a vydaného pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia ¢.5742/239/2023/Bu vydaného stavebnym tUradom Obce Velké Levare
dria 12. 12. 2023 nasledovnej nehnutelnosti nachddzajucej sa na parc. vedenych v
registry ,,C“ ¢. 308/686, 308/687 v katastralnom Uzemi Velké Levare, obec Velké
Levare, okres Malacky zapisanej na liste vlastnictva ¢. 6533.

STAVBY

=  bytovy dom €. 01: 12 b.j. so sUpisnym ¢islom 1559 postaveny na parc. €.
308/686, druh stavby 9, popis stavby bytovy dom, umiestnenie stavby k.u.
Velké Levare,

=  bytovy dom €. 02: 12 b.j. so slpisnym ¢islom 1560 postaveny na parc. €.
308/687, druh stavby 9, popis stavby bytovy dom, umiestnenie stavby k.u.
Velké Levare,

» technicka vybavenost k bytovym domom

(dalej spolu tiez ako ,predmet prevodu®).

2. Preddvajuci preukazuje zhotovenie vystavby ,2 Bytovych domovs2 x 12 b.j.”



pravoplatnym kolaudacnym rozhodnutim ¢.5742/239/2023/Bu zo dria 12. 12. 2023
/priloha ¢. 1/.

CL. 1.

Predmet zmluvy

Predavajuci ako vyluény vlastnik nehnutelnosti (o velkosti spoluvlastnickeho podielu
1/1) Specifikovanej v ods.1, ¢lanku I. tejto zmluvy preddva tuto Kupujucemu do
vyluéného vlastnictva (o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1) a Kupujuci ju kupuje
do vylu¢ného vlastnictva za cenu dohodnutu v tejto zmluve.

CL. 1.
Vyhlasenia a zaruky

Predavajuci vyhlasuje, Ze nehnutelnost, Specifikovana v ¢l. | tejto zmluvy, ktora je
predmetom prevodu podla tejto zmluvy, nie je zatazena Ziadnymi dlhmi, vecnymi
bremenami, inymi tarchami a pravami tretich oséb. Sucasne sa Predavajuci zavazuje,
Zze odo dna podpisu tejto zmluvy az do nadobudnutia vlastnickeho prava k
nehnutelnosti, Specifikovanej v ¢l. | tejto zmluvy Kupujacim, predmet prevodu
neprevedie na tretiu osobu ani nezatazi akymikolvek pravami tretich osob, ako napr.
zélozné prdvo, vecné bremeno, ndjom a pod.

Predavajlci vyhlasuje, Ze je skuto¢nym vlastnikom nehnutelnosti Specifikovanej v €. |
tejto zmluvy a Ziadna tretia osoba nemad a ani si neuplatiuje vlastnicke pravo alebo
iné pravo nezlucitelné s vykonom vlastnickeho prava k prevddzanej nehnutelnosti a o
predmet prevodu sa nevedie Ziaden sudny spor, ktory by znemoznil plnenie zdvazkov
predavajuceho podla tejto zmluvy.

Kupujuci aj Predavajuci zhodne vyhlasujd, Ze na ich majetok nebol podany névrh na
vyhlasenie konkurzu alebo vyrovnanie resp. restrukturalizaciu, nebol vyhlaseny
konkurz, nebolo rozhodnuté o zruseni s likvidaciou a na ich majetok sa nevedie taka
exekucia alebo taky sudny vykon rozhodnutia, alebo iné spravne konanie, ktoré ma
povahu vymahania penazného plnenia a ktoré by znemoznilo plnenie zavazkov voci
druhej strane a takisto neboli tretou osobou upovedomeni o priprave takychto
navrhov resp. konani.

Cl.Iv.
Popis a rozloha predmetu prevodu v ¢asti STAVBA

Rozpis bytovych domov:
Bytovy dom¢. 1 je oznaceny ako SO 01 Bytovy dom 01, tejto zmluvy ma 1 vchod,
je 3 podlazny, nepodpivniceny so Sikmou valbovou strechou bez obytného podkrovia.

Bytovy dom ¢. 2 je oznaceny ako SO 02 Bytovy dom 02, tejto zmluvy ma 1 vchod,
je 3 podlazny, nepodpivniceny so Sikmou valbovou strechou bez obytného podkrovia.



2. Popis arozloha:
2.1 Bytovy dom €. 01:
V bytovom dome €. 01 je umiestnenych 12 bytovych jednotiek podla nizsie uvedeného
popisu a rozlohy:

PRVE NADZEMNE PODLAZIE
Byt ¢.1

e pozostdva z 2 izieb a prislusenstva

o celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 41,78 m2.
Byt ¢.2

e pozostdva z 3 izieb a prislusenstva

o celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 63,15 m2.
Byt ¢.3

e pozostdva z 3 izieb a prislusenstva

e celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 63,83 m2.
Byt ¢.4

e pozostdva z 2 izieb a prislusenstva

e celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 45,42 m?.

DRUHE NADZEMNE PODLAZIE
Byt ¢.5

e pozostdva z 2 izieb a prislusenstva

e celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 57,48 m?.
Byt ¢.6

e pozostdva z 3 izieb a prislusenstva

e celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 65,63 m>.
Byt ¢.7

e pozostdva z 3 izieb a prislusenstva

e celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 66,33 m?.
Byt ¢.8

e pozostdva z 2 izieb a prislusenstva

e celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 57,45 m?.

TRETIE NADZEMNE PODLAZIE
Byt ¢.9

e pozostdva z 2 izieb a prislusenstva

e celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisluenstva je 57,48 m?.
Byt ¢.10

e pozostdva z 3 izieb a prislusenstva

o celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 65,63 m2.
Byt ¢.11

e pozostdva z 3 izieb a prislusenstva

o celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 66,33 m2.
Byt ¢.12

e pozostdva z 2 izieb a prislusenstva

e celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 57,45 m2.
3. Bytovy dom €. 02: ako Bytovy dom 01



4. Sucastou bytov je vSetka ich vnutorna instalacia t. j. rozvody vody,

elektroinstaldcie (okrem stupacich vedeni vratane uzatvaracich ventilov, ktoré
su uréené na spolo¢né uZivanie).

Byty su ohraniéené vstupnymi dverami do bytu vratane zarubni a hlavnych
uzatvaracich ventilov privodov studenej vody, plynu a el. istiacich ¢lankov pre byt.

Cl. V.
Spolocné casti, spolocné zariadenia bytového domu

. Spolo¢nymi ¢astami bytového domu sa rozumeju ¢asti domu, ktoré st nevyhnutné na
jeho podstatu a bezpecénost, ktoré su urc¢ené na spolo¢né uzivanie a to najma: zaklady
domu, strecha, chodby, obvodové mury, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie,
zvislé a vodorovné konstrukcie, priecelia, priecky, vchody, schody, schodistia, spolo¢né
terasy a vstupné haly.

. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né
uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade ak su umiestnené mimo
domu, najma: priprava TUV , elektro - miestnost, upratovacia miestnost, bleskozvod,
vodovodné, teplovodné, kanaliza¢né, elektrické, pripojky a to aj v pripade, ak su
umiestnené mimo domu a sldzia vylu¢ne tomuto domu, rozvodné skrine, vratane
rozvodov, merania po isti¢, kominy, vzduchotechnika.

Cl. VI.
Kutpna cena a sposob jej splatenia

Zmluvné strany konStatuju, Ze kupna cena nehnutelnosti, popisanych v zneni
Kdpnej zmluvy v odseku 4 ¢lanku | tejto zmluvy je stanovena na zaklade Uspesnej
cenovej ponuky vo verejnom obstardvani, t.j. stanovenej uchadza¢om navrhovanej a
opravneného nakladu na 1 m2 podlahovej plochy vsetkych bytov v bytovom dome a
nasobku uchadzatom navrhovanej podlahovej plochy a opravneného nadkladu
prislichajicej technickej vybavenosti, pricom stanovenie vysky ON sa riadi vSeobecne
zavaznym pravnym predpisom vydanym Ministerstvom dopravy Slovenskej republiky,
ucinnym ku dniiu podania Ziadosti o dotaciu, resp. Uver . Do celkovej zmluvnej ceny sa
zapocitaju aj dohodnuté pausalne ceny za ostatné stavebné objekty stavby na ktoré
SFRB neposkytuje podporu

Kdpna cena bytov v bytovom dome 1 625 936,33 € bez DPH,
DPH v aktualnej sadzbe 325 187,27 €

Kdpna cena bytov v bytovom dome 1951 123,60 € s DPH.
Kdpna cena technickej vybavenosti v bytovom dome 75 300,02 € bez DPH,
DPH v aktualnej sadzbe 15 060,00 €

Kdpna cena technickej vybavenosti v bytovom dome 90 360,02 € s DPH.



Celkova cena kupnej zmluvy sa sklada z kipnej ceny bytov v Bytovom dome a kidpnej

ceny technickej vybavenosti, ako je uvedené v ustanoveniach kidpnej zmluvy medzi
budlcim predavajucim a budlcim kupujucim aj na zaklade podmienok podpory
poskytnutej na zaklade zdkona NR SR ¢&. 150/2013 o Statnom fonde rozvoja a byvania v
zneni neskorsich predpisov budicemu kupujicemu a zdkona €. 4432010 Z.z.. v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na cene predmetu kupy, t.j. Stavby a Technicke;j

vybavenostiv celkovej vyske 2 041 483,62 EUR s DPH

(slovom: dvamilidénystyridsatjedentisicStyristoosemdesiattri eur a Sest'desiatdva centov)
(dalej len ,,Cena®).

Zmluvné strany potvrdzuji, Ze Cena bola Zmluvnymi stranami dohodnutd v stlade so
zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov. Dohodnuta Cena je pre obe
Zmluvné strany zavizna a nebude sa menit’.

Cena stavebnych objektov v EUR je rozpocitana nasledovne :

Stavebny objekt Cena bez DPH Cena s DPH
SO 01 Bytovy dom 01 812 968,17 975 561,80
SO 02 Bytovy dom 02 812 968,17 975 561,80
SO 03 Spevnené plochy 40 783,32 48 939,98
O 04 Vodovodna pripojka 20 812,08 24 974,50
SO 05 Kanaliza¢né pripojka 13 700,42 16 440,50
SO 06 Pripojka plynu 1,05 1,26

SO 07 Pripojka NN 1,05 1,26

SO 08 Dazd’ova kanalizacia a vsakovanie 1,05 1,26

SO 09 Odpadové hospodarstvo 1,05 1,26
Spolu 1701 236,33 2 041 483,62

Podrobny rozpis ceny tvori prilohu €. 2 a ¢. 3
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kiipna cena bude uhradena po Uhrade podpory zo

zdrojov fondu Ministerstvom dopravy SR kupujicemu, najneskor vsak v lehote do 10
dni po Uhrade tejto podpory. Za den Uhrady sa pritom povazuje den pripisania celkovej
kipnej sumy uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy na bankovy ucet buduceho
predavajuceho, uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

3. Zaden uhrady sa povaZzuje den pripisania celkovej kipnej ceny uvedenej v ods. 1 tohto
¢lanku na bankovy ucet predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
4. Pre pripad omeskania kupujiceho so zaplatenim kipnej ceny alebo jej ¢asti dojednava

sa na tarchu kupujiceho Urok z omeskania vo vyske 0,02% z dlznej sumy a to za kazdy
dert omeskania so zaplatenim kupnej ceny alebo jej ¢asti.



Cl. VL.
Sprava bytového domu

. Kupujuci vyslovne vyhlasuje, Ze zabezpeci sprdvu domu tak, Ze ako vlastnik bytového
domu uzavrie Zmluvu o vykone spravy v obytnom dome so spravcom bytov.

. Zaru€na doba na predmet zdkazky podla tejto zmluvy je 5 rokov (60 kalendarnych
mesiacov) a zacina plynut dnom podpisu odovzdavacieho a preberacieho protokolu .

. Predavajuci (Zhotovitel) sa zavadzuje zacat s odstrafiovanim zistenych vad predmetu
plnenia tejto zmluvy v zmysle ponuky uchadzaca vo verejnom obstardvani

najneskor do 5 dni

od uplatnenia obdrzania reklamacie kupujuceho a prace dokoncit v ¢o najkratSom
technicky moZnom c¢ase odsuhlasenom kupujucim.

Cl. VIIL.
Odovzdanie predmetu kipy

. Predavajuci sa zavazuje odovzdat Kupujucemu predmet prevodu a Kupujuci sa
zavazuje prevziat predmet prevodu najneskér do 6 pracovnych dni odo dria uhradenia
celej kupnej ceny.

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v derl odovzdania predmetu prevodu spiSu osobitny
protokol o odovzdani predmetu prevodu Kupujucemu, obsahujuci opis odovzddavaného
predmetu prevodu a zaroven pripadné vyhrady zmluvnych stran ku kvantitativnym a
kvalitativnym parametrom odovzdavaného predmetu pre- vodu. Zapisnica bude
odsuhlasend oboma stranami, nasledne datovana a podpisana. Kupujuci a
Predavajlci su povinni zapisnicu o odovzdani a prevzati podpisat.

Cl. IX.
Prevod vlastnickeho prava a odstupenie od zmluvy

. Vlastnicke pravo k predmetu prevodu nadobudne Kupujuci vkladom do katastra
nehnutelnosti na zaklade tejto zmluvy. Zmluvné strany zaroven berid na vedomie, Ze
svojimi zmluvnymi prejavmi sU viazani a to aZz do pravoplatného rozhodnutia o
povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti vedené- ho Okresnym
uradom Malacky, odbor katastralny.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kompletny navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti podaju spoloéne, a to najneskér do troch dni odo dria predloZenia



Oznamenia o pripisani celej kiipnej ceny na ucet Predavajuceho. Spravny poplatok za
podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti znasaju obe
strany spolocne. Naklady spojené s overovanim podpisov znasa kazda strana za seba.

. Strany si vzdjomne poskytnu vsetku sucinnost potrebnd na odstranenie pripadnych
nedostatkov ndvrhu na vklad vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti alebo jeho priloh.

Kupuijuci si vyhradzuje pravo odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:
e by z akychkolvek dévodov nemohol byt realizovany vklad
vlastnickeho prava k prevddzanym nehnutelnostiam podla tejto
zmluvy do katastra nehnutelnosti.;
e Predavajuci porusi povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy;
akékolvek vyhlasenie Preddvajuceho v tejto zmluve sa ukaZze ako nepravdivé
. Predavajuci ma pravo odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:
e nebude kdpna cena Kupujucim riadne a v€as zaplaten3,
e Kupujuci porusi povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy.

Odstupenie musi byt vykonané v pisomnej forme a riadne dorucené dotknutej strane.
Pri odstlipeni od zmluvy su strany povinné vratit si zmluvné plnenia poskytnuté do
momentu odstupenia v celom rozsahu. Predavajlci sa v tomto pripade zavazuje vratit
Kupujucemu uhradent kdpnu cenu najneskér do 5 dni odo dna protokoldarneho
odovzdania predmetu prevodu Preddvajucemu, a to bezhotovostnym prevodom na
ucet Kupujuceho, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Kupujlci sa zavazuje bez zbytocného
odkladu vyzvat Preddvajuceho na protokoldrne prebratie nehnutelnosti a odovzdat ich
Predavajucemu, pricom v pripade, ak sa na nehnutelnostiach budd nachadzat veci
patriace Kupujucemu, zavdzuje sa Predavajuci poskytnut pred protokolarnym
odovzdanim nehnutelnosti Kupujicemu primeranu lehotu na ich odpratanie resp.
odstranenie.

Cl. X.
Zaverecéné ustanovenia

1. Tato zmluva ma 9 ocislovanych stran, je vyhotovena v slovenskom jazyku v Siestich
(6) rovnocennych exempldroch, z toho tri (3) vyhotovenia pre ucely Ziadosti o
poskytnutie podpory Stitnym fondom rozvoja byvania a MD SR, dve (2)
vyhotovenia si ponecha buduci kupujuci a jedno (1) vyhotovenie buduci
predavajlci. Podpisy zmluvnych stran su overené.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran z tejto zmluvy sa riadia prisluSnymi pravnymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

3. Budduci preddvajuci suhlasi s prevodom vlastnickeho prava k predmetu kdpy po
uzatvoreni Kupnej zmluvy, ako je uvedené v zneni Kipnej zmluvy v odseku 4 ¢lanku
| tejto zmluvy.

4. Ak v doésledku legislativnych Uprav bude nimi dotknutad tato zmluva vratane jej
priloh, zmluvné strany sa zavazuju bez zbytoéného odkladu uviest jej obsah do



suladu s novym pravnym stavom dodatkom a to tak, aby nové znenia ustanoveni
boli ¢o najblizSie pévodnym, ktoré stratili platnost. Nedotknuté ustanovenia tejto
zmluvy ostavaju v platnosti.

5. Zmeny ustanoveni a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat len pisomnou
dohodou zmluvnych stran, ktora bude tvorit neoddelitelnd sucast tejto zmluvy.

6. V pripade ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy stratia Gcinnost, ostatné
ustanovenia tejto zmluvy zostavaju platné a namiesto neucinnych ustanoveni budu
pisomnou formou dohodnuté nové alebo sa pouziju ustanovenia prislusnej platnej
pravnej Upravy, ktoré su svojim obsahom a Ucelom najblizsie obsahu a ucelu tejto
zmluvy.

7. Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost driom jej
zverejnenia na webovej stranke kupujuiceho.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva bola spisana podla ich skutoCnej vole a
na zaklade pravdivych udajov, bola nimi precitan3, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnorucne podpisali.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a Ze pri podpisovani tejto zmluvy nebol na nich vyvijany
natlak v Ziadnej forme.

Predavajlci : Kupujuci :

JUDr. Ing. Martin Krchriavy, konatel Ing. Richard Nimsch, starosta obce



